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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO PARA LA
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA

TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 2

PARCELA g DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN SANLUCAR DE ¢~

BARRAMEDA, CADIZ

5 5
g2 >
3
1. ANTECEDENTES ES
: S
Como justificacién del articulo 42.5.A), de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, modificad& §
por la Ley 2/2012 de 30 de enero, se exponen los antecedentes que identifican al promotor privado que de{ eé" N
la ejecucion de la nave objeto de proyecto. % m
Se redacta el presente Proyecto de Actuacion de Interés Publico por el Manuel Luque Soro, ingeniero agrénomo% :.,
2976 del Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de Andalucia, al servicio de la empresa FENIX INGENIERI \g §
ARQUITECTURA SA, atendiendo a la solicitud formulada por la sociedad HORTALIZAS EL MAQUINA S.L. con :I§ §
B-01813310 y domicilio social en Calle G, Colonia Monte Algaida, nimero 8, 11540, Sanlucar de Barramefia@ §
Cadiz, con el fin de implantar una edificacion que albergue una nave agricola para primera transformacion|de
productos de explotacidn, con el régimen del suelo no urbanizable, sita en el Término de Sanltcar de Barramgd (/)12%
(Cadiz). ——
3 Q
HORTALIZAS EL MAQUINA S.L, es una empresa mayorista de primera transformacién de hortalizas formgdg %
inicialmente por ocho agricultores de la comarca de la Costa Noroeste de Cadiz. g §:
- 35
Estan especializados en la produccion, envasado y comercializacidon de zanahorias, pimientos, nabos, puerrps,

patatas, boniatos, calabacines, calabazas y remolachas. Con las mejores calidades certificadas.

Los agricultores-socios disponen de todas las certificaciones relativas a los cultivos de hortalizas de acuerd¢ a
las normas Global GAP, GRASP, IFS e ISO.

2. EMPLAZAMIENTO

Como justificacion de los articulos 42.5.B.a), 42.5.C.c) y 42.5.C.e) de |la Ley 7/2002, se identifica el emplazamienfto
del proyecto.

El establecimiento se ubicara en el poligono 22, parcela 9 de la Colonia de Monte Algaida en Sanlucar |de

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D

Barrameda, Cadiz.

Documento sometido a Informacion plblica por
Resalucien de la Presidenta
K1020ATY 14 IUNIO 2022 1
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; S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
I S sEE, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

2 DIRECCION GENERAL
- & DEL CATASTRO

R RENCIA CATASTRAL D NMUERB
11032A022000090000XX k
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE / “\

INFORMACION GRAFICA . E: 1/2000

| LA COLONIA. SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ] | d&%:_\\

Ira
dil

- ‘
[Potigono 22 Parcela 8 | / \‘{y \'7 / !
I ¥
I Agrario J [ - | —
——

PARCELA CATASTRAL ¢

(2]
Q
>
>

,;‘,‘“j(;\s,
S

— < <
[ Poligono 22 Parcela 9 | 5 0
[ LA COLONIA. SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ] | § >
[ 322 [ 10215 |“|“:Z::f§‘ ida sin division horizontal | §: 8
D ..
Q
cuLTvO s S
Subparcela  CC  Cullvo P Superficie m* o o
a HR  Huerta regadio 03 9.257 g B
b - Improductivo 00 a 17
& - Improductivo 00 860 i .‘? 9\
g x ? w
Q. L7 | 753400 738,200 & X
Este documento no es una certificacin catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del o N
*Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC. ;
»
Viemes , 18 de Octubre de 2019 = m
< X
g ©
g
<
2 3
B
S o
> O
5 g
Actualmente la parcela tiene un uso agricola con invernaderos y zonas de plantacion y dispone de los siguientes
servicios: 9/10
2020
v" Agua de abastecimiento I
o
Carece de los siguientes servicios: S 8
p o
- 5

v" Acometida en Media Tensién
v" Acometida de Saneamiento
v" Telecomunicaciones
Forma parte del objeto del futuro proyecto de ejecucion, el disefio y dimensionamiento de las instalaciones

servicio con las que carece la parcela para dar permitir el normal desempefio de la actividad que se preten
instaurar.

Q.
®

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D

o

La finca objeto del proyecto es propiedad del promotor, y la implantacién de la nave en el emplazamiento

indicado favorece el asentamiento del tejido agroindustrial existente en la zona.

Actualmente, la PROPIEDAD esta en fase de negociacidn para la adquisicion de la parcela 10 colindante a la fir
objeto, que serd agregada en un futuro a la parcela matriz, con el fin de permitir una futura expansion,

Ca
en

cumplimiento con la normativa urbanistica de aplicacion.

A futuro en el presente informe, se hablara de Parcela 1, a la parcela donde se ubica en el presente documento

la nave objeto, y Parcela 2, a la parcela en fase de adquisicion.

Decumento sometide a Informacién publica por
Resoluclon de la Presidenta
K1020ATY 14 IUNIO 2022
EL OFICIAL MAYOR
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DEHACIENDA

B2\ o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECCION GENERAL
Dk CA1AY RO

"i p—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

]

B RENCIA CATASTRAL DEL INN BLI
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

[Poligono 22 Parceta 10 |
| LA COLONIA. SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ) |

I

410, 1

‘ Agrario [Huerta regadio 03] |

o0 goooes i S

(2]
Q
>
>

PARCELA CATASTRAL <
ATUAGOH 5 Py
[Poligono 22 Parcela 10 | H %
| LA COLONIA. SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ] \ 2 (@]
SUPERFCE Al o O
[ 585 ] 10.855 | [Parceia sin divisién ] >
3 <
3 S
3
]
e 2
3@
ref00 735400 280 § N
Este documento no es una cartificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a fravés del o
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC. 2
5 m
739500 Coordansdss U T.M, Hiso 29 ETRSES Lunes , 6 de Julio de 2020 s X
— L:‘::ﬁ?ﬂw{i E -c
— [ 3
P ﬂ,némév § g
EREN]
o ©
o ©
. . o . . 2 S
En los planos n2 1y n2 2 que se adjuntan se refleja la Situacidn y Emplazamiento correspondiente. e ®
En justificacion al articulo 42.5.B.b) se adjunta, como anejo N22, la siguiente documentacion, relacionada cgng,q
la caracterizacion fisica y juridica de los terrenos, donde se caracterizan: 2020
3 &
v Datos de socio. Sz
- . . 2 5
Superficie de terrenos que forman parte del régimen asociativo. 3 2
2 o
- 5

v
v" Denominacién de terreno.
v

Numero registral de terreno.

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D
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50CI0 DNI/CIF IAE Superficie |Denominacién| N2 Registral
10.285 |m?| Parcela52 54,975
Luis Ruiz Rodriguez oK
10.370 m* Parcela 54 61.383
TOTAL 20655 |m’
6292 |m? Mejias 52.439
9.680 |m®  Brutales 64.133
Eduardo Sosa Vidal oK 10.200 |m? Tijeras 64.245
10,285 |m? Potaje 52.253
10.540 m* Bancal 11 54.290
TOTAL 46.997 |m’
9.218 |m’  Parcela2l 54.283
Antonio Sosa Marrugal oK
3498 |m®| Parcela29 61.379
TOTAL 12716 |m’
6.930 2l Marisma 54,712
Jose Antonio Vidal Pérez 0K
10.285 |m’|  Marisma 65.128 /(22-46)
TOTAL 17215 |m’
Hortalizas Chipiona B 11.590.387 oK 10.215 |m? Nave Expediente dominio
TOTAL 10215 (m’
Francisco Ruiz Pérez oK 10.540 m> Marisma 52.231
TOTAL 10540 |m’
M2 Jesus Peralta Barbero oK 220.536 |m?| El Maestre 59.292
TOTAL 220.536 |m’
SUPERFICIE TOTAL: 338.874 |m’

COIAA
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3. OBJETO DEL PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO

3.1.CUMPLIMIENTO LOUA

a v arquitectiira

El objeto del presente proyecto de actuacion es la de justificar debidamente el articulado correspondiente

dentro de LOUA, Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para gestional
calificacion por parte de los Organismos Competentes de la utilidad publica y el interés social de laimplantac
de una edificacion que aloje una nave agricola destinada a primera transformacion de productos proceden
de la propia explotacion del promotor.

En base al articulo 42.5.C.a), Utilidad publica o interés social de su objeto, y 42.5.C.b), Viabilidad-econém
financiera y plazo de duracion de la duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos legitimadora de
actividad, de la Ley 7/2002, se justifica el objeto del proyecto.

La PROPIEDAD, tras un exhaustivo analisis de la situacién actual del sector, ha tenido en consideracion
implantacién de su futura nave de primera transformacion de cultivos mediante la unién de diver
agricultores-productores de la zona, con el fin de proceder a la transformacidn, siempre en primera fase de
productos horticolas procedentes de las propias explotaciones agricolas.

La PROPIEDAD, pretende dar cumplimiento asi al articulo 13.27. a), guion 5, de la pagina 96 del boletin n2 42
4 de marzo de 2014, en el que se define la Resolucion de 24 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial

Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Cddiz, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo de 11 de febr¢

de 2014 de la CPOTU de Cddiz, referente a la Modificacion Puntual num. 15, Normas del Suelo No Urbanizak

Boiaa
0
[

-

del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sanlucar de Barrameda:

Num. 42 ;Egina 96 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 4 de marzo 2014

Articulo 13.27. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica de
la Colonia de Monte Algaida y Navazos de la Veta.

Se incluye en esta zona los suelos agricolas situados en la parte norte del término. Se trata de suelos
con aprovechamientos agricolas altamente productivos. Sobre ellos se realiza una agricultura intensiva.

a) Usos caracteristicos:

- Agricola.

- Invernaderos.

- Vivienda familiar ligada a la explotacion agricola.

- Instalaciones anejas a la explotacion.

- Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion, solo en el supuesto de
régimen asociativo.

b) Usos autorizables:
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/=‘ (©)
Q ..
£ 5
43
0§" N

lo;
2 ¥
g ©
2

<
Het O
EREN)
de 8
> O
>r@ C\D‘
N

le,
9/10
2020
I T
S &
g =
o 2
2 3

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D

Con la ejecucidn de la nave, la compafiia pretende fomentar varios objetivos clave en la viabilidad socigl y

econdmico-financiera que justifican la construccién de la edificaciéon y la implantacion de la actividad
transformacidn primaria de productos horticolas:

de

v" Fomentar la empleabilidad y mitigar el desempleo en la zona y localidades préximas.

v" Fomentar la proliferacién de actividades secundarias que den servicio directo al normal
funcionamiento de la nueva actividad.

v Fortalecer el tejido empresarial del sector existente en la zona.

v’ Participar en el desarrollo del nombre de la zona como gran productora de productos horticolas en el

mercado regional, nacional e internacional.

Decumento semetide a informacién plblica por
K1020ATY Resolucién de la Presidenta
14 JUNIO 2022
EL OFICIAL MAYOR
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v" Incrementar la capacidad de desarrollo y produccién de los diferentes socios que compondran el
régimen asociativo para la implantacién de la nave agricola.
v" Incrementar el valor afiadido a las diferentes marcas que se gestionardn en la nueva industria.

v Dotar de mayor capacidad de gestidn, produccion y logistica con una central hortofruticola moderna y

eficiente. COIAA

v" Optimizar los recursos tanto econémicos como personales de los diferentes socios para potenciar su

-

desarrollo empresarial

v" Acceso a todos los canales y vias de comercializacién del sector.

La construccidon de la nueva edificacion agricola, también generara unos ingresos en tasas e impuestos
Ayuntamiento de SanlUcar con lo se contribuird a mejorar y potenciar el presupuesto del Municipio.

B-2 sowo&aﬁe uoloepljep
Z1€10020CA - OQVSIA

o
99|

Al aumentar los Beneficios de la Sociedad con la puesta en marcha de la nueva actividad, se incrementaran

2
pagos de impuestos Autondmicos y Nacionales, contribuyendo en parte a equilibrar los Presupuestos. 2
5 m
< X
Se instalard la maquinaria de proceso mas moderna existente en el mercado para obtener la mejor calida¢l € ©
. . Ie . . . . a
higiene con un maxima productividad de los trabajadores. 3 g
EREN]
Todo ello, contribuird a hacer una industria modélica y rentable. § =
e ®
N
3.2.PROCEDIMIENTO AMBIENTAL 910
2020
La actividad que nos atafie en el presente documento, queda clasificada segln la Ley 7/2007, de 9 de julio[dg T
.7 . . 74 ’ ’ 3 m
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, como CALIFICACION AMBIENTAL, segun epigrafe 10.22: S g
[%7) =
. o m
10.21. BIS Fabricacion de vinos'ylicores no incluidos en la categoria anterior. CA-DR g 8:
10.22 Centrales hortofruticolas de més de 300 m* de superficie construida total. CA L 3
10.22. BIS | Centrales hortofruticolas no incluidos en la categoria anterior. CADR
10.23 Emplazamientos para alimentacién de animales con productos de retirada y excedentes agricolas. CA

El procedimiento de tramitacion de la calificacion ambiental, se gestiona a través de los servicios técnicos el
ayuntamiento, en base al articulado correspondiente del DECRETO 297/1995, DE 19 DE DICIEMBRE, POR EL QUE
SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE CALIFICACION AMBIENTAL.

Se citan textualmente el articulado que se corresponde con el procedimiento de tramitacidn, resaltando la pafte
que se corresponde con el actual proyecto:

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D

Articulo 8. Integracion de procedimientos.

La calificacion ambiental se integrara en el procedimiento de otorgamiento de la licencia necesaria parg
implantaciéon, ampliacion, modificacidn o traslado de la actividad que se pretenda realizar.

a

Articulo 9. Documentacion.

Los titulares de actividades sujetas al tramite de calificacién ambiental, dirigiran al Ayuntamiento o ente local
competente, junto con los documentos necesarios para la solicitud de la licencia de actividad, como minimo la
siguiente documentacion:

Decumento semetldo a Infermacién plblica por
Resolucién de la Presidenta

K1020ATY o e o
EL QFICIAL MAYOR
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Articulo 10. Tramitacion del expediente.

1.

Articulo 13. Informacién Publica.

1.

C Vihizis. Y) feénix
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Proyecto Técnico suscrito, cuando asi lo exija la legislacidn, por técnico competente, el cual deberd

incluir a los efectos ambientales:

a) Objeto de la actividad.
b) Emplazamiento, adjuntando planos escala 1:500 y descripcién del edificio en que se ha de instalar.

En

la descripcién del emplazamiento se sefialaran las distancias a las viviendas mas préximas, pozos y tomas

de agua, centros publicos, industrias calificadas, etc., aportando planos que evidencien estas relacion
¢) Maquinaria, equipos y proceso productivo a utilizar.
d) Materiales empleados, almacenados y producidos, sefialando las caracteristicas de los mismos g
los hagan potencialmente perjudiciales para el medio ambiente.
e) Riesgos ambientales previsibles y medidas correctoras propuestas, indicando el resultado fi
previsto en situaciones de funcionamiento normal y en caso de producirse anomalias o accident
Como minimo en relacién con:

i) Ruidos y vibraciones.

ii) Emisiones a la atmosfera.

iii) Utilizacién del agua y vertidos liquidos.

iv) Generacidn, almacenamiento y eliminaciéon de residuos.

v) Almacenamiento de productos.
f) Medidas de seguimiento y control que permitan garantizar el mantenimiento de la actividad den
de los limites permisibles.

Sintesis de las caracteristicas de la actividad o actuacidn para la que se solicita la licengi

ECOIAA
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cumplimentada, en su caso, en el modelo oficial correspondiente.

Aquellos otros documentos que los Ayuntamientos exijan con arreglo a su propia normativa.

9/10
2020

Recibido el expediente, los servicios técnicos lo examinaran y solicitardn, en su caso, la aportacion
aquellos documentos que resulten necesarios para completar el expediente en los términos previs

en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracione

Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Los plazos para la calificacion ambiental contardn Unicamente a partir del momento en que se hg
presentado la totalidad de la informacién exigida.

Los servicios técnicos del Ayuntamiento o entidad encargada de la calificacion ambiental podi

asimismo solicitar informacién adicional que aclare o complemente la presentada por los solicitantes.

[euoIS8jO.Id
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Tras la apertura del expediente de calificacién ambiental y una vez comprobado que se ha aport
toda la documentacion exigida, el Ayuntamiento o ente local competente, antes del término de 5 di
abrird un periodo de informacion publica por plazo de 20 dias mediante publicacién en el tablén

L
uv
as,
de

edictos del Ayuntamiento en cuyo término municipal haya de desarrollarse el proyecto o actividad y

notificacién personal a los colindantes del predio en el que se pretenda realizar.

Durante el periodo de informacion publica el expediente permanecera expuesto al publico en
oficinas del Ayuntamiento.

Documente semetido a informacién plblica por
Resoluclén de la Presidenta
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Articulo 14. Propuesta de Resolucion de Calificacion Ambiental.

Ira
dil

1. Concluida la informacidn publica, se pondrd de manifiesto el expediente a los interesados con el fin de

Articulo 15. Resolucion.

1.

Articulo 16. Plazo de Resolucion.

que puedan presentar las alegaciones y documentos que estimen oportunos en el plazo maximo de
dias.

15

En el plazo de 20 dias contados a partir de la presentacidn de las alegaciones de los interesados o de_la

finalizacion del plazo a que se refiere el pdarrafo anterior, los servicios técnicos y juridicos
Ayuntamiento o ente local competente, formularan propuesta de resolucion de Calificacién Ambien
debidamente motivada, en la que se considerara la normativa urbanistica y ambiental vigente,
posibles efectos aditivos o acumulativos y las alegaciones presentadas durante la informacién publig

A la luz de la propuesta de resolucién, el érgano local competente resolverd con relacién a la mis
calificando la actividad:

a) Favorablemente, en cuyo supuesto se estableceran los requisitos y medidas correctoras de carac
ambiental que, en su caso, resulten necesarios.

b) Desfavorablemente.

Cuando la calificacién se realice por otro ente local de los previstos en el articulo 3, la resoluc
calificatoria serd remitida en el plazo de 2 dias al Ayuntamiento competente para el otorgamiento d¢

(@)
Q.
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licencia.
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La resolucion calificatoria se integrara en el expediente de otorgamiento de la licencia solicitadd
determinara en todo caso la denegacién de la misma cuando la actividad sea -calificd
desfavorablemente.

El acto de otorgamiento de licencia incluird las condiciones impuestas en la resolucién de Calificac

Ambiental y hara constar expresamente la prohibicién de iniciar la actividad hasta tanto se certifique 1

el director técnico del proyecto que se ha dado cumplimiento a todas las medidas y condicio
ambientales impuestas detallando las mediciones y comprobaciones técnicas realizadas al efecto.
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La calificacién ambiental favorable de una actuacion no sera dbice para la denegacién de la licencia por

otros motivos.

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D

1. Laresolucién de Calificacion Ambiental se producira en el plazo maximo de 3 meses contados a partir|de
la fecha de presentacion correcta de la documentacion exigida.

2. Transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior sin haberse dictado resoluciéon expresa |de
calificacion, se entendera emitida en sentido positivo.

3. El plazo para el otorgamiento de la licencia necesaria para la implantacidon, modificacién o traslado de la
actividad quedara suspendido hasta tanto se produzca la resolucidn expresa o presunta de la calificacion
ambiental.

4. Lla resolucién calificatoria presunta no podrda amparar el otorgamiento de licencias en contra de la
normativa ambiental aplicable.

Documento sometldo a Infermacién plblica por
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3.3.ARTICULO 5.25 NNUU.

En base al articulo 5.25. Vertidos Industriales, del texto refundido de la revisién del Plan General de Ordenacio
Urbana de marzo de 1997, se cita textualmente:

n

“1. Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracion industrial habrdn de decantarse y depurarse

previamente en la propia industria, de manera que queden garantizados unos niveles de DBO, de residfaoiaa
minerales, etc,... similares a los de uso doméstico y asumibles por los sistemas de depuracion municipales. L 2
industrias cuya produccioén de aguas residuales tengan pardmetros admisibles podrdn verter directamente do% &
sifon hidrdulico interpuesto. < <
: g
. . . . . Va . . . 9
2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores deberdn cumplir las exigendjas: 8
3
requeridas por las ordenanzas municipales que le sean de aplicacion.” &
SN
o O
A falta del correcto dimensionamiento de la red de saneamiento de la instalacién, a efectuar en el proyecto|dg
. ., ) . . . o O
ejecucion, se definen las premisas bases que asientan en el presente documento la necesidad de la futura ngve g
1] =N
agricola: § ™
3
. 5 m
v Vertidos procedentes de: é 3
E
Lavado de frutas y hortalizas. § m
o
- Baldeo de instalaciones. ?, S
. . o ©
- Vertidos procedentes de aseos y vestuarios. E 9
9 oo
N
v" Estimacion total de vertido en 5.000m?3/afio.
9/10
v Estimacién de vertidos con parametros admisibles para aceptacion por red municipal. Se prevé 2020
. g U I
instalacion de: 3 o
T =
@ =
© o
Arqueta decantadora y separadora de grasas. 3 S
Arqueta de control de vertidos, previa a acometida. 5
o
. Y ~ 2
v" Necesidad de definicién de punto de enganche por parte de la compafiia gestora de zona: S
. .7 .7 o
Punto de ubicacidn de conexidn. z
.7 P4
- Cotas de punto de conexion. =
m
- Dimensiones de colector, pozo, arqueta de conexién. g
C
m
v/ Cabe indicar, que se analizara igualmente la necesidad de reutilizacién de parte o totalidad de los §
]
vertidos generados en la propia actividad.
Documente sometido a infermacién plblica por
Resoluclén de la Presidenta
14 JUNIO 2022
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4. SOLUCION ADOPTADA

Ira
dil

Como justificacion del articulo 42.5.B.d) de la de Ley 7/2002, se exponen las |a caracteristicas de las edificaciones
y de instalaciones que definen la solucidon adoptada.

Como se ha mencionado anteriormente, el objeto del presente proyecto es la definicién a nivel de ejecucion e
inversién de una edificacion que contenga las siguientes premisas:

v

S N N N RN

Edificacion en una planta de dimensiones 80 x 35m.

Zona de muelles corrida en el lateral norte para entrada de camiones de campo y salida de expedicion
Zona de muelles para recepcién de tractores, en el lateral sur.

Instalacion frigorifica para abastecer las camaras de conservacion de unos 650m?.

Adaptacién de zonas prevista para manipulacion de unos 1080m?2.

Adaptacion de zonas previstas para ventas de unos 850 m2,

Entreplanta para oficinas de gestién de la actividad de unos 60 m2.

Instalacién fotovoltaica autoconsumo (1/2 cubierta).

El proyecto define ademds la adecuacién de la parcela matriz, Parcela 1, de drea 10.215m?, tanto a nivel
movimiento de tierras, urbanizacidon y acometidas. En el presente documento no se definen actuaciones
urbanizacién de la Parcela 2, salvo la ubicacidn de la futura planta de depuracidn de aguas, acceso a la mism
ejecucion de cerramientos exteriores de parcela.

El edificio se ejecutard en base a las siguientes caracteristicas:

v
v

v

Estructura metalica con acero S275, en vigas, pilares y cerchas.
El cerramiento se solventara con placa de hormigdn prefabricado moldeada con aislamiento de 20 ¢
de espesor.
El interior de la edificacidn se ejecutara como:
Solera: Pavimentos continuos de resina en base PU para las zonas de venta y manipulacion.

zona de cdmaras quedara ejecutada con un pavimento de capa hidratada.
- Cerramientos interiores con paneles sandwich de diferentes espesores con nucleo PIR Bsld

paneles de sectorizacion de eficiencia segin calculo de carga de fuego, siempre que fus

necesario, con nucleo de lana de roca.

- Los paneles de divisiones interiores seran protegidos mediante zécalos de protecc
ejecutados in situ en obra con hormigdén armado y revestidos de material continuo en base
PU.

COIAA
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- Carpinterias, segun dependencias, se solventaran con el montaje de puertas frigorificas, mismas——!

caracteristicas que los paneles de distribucion interior, puertas seccionales de muelles y puertas

rapidas en PVC. Igualmente en el caso de ser necesario, sectorizacidn, se planteara la instalac

ion

de puertas correderas con El en base al disefio de la carga de fuego. Los ventanales a ejecutar

en zona de proceso, se plantean en metacrilato.

La cubierta se ejecutara con panel sdndwich de cubierta de 40mm con relleno PIR Bs1dO.

Documente sometido a Informacion publica por
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v la altura de cornisa del edificio serd de 6m a cabeza de pilar, desde cota cero del edificio, con una

pendiente de faldones de un 10%.

La urbanizacidn de la parcela se ejecutara en base a las siguientes premisas:

- Adaptacion de la parcela:

Ira
dil

Demolicién de edificaciones existentes.
Desbroce de parcela.

- Movimiento de tierras para ejecucion de fondo de caja de relleno y obtencion de cotas fina
de urbanizacién.
Ejecucién de muros de contencién y taludes de contencién de tierras por diferencial de cota

v" Pavimentacion exterior:

- Solera de hormigdn pavimentable de 20 cm para transito de vehiculos pesados.
Caz perimetral de recogida de aguas.

- Acerasy bordillos perimetrales.
Rotulacién interior.

- Ajardinamiento interior.

v" Acometidas:

- Acometidas diferenciadas para agua de red y agua para servicio de red de proteccion confr

le

T
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incendios. Para el correcto funcionamiento de la industria, se estima la necesidad de consu
de 6.000m3/afio de agua de red. Al respecto de la acometida de proteccion contra incendi

I\):S
o2
MA
o O

esta sera dimensionada una vez conocida la correcta carga de fuego que se pueda generar er
interior de la edificacién.
- Acometida en media tension.
- Acometida de saneamiento con arqueta previa de control de vertidos y decantadora-separad
de grasas, si fuera necesario.
Acometida de voz y datos.
Las instalaciones previstas para el normal funcionamiento de la futura edificacién seran:

v Instalacidn eléctrica en media tension.

- Linea de media tension segln condiciones técnico econdmicas de compafiia REF ACADC
0000144571-2.
- Centro de transformacion de 630KVA

v’ Instalacion eléctrica en baja tension.

|euoise@id4
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- Cuadros eléctricos principales y secundarios.

- lluminacién de tecnologia LED.

- Circuitos de alumbrado.

- Circuitos de fuerza motriz, incluso acometida a cuadros de CCM de equipos de proceso.
- Circuitos de alumbrado de emergencia.

v’ Instalacion frigorifica en cdmaras.

Equipos frigorificos para temperatura positiva en cdmaras y antecamara.

Documento sometido a Informacion publica por
K1020ATY Resolucién de la Presidenta
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- Sala de compresores y circuitos de refrigerantes.
Cuadro eléctrico y autémata de instalacidn.

v Instalacion de agua fria y ACS.

- Depébsito pulmon de 10 m3 para ubicar en exterior.

Equipo de pre tratamiento, cloracidn y descalcificador. COIAA
Equipo de bombeo. f
- Termos eléctricos. &
Placas solares ACS. < %
> . . =
v Instalacion de aire comprimido. & 8
i
. . 3 S
- Conjunto de compresor + filtro secador. g S
5 o
v Instalacién de proteccidn contra incendios. 2 g
[
IS
Extintores. 2
5 m
Pulsadores. 3
. E
- Sirenas. s
~ . . -4
Sefializaciones. : 8
(2]
./ o
Cableado y deteccion. 2 S
L L . . . 2 o
- Grupo de presion y depdsito de almacenamiento (si fuera necesario). IN
v' Instalacion de ventilacion 9/10
2020
Extractores edlicos en cubierta. S &
= —
Extractores dindmicos en dependencias técnicas y aseos. & =
S o
. . . .y O
v Instalacion de climatizacion 2 5
g
Sistema VRF con Split en dependencias de oficinas. ;
7 . .7 .. .7 . . Q
Igualmente se tendran en cuenta, de cara a la ejecucidn de la futura edificacidn las partidas correspondientgs &
o
a: g
p4
5
v" Ayudas de albafiileria a instalaciones: E
g
- Son las bancadas, sustentaciones, rozas, pasamuros, etc, que se precisan para la ubicacién y g
Py
correcto funcionamiento de las instalaciones. ©
v Seguridad y salud en obra.
Son las medidas de seguridad y salud que se deben de aplicar durante la ejecucién de la obra,
para evitar accidentes, asi como para la salubridad de los trabajadores con casetas de obra y|de

aseos-vestuarios.

v Control de calidad de obras y OCAS.

- Consisten en realizacién de pruebas de comprobacion de la buena ejecucién de los materiales
como hormigédn, soldaduras de acero, espesores de morteros y otros, asi como de la buena
ejecucion de las instalaciones. Todo ello realizado por laboratorios y organismos oficiales.

Documente semetido a informacién pdblica per
Resolucien de la President:
K1020ATY i | i R 12

EL QFICIAL MAYOR



. Y fenix

v" Gestidn de residuos.

En cumplimiento al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
Residuos de Andalucia.

de

Para el correcto funcionamiento de la futura actividad, el equipamiento base para la correcta elaboracion d
proceso se define en los siguientes equipos, que seran correctamente dimensionados en el proyecto de
ejecucion y actividad:

v’ Basculas de suelo.

Lavadoras de fruta de campo.
Clasificadoras por peso y tamafio.
Encajonadora.

Envolvedora.

Volteador de pallets

Transpaletas manuales.

S N N N S NN

Carretillas elevadoras eléctricas.

En base a la justificacion del articulo 42.5.A.e) se estima un periodo de ejecucién de los trabajos de doce mes
tras la obtencidn de las preceptivas licencias municipales de obra y actividad, una vez concluido el trdmite

1
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aprobacion del presente proyecto de actuaciéon, cumpliendo los requisitos indicados en el articulo 43 de la

o
o

Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, modificada por la Ley 2/2012 de 30 de enero.
A continuacion se establecen las superficies previstas para el proyecto:
SUPERFICIES CONSTRUIDAS:
EDIFICACION: 2.863,41 m?.
SUPERFIFICES UTILES:

S=
uopeygeH [ B S

[euoIS8jO.Id

OYO0S INONT TINNVIA 9262000 ol 100

e SUPERFICIE UTIL | ALTURA LIBRE | VOLUMEN
(m’) (m) (m’)

Zona de manipulacion 1036,41 T 7254,87
Pasillo zona cdmaras 161,1 7 1127,70
Antecamara 94,92 7 664,44
Camara manipulacion (A) 174,02 7 1218,14
Camara manipulacion (B) 166,11 7 1162,77
Camara subasta 168,37 7 1178,59
Zona clientes 788,33 T 5518,31
Oficinas PB 51,16 2,7 138,13
Oficinas P12 51,16 2,7 138,13
TOTAL 2691,58 18401,08
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4.1.PRESTACIONES DE LOS EDIFICIOS

Las prestaciones por Requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacién, son los relativos a

la seguridad, habitabilidad y funcionalidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la socieda

d

y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservar
de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

Examinamos las prestaciones del edificio en funcidn de los requisitos basicos y en relacidn con las exigencias|
basicas del CTE.

v" Seguridad:
Se cumplen las exigencias marcadas en el DB-SE Seguridad estructural, DB-SI Seguridad en caso de incend

y DB-SUA Seguridad de utilizacién y Accesibilidad. No se producirdn en el edificio, o partes del mismo, daf
que tengan su origen o afectan a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados u otros elemen

estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio. L

ocupantes podrdn desalojar el edificio en condiciones seguras, se limitard la extensién del incendio den
del propio edificio y de los colindantes y se permitird la actuacién de los equipos de extincion y rescate
uso normal del edificio no supondrd riesgo de accidente para las personas.
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v" Habitabilidad:

Se cumplen las exigencias marcadas en el DB-HS salubridad, DB-HR proteccidn frente al ruido y DB-HE
Ahorro de energia y aislamiento térmico. Se aseguran la higiene, salud y proteccién del medioambiente, de

tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior de

la edificacidon y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizado lim
adecuada gestién de toda clase de residuos. El ruido percibido no pondra en peligro la salud de las perso

y les permitird realizar satisfactoriamente sus actividades. T&

< =

. . 2 o

v Funcionalidad g

s O

s O

g

La disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones facilitaran la adecugdg

realizacion de las funciones previstas en el edificio. Se permitird a las personas con movilidad § =

e 2

comunicacién reducidas el acceso y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normatjvg <«

e = N
especifica. g
7]
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5 ©
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| Requisitos basicos Segin CTE | enproyecto | Prestaciones segin el CTE en proyecto |

De tal forma gue no se produzcan en el edificio, o partes
del mismao, dafios gue tengan su origen o afecten a la
seguridad DB.SE cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los

DB-SE
estructural muros de carga u otros elementos estructurales, y que

comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

Seguridad De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
Seguridad edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la
DB-SI en caso DB-SI extensidn del incendio dentro del propio edificio y de los
incendios colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincidn y rescate.

Seguridad DE-SUA De tal forma gue el uso normal del edificio no suponga

DB-SUA Y : :
utilizacidn riesgo de accidente para las personas.

<
(2]
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Higiene, salud y proteccidn del medicambiente. de tal
forma gue se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio v gue éste no deteriore el medio ambiente en su
Salubridad entorno inmediato, garantizando una adecuada gestidn
de toda clase de residuos.

DB-HS DB-HS

Cumplimiento del Reglamento de Instalaciones Termicas
Habitabilidad RITE zona olecturismo |en los edificios R.D.1027/2007.

Garantizando la ventilacidn de los espacios.

De tal forma gue el ruide percibido no ponga en peligro la

¥8/0002023 : dx3

DB-HR  |Proteccidn al ruido DB-HR salud de las personas y les permita realizar 9/10
satisfactonamente sus actividades 2020
De tal forma gue se consiga un uso racional de |a energia

Ahorro de
energia y
aislamiento
térmico

necesaria para la adecuada utilizacidn del edificio.
DB-HE Cumple con la UNE EM ISO 13 370: 1999 “Prestaciones
termicas de edificios. Transmision de calaor por el terreno.
Métodos de calculo™

Otros  aspectos  funcionales de los  elementos
constructivos o de las instalaciones gue permitan un uso
satisfactorio del edificio

DB-HE

[euoIS8jO.Id
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De tal forma que la disposicidn y las dimensiones de los
espacios y la dotacidn de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacidn de las funciones previstas en el
edificio

DB-SUA Utilizacidn DB-SUA

De tal forma gue se permita a las personas con maovilidad
y comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por
el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica. Muevo Decreto de Accesibilidad

Funcionabilidad RD293/2009 | Accesibilidad zona aleoturismo

OYO0S INONT TINNVIA 9262000 ol 100

Acceso a De telecomunicacion audiovisuales v de informacicn de
senicios acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.
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4.2 LIMITACIONES

Limitaciones del uso del edificio

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerirad de un proyecto de

ria y arquitectiira

reforma y cambio de uso que serd objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera
posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las dependencias

En el edificio se identifican dos tipologias de dependencias, administrativo e industrial.
Como limitaciones tan solo se pueden dar en las zonas administrativas, las cuales estan
previstas exclusivamente para el uso administrativo. Respecto al sector industrial, este
si puede variar su uso, pero siempre en el dmbito industrial.

Limitaciones de uso de las instalaciones

Las instalaciones estan destinadas a dar servicio al uso industrial que se disefia en el
presente proyecto, por lo que una modificacidn de actividad, implica un reestudio y
redisefio de las instalaciones para dar servicio a la nueva actividad.
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5. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

El presente proyecto queda sometido a las exigencias de Proyecto de Interés Publico, segun articulos 42 y 43 de
la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, modificado por la Ley 2/2012 de 30 de enero.

Como justificacion del articulo 42.5.C.d) de la de Ley 7/2002, se relacionan los parametros resultantes de la

edificacién a construir, cumpliendo todos ellos con la normativa urbanistica fijada en el P.G.0.U. de Sanlucar|deoiAA
Barrameda (C&diz) para suelo no urbanizable y articulo 13.27. a), guion 5, de la pagina 96 del boletin n2 42 dé¢l e

de marzo de 2014, en el que se define la Resolucion de 24 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial "‘T&
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Cddiz, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo de 11 de febr¢
de 2014 de la CPOTU de Cddiz, referente a la Modificacion Puntual num. 15, Normas del Suelo No Urbanizah
del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sanlucar de Barrameda, asi tenemos:

iy
Y
e
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—
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6. PROCESO DE FABRICACION

El proceso dentro de una nave agricola de primera transformacion es muy simple, pues en base, se trata de
limpiar, seleccionar, calibrar y empaquetar el producto recibido de campo.

No obstante a modo de resumen el flujo de proceso se resumen en las siguientes actividades:

T

T

v" Recoleccion en campo: en base siempre al grado de madurez apropiada segtn la variedad del produ

R 3
j —
@ 3

y el periodo estacional.

v
=
fAeA

v Recepcion: operacion de gran importancia, se recibe la materia prima de campo cumpliendo siemj

D

&uoioe

con las exigencias de recepcién de la compafiia. Se garantiza que los requisitos de la recepcién

asumible a todo el lote recepcionado para el correcto proceso posterior.

B sowouo.Bi

v" Pesado: se cuantifican aspectos tales como el volumen total recepcionado, volumen adecuado p

=4
=

L%2J
:‘aousa

proceso, datos sobre el volumen para la cuantificacion del rendimiento y volumen a ingresar al proce

o]

o
TVAOIMINTAGHMINL] s@
¥8,0002023 : dx3

v lavado: limpieza de las materias primas, la eliminacidon de residuos de tierra, restos de contaminan
del cultivo, etc.... Uso eficiente de agua capaz de remover la suciedad sin generar lixiviacién
elementos nutritivos 6 descomposicion de la materia prima.

v' Seleccidn vy clasificacion: Estas operaciones implican una separacion. La seleccién corresponde a Un&

ZL€1L0020CA * OAVSIA

separacion bajo el criterio de "pasa o no pasa", es decir de aceptacion o rechazo de un material/10

cualquiera. La clasificacion, por su parte, corresponde a un ordenamiento del material en categorigs;
asumiendo que todo el material por clasificar ha sido previamente seleccionado y aceptado. La selecc
normalmente se realiza de acuerdo a criterios de tamafio, madurez, dafios mecanicos, daf
fitopatoldgicos, u otras caracteristicas fisicas como color, textura, etc.

v"Acondicionamiento: Retirada de elementos no comestibles y por tanto no vélidos para la venta. Procg

v
o

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D

de gran importancia, pues supone una merma de 20-30% del volumen clasificado, y por tanto fel
margen econdémico.

v Encajado-presentado: al tratarse de primera transformacion, el producto es encajado manualmente

o
>

o
[0}

presentaciones especiales. Se aprovecha esta fase para una Ultima seleccién. Otros procesos

presentacion pueden ser mallas, sacos, cajas y Big-Bags. Una vez encajado el producto, se ap:[ca
encerado en parte superior para mejora del aspecto de la fruta y mayor proteccion de las condiciones

ambientales mientras dure el proceso de venta.

uoloeyljiqeH

v" Almacenamiento en cdmaras: almacenamiento en cdmaras frigorificas de temperatura positiva para
mantenimiento mientras se procede a la exposicion para venta en la propia edificacidon o expedicion a

puntos de venta.
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7. CREACION DE PUESTOS DE TRABAJO

Como justificacién del articulo 42.5.B.c) de la de Ley 7/2002, se exponen las caracteristicas socioeconémica que
la actividad puede desarrollar tras la ejecucién de las edificaciones y de instalaciones que definen el proyecto.

La Sociedad prevé la creacion de nuevos puestos de trabajos directos en la nueva nave agricola en niveles de:

. . COIAA
v" Gestidn de actividad.

,;‘,‘“j(;\s,
S

v’ Servicios técnicos de gestion de cultivos.

v" Administracion y operaciones de logistica de la nueva actividad. S o
g >
- . . . . s O
v" Operatividad y flujo de materias primas, proceso y producto terminado en la nueva central. 3e)
D ..

Q
v" Ventas internas en planta y externas a diferentes puntos de venta. g §

3
Igualmente y debido al aumento de capacidad de movimiento de producto terminado, se dard también luggr4 =
.7 . ’ ~ .z 1 -
la creacion de puestos de trabajos temporales para las épocas de campafia, tanto de recoleccién como|dg »

servicio de logistica. 8
La actividad de la nueva nave agricola de primera transformacién, ademds implicard el abastecimiento dg m
productos de limpieza, pldsticos, etiquetas, cajas,.... Lo que implicara ademads incremento del mercado en cg d§ §
sector. 8§ 3
> O
o >
La importancia de la ejecucion de la central hortofruticola planteada, es que la mayor parte de los nueyos +
puestos de trabajo a generar, tanto fijos, como temporales, serdn ocupados por habitantes de la comarc %/10
alrededores, favoreciendo asi la atenuacion del desempleo, muy acuciante en la zona. 2020
3 &
I
[%7) =
o 2
=} =
g
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8. DOCUMENTOS QUE DEFINEN EL PROYECTO.

El presente Proyecto lo definen los siguientes Documentos:

DOCUMENTO N2 1. MEMORIA

Anejo n? 1.- Estudio econémico financiero

(2]
Q
>
>

Anejo n? 2.- Documentacidn acreditacion titularidad.

Anejo n? 3.- Carta de condiciones técnico econémicas de compaiiia suministradora.

< =
2w
g >
: 3
DOCUMENTO N2 2. PLANOS g
o
3 N
Plano n2 1.- Situacién-Emplazamiento § §
e 2
Plano n2 2.- Planta General. Situacién actual g @
5N
Plano n? 3.- Planta General. Situacion Proyectada 8 .
2 X
Plano n2 4.- Planta de distribucion £7°
2 m
Plano n? 5.- Secciones E §
g8
tg
DOCUMENTO N2 3. PRESUPUESTO
9/10
2020
U I
S &
g =
— m
- 5
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9. RESUMEN DEL PRESUPUESTO.

TiTULOS IMPORTE
COIAA
I. OBRA CIVIL 760.292,90 € "
II. INSTALACIONES 284.989,55 € é{&
<
TOTAL INVERSION 1.045.282,44 € Z Q
3 <
S N
Asciende el Presupuesto de la Inversién Estimativa a la cantidad de UN MILLON CUARENTA Y CINCO MIL [.; g
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO (1.045.282,44 €) g’ o
37
3
2
<
I N
ERN
o ©
o ©
> O
E3
NOTA: en esta inversidn no estan incluidos los siguientes conceptos:
9/10
- Carretillas, Transpaletas. 2020
- Honorarios Profesionales y Gastos Generales. o T
- Gastos de Licencias de Obra) §h g_
- Tasas administrativas. e =
- Impuestos IVA. g 8
g
1
Sevilla Septierpbre de 2020 %
EL INGENIERO,AGRONOMO £
4 e c
ot Sl 8
[¢)
MANUEL LUQUE SORO
Por FENIX INGENIERIA
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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO PARA LA
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22,

PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN SANLUCAR DE
BARRAMEDA, CADIZ

< =

g o

g 3

e O

g O

3 <

S N

5 R

s 3

e

Anejo n° 1. Informe de Viabilidad g N

i

< X

R

1. PRODUCCIONES ¢m
2 5

o ©

2 9

1.1. NECESIDAD DE MATERIAS PRIMAS 2R
9/10

2020

Como se ha comentado anteriormente, el objeto del proyecto de actuacién es la de la construccion 1(—*30 I
una nueva planta industrial en régimen asociativo entre diversos pequefios productores, con el fin d :" %
potenciar la capacidad comercial del conjunto que les permita un mayor asentamiento y crecimient@i §:

dentro del sector.

Para lograr los objetivos anteriormente citados la capacidad de gestidon productiva de la planta se
establece en 82,23T/dia, de media segln el producto estacionalmente tratado, trabajando 365 dias [al
ano, lo que proporciona una capacidad anual de 30.013.500kg.

En paralelo se necesitardn otro tipo de materias primas auxiliares, tales como envases, etiquetgs,
embalajes,...

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D

1.2. ZONA DE RECOGIDA DE MATERIAS PRIMAS

Como se comentaba anteriormente, el origen de las materias primas son las parcelas productivas, objeto
del presente proyecto, propiedad de los diferentes productores que forman parte del régimen asociativo
de la futura empresa.

Documente sometide a informacion publica per
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1.3. PRODUCTOS

La nueva planta hortofruticola estard capacitada de producir los siguientes productos segun
estacionalidad:

e a7 P e e Wl e T ™

v I %ﬁ

LN\ | Ve Pl s s

s *

VIV A A § 2

LI | | | : S

NN ars =

M ardrarirdrardrararvsE iy

N ard s I Y % 2

NN v Vvl R

v |V VIV VIV £ S

v |V IV IVIViv vV "

v |V IV IVI|vivi|v 3(/)12%

v IV IV Vv o

IV VIV s g

v ivIiviviviv s g

NP drdrs v raidra o

ara v 1

Con las inversiones previstas se pretende obtener un producto controlado en todo el proceso desde|la %
recogida de materia prima hasta la comercializacién del mismo, garantizando la maxima calidad. $e E
indica a continuacion la produccién en la situacion futura: é
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SITUACION FUTURA
PRODUCTOS TERMINADOS ; TOTAL PRODUCCION
% PRODUCCION kG
Patatas 27.49% 8.250.000,00
Boniatos 19,24% 5.775.000,00
Zanahoria manojos 5,50% 1.650.000,00
Zanahoria sin procesar 2,20% 660.000,00
Rabano martillo 16,49% 4.950.000,00 5 (%
Mabo morado 4,95% 1.485.000,00 g C)U;
Rébano largo 1,10% 330.000,00 i<
Rébano negro 0,33% 99.0:00,00 % g
Coles 2,20% 660.000,00 g &
Calabacin blanco 8,.25% 2.475.000,00 i m
Pimientos 2,20% 660.000,00 % i
Tomates 0,55% 165.000,00 % §
Tomates pera 1,10% 330.000,00 s 8
Sandia 2,75% #25.000,00 =%
Melén Galia 2,20% 660.000,00 o
Pepino 0,55% 165.000,00 '80 I
Puerro 2,20% 660.000,00 g =
Calabaza 0,16% 49.500,00 8 g
Coliflor 0,55% 165.000,00 Ej
TOTAL PRODUCCION ANUAL 10:0,00% 30.013.500,00 %
i
1.4. DESTINO DE LA PRODUCCION m
2
El principal destino de la produccién se centra en la venta al por mayor a nivel nacional.
El principal canal de venta se efectuara a nivel de grandes centros logisticos de venta, “MERCAS”, y en|la
propia tienda de la futura planta hortofruticola para pequefios vendedores de la comarca y alrededores.
Ido a Informacién piblica por
K1020 Anejo n® 1. INFORME VIABILIDAD lucion de la Presidenta 3
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2. ESTUDIO DE VIABILIDAD

2.1. ANTECEDENTES

Se realiza el presente Estudio Econdmico con el fin de llevar a cabo la Evaluacidn Econdmica de
Inversién generada, una vez se realicen las inversiones previstas para instalacion y puesta en marcha

la nueva central hortofruticola.

Para ello, se evalian unos indicadores financieros sobre los incrementos de los Flujos de Caja producidgs,

una vez realizadas dichas inversiones.

2.2. PLAN DE INVERSIONES

El Plan de Inversiones previsto en el presente Proyecto se resume a continuacion:

TITULOS OBRACIVIL |INSTALACIONES| INVERSION

l.-] OBRAS EXTERIORES 235.538,76 € 235.538,76 €
Il.-] EDIFICACIONES 493.054,35 € 493.054,35 €
lll.-| AYUDAS DE ALBANILERIA A INSTALACIONES 2.059,79 € 5.699,79 €
IV.-| SEGURIDAD Y SALUD 16.000,00 € 16.000,00 €
V.-| CONTROL, OCAS Y GESTION DE RESIDUOS 10.000,00 € 10.000,00 €
VI.-| INSTALACIOM ELECTRICA 99.299,55 € 99.299,55 €
Vil.-| INSTALACION FRIGORIFICA 142.240,00 € 142.240,00 €
VIIL-| INSTALACION DE FLUIDOS 13.790,00 € 13.790,00 €
1X.-| INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIDS 4.860,00 € 4.860,00 €
X.-| INSTALACION DE VENTILACION 16.800,00 € 16.800,00 €
XI.-| INSTALACION DE CLIMATIZACION 8.000,00 € 8.000,00 €
TOTAL 760.292,90 € 284.989,55€| 1.045.282,44€

2.3. PROGRAMA DE AMORTIZACIONES

Z1€100C0CA  OAVSIA

¥8/0002023 : dx3
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El Programa de Amortizaciones anual que se ha previsto realizar se refleja a continuacidon en base a las

siguientes premisas:

v Importes inferiores a 50.000€: 5 afios.

v" Importes entre 50.000 y 200.000<€: 10 afios
v Importes entre 200.000 y 500.000€: 15 afios.

K1020 Anejo n° 1. INFORME VIABILIDAD
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v' Importes superiores a 500.000€: 20 afios.

En la siguiente tabla se presenta los siguientes periodos de amortizacién:

Y fénix_

TITULOS OBRA CIVIL INSTALACIOMES INVERSION PERIODC'D DE @ AMORTIZACION

AMORTIZACION ANGS ANUAL
l.-| OBRAS EXTERIORES 235.538,76 € 235.538,76 € 15 15.702,58 €}
Il.-| EDIFICACIONES 4593.054,35 € 453.054,35 € 20 24.652,72 €
Ill.-| AYUDAS DE ALBARILERIA A INSTALACIONES 5.699,79 € 5.699,79 € 5 1.139,96 €
IW.-| SEGURIDAD Y SALUD 16.000,00 € 16.000,00 € 5 3.200,00 €
V.-| CONTROL, OCAS Y GESTION DE RESIDUOS 10.000,00 € 10.000,00 € 5 2,000,00 €
VI.-| INSTALACION ELECTRICA 99.299,55 €| 99.299,55 £} 10 9.929,95 €
VIl-| INSTALACION FRIGORIFICA 142.240,00 € 142.240,00 € 10 14.224,00 €]
Vill.-| INSTALACION DE FLUIDOS 13.790,00 € 13.790,00 €| 5 2.758,00 €
1X.-| INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS 4.860,00 € 4.860,00 € 5 972,00 €]
¥.-| INSTALACION DE VENTILACION 16.800,00 €| 16.800,00 £ 5 3.360,00 €
Xl.-| INSTALACION DE CLIMATIZACION 8.000,00 € 8.000,00 € 5 1.600,00 €
TOTAL 760.292,90 € 284.989,55€ 1.045.282,44 € 79.539,21€

En la siguiente tabla se exponen un calendario de amortizaciones en periodos

analisis del ciclo de vida del plazo de amortizacién estimado en 20 afios:

de cinco afios para

CALDENDARIO DE AMPORTIZACIONES AMOATj:me AME:;:;':SON
1| PRIMEROS5ANOS 79.539,21 € 397.696,07 €
2| 5A10ARNOS 64.509,26 € 322.546,28 €
3| 104 15ANOS 40.355,30€ 201.776,51 €
4| 15420 ANOS 24.652,72 € 123.263,59 €

TOTAL 1.045.282,44 €

K1020 Anejo n° 1. INFORME VIABILIDAD
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2.4. DESCOMPOSICION DE LOS INGRESOS

Y fénix_

Los ingresos anuales generados en la Industria seran consecuencia de la venta de los productos elaborados,

y que son los que se indican en el siguiente cuadro:

PRECIO

SITUACION FUTURA

Z1€100C0CA  OAVSIA

¥8/0002023 : dx3

PRODUCTOS TERMINADOS UNITARIO 7 TOTAL PRODUCCION 'NGRESDS;ANUMES
£€/KG PRODUCCION kG
Patatas 0,5 27,49% 8.250.000,00 4.125.000,00 €
Boniatos 0,64 19,24% 5.775.000,00 3.696.000,00 €
Zanahoria manojos 0,6 5,50% 1.650.000,00 950.000,00 £
Zanahoria sin procesar 0,8 2,20% 660.000,00 528.000,00 €
Rabano martillo 0,7 16,49% 4.950.000,00 3.465.000,00 €
MNabo morado 0,8 4,95% 1.485.000,00 1.188.000,00 €
Rabano largo 0,6 1,10% 330.000,00 158.000,00 €
Rabano negro 0,5 0,33% 99.000,00 49,500,000 €
Coles 0,35 2,20% 660.000,00 231.000,00 €
Calabacin blanco 0,95 8,25% 2.475.000,00 2.351.250,00 €
Pimientos 0,9 2,20% 660.000,00 594.000,00 €
Tomates 0,55 0,55% 165.000,00 90.750,00 €
Tomates pera 0,82 1,10% 330.000,00 270.600,00 €
Sandia 0,51 2.75% 825.000,00 420.750,00 €
Melén Galia 0,84 2,20% 660.000,00 554.400,00 €
Pepino 0,42 0,55% 165.000,00 69.300,00 €
Puerro 0,88 2,20% 660.000,00 580.800,00 €
Calabaza 0,77 0,16% 49.500,00 38.115,00€
Coliflor 0,55 0,55% 165.000,00 90.750,00 €
TOTAL INGRESOS 100,00% 30.013.500,00 19.531.215,00 €
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2.5. DESCOMPOSICION DE LOS GASTOS

A) MATERIAS PRIMAS Y AUXILIARES

A.1) Materias Primas

(2]
Q
>
>

A.2) Materias Auxiliares

B) GASTOS DE PERSONAL

< =

£ »

g >

B.1) Sueldos y Salarios & 3

B.2) Seguridad Social § 9

s o©

e 2

C) TRABAJOS, SUMINISTROS Y SERVICIOS EXTERIORES 2- %
C.1) Reparaciones y Mantenimiento g g‘

C.2) Suministros g §

g 8

C.3) Seguros e §

D) OTROS GASTOS DE EXPLOTACION %12%
U I

D.1) Tributos Sz

& =

S 8

D.2) Gastos de Transporte 8 ¢

D.3) Gastos Comerciales
D.4) Gastos de Administracion y otros gastos

E) AMORTIZACIONES

0OY0S INONTTINNYIN 9262000 oU 10D

F) GASTOS FINANCIEROS
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A} MATERIAS PRIMAS Y

SITUACION FUTURA
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PRECIO

AUXILIARES UNITARIO - e GASTOS :NUALES

A.1) MATERIAS PRIMAS Y £/KG PRODUCCION kG

SERVICIOS
Patatas 0,15 27,49% 8.250.000,00 1.237.500,00 €
Boniatos 0,192 19,24% 5.775.000,00 1.108.800,00 €
Zanahoria manojos 0,18 5,50% 1.650.000,00 297.000,00 €
Zanahoria sin procesar 0,24 2,20% 660.000,00 158.400,00 €
Rabano martillo 0,21 16,49% 4.950.000,00 1.039.500,00 €
Mabo morado 0,24 4,95% 1.485.000,00 356.400,00 €
Rabano largo 0,18 1,10% 330.000,00 59.400,00 €
Ribano negro 0,15 0,33% 99.000,00 14.850,00 €
Coles 0,105 2,20% 660.000,00 69.300,00 €
Calabacin blanco 0,285 8,25% 2.475.000,00 705.375,00 €
Pimientos 0,27 2,20% 660.000,00 178.200,00 €
Tomates 0,165 0,55% 165.000,00 27.225,00 €
Tomates pera 0,246 1,10% 330.000,00 81.180,00 €
Sandia 0,153 2,75% 825.000,00 126.225,00 €
Meldn Galia 0,252 2,20% 660.000,00 166.320,00 €
Pepino 0,126 0,55% 165.000,00 20.790,00 €
Puerro 0,264 2,20% 660.000,00 174.240,00 €
Calabaza 0,231 0,16% 49.500,00 11.434,50€
Coliflor 0,165 0,55% 165.000,00 27.225,00€

A.2) MATERIAS AUXILIARES % SOBRE INGRESOS TOTALES INGRESOS TOTALES €
Etiguetas, envases, embalajes,.. 2,00% 19.531.215,00 € 390.624,30 €
TOTAL GASTOS A} 6.249.988,80 €

A1) 30% del precio unitario de venta

A.2) 2% del total de los ingresos
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SITUACION FUTURA

B) GASTOS DE PERSONAL PRECIO
! UNITARIO % TOTAL PRODUCCION GA“DS:NUMES

B.1) SUELDOS Y SALARIOS e HisnUCCoN b
Patatas 0,1 27,49% 8.250.000,00 825.000,00 €
Boniatos 0,128 19,24% 5.775.000,00 739.200,00 €
Zanahoria manojos 0,12 5,50% 1.650.000,00 198.000,00 €
Zanahoria sin procesar 0,16 2,20% 660.000,00 105.600,00 €
Rabano martillo 0,14 16,49% 4.950.000,00 693.000,00 €
Mabo morado 0,16 4,95% 1.485.000,00 237.600,00 €
Rabano largo 0,12 1,10% 330.000,00 39.600,00 €
Rabano negro 0,1 0,33% 99.000,00 9.900,00 €
Coles 0,07 2,20% 660.000,00 46.200,00 €
Calabacin blanco 0,19 8,25% 2.475.000,00 470.250,00 €
Pimientos 0,18 2,20% 660.000,00 118.800,00 €
Tomates 0,11 0,55% 165.000,00 18.150,00 €
Tomates pera 0,164 1,10% 330.000,00 54.120,00 €
Sandia 0,102 2,75% 825.000,00 84.150,00 €
Meldn Galia 0,168 2,20% 660.000,00 110.880,00 €
Pepino 0,084 0,55% 165.000,00 13.860,00 €
Puerro 0,176 2,20% 660.000,00 116.160,00 €
Calabaza 0,154 0,16% 49.500,00 7.623,00€
Coliflor 0,11 0,55% 165.000,00 18.150,00€

B.2) CUOTAS SEGURIDAD SALUD | % SOBRE SUELDOQS TOTALES SUELDOS TOTALES €
SEGUROS SOCIALES 30,00% 3.906.243,00 € 1.171.872,90 €

TOTAL GASTOS B)

5.078.115,90 €

B.1) 20% del precio unitario de venta

B.2) 30% del total de los sueldos

C) TRABAJOS, SUMINISTROS Y

SITUACION FUTURA
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SERVICIOS EXTERIORES GASTOS ANUALES
7 £
- R ERRACIRIEL Y %6 SOBRE INGRESOS TOTALES INGRESOS TOTALES €
MANTENIMIENTO
Mantenimientos generales 2,00% 19.531.215,00 € 390.624,30 €
C.2) SUMINISTROS % SOBRE INGRESOS TOTALES INGRESOS TOTALES €
Varios 4,00% 19.531.215,00 € 781.248,60 €
C.3) SEGUROS %6 SOBRE INGRESOS TOTALES INGRESOS TOTALES €
SEGUROS 3,00% 19.531.215,00 € 585.936,45 €
TOTAL GASTOS C) 1.757.800,35 €

C.1) 2% del total de los ingresos
C.2) 4% del total de los ingresos
C.3) 5% del total de los ingresos

K1020 Anejo n° 1. INFORME VIABILIDAD
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D) OTROS GASTOS DE

SITUACION FUTURA

EXPLOTACION GASTOS ANUALES
£
D.1) TRIBUTOS % SOBRE INGRESOS TOTALES | INGRESOS TOTALES €
Impuestos varios 5,00% 19.531.215,00 € 976.560,75 €

D.2) GASTOS DE TRANSPORTE % SOBRE INGRESOS TOTALES

INGRESOS TOTALES €

Transportes 6,00%

19.531.215,00 €

1.171.872,50 €

D.3) GASTOS COMERCIALES % SOBRE INGRESOS TOTALES

INGRESOS TOTALES €

Anuncios, Terias, sueldos

S 2,00% 19.531.215,00 € 390.624,30 €
D.4) GASTOS ADMINISTRACION %6 SOBRE INGRESOS TOTALES INGRESOS TOTALES €

Administracidn y otros gastos 4,00% 19.531.215,00 € 781.248,60 €

TOTAL GASTOS D) 3.320.306,55 €

D.1} 5% del total de los ingresos
D.2) 6% del total de los ingresos
D.3) 2% del total de los ingresos
D.4) 4% del total de los ingresos
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SITUACION FUTURA
GASTOS ANUALES
E) AMORTIZACIOMES €
PERIODO AMOORTIZACION | AMORTIZACION ANUAL

Obra civil e instalaciones. Primeros 5 afios 79.539.21€ 79.539,21€
F) GASTOS FINANCIEROS % SOBRE INGRESOS TOTALES INGRESOS TOTALES €

Intereses préstamos 7,00% 19.531.215,00 € 1.367.185,05 €

TOTAL GASTOSE) Y F) 1.446.724,26 €

TIPO DE GASTO GASTO ANUAL
A) MATERIAS PRIMAS Y AUXILIARES 6.249.998,80 €

B) GASTOS DE PERSOMAL

5.078.115,90 €

C) TRABAJOS, SUMINISTROS ¥ SERVICIOS EXTERIORES

1.757.809,35 €

D} OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

3.320.306,55 €

E) AMOCRTIZACIONES

79.539,21 €

F) GASTOS FINANCIEROS

1.367.185,05 €

TOTAL GASTOS ANUALES

17.852.944,86 €
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2.6. CUADRO RESUMEN DE FLUJO DE CAJA

A continuacién se resumen los Beneficios y Flujos de Caja generados una vez realizada la Inversion, sobre

los cuales se calculan los indicadores econdmicos considerados.

5 FLUJO ANOS FLUJO ANOS FLUJIO ANOS FLUIO ANOS
COMNCEPTO ANO CERO
1A5 6A10 11 A 15 16 A 20
VENTAS NETAS 0,00 € 19.531.215,00€| 19.531.215,00€| 19.531.215,00€| 19.531.215,00€
COMPRAS NETAS 1.045.282,44 €| 17.852.944,86€| 17.788.435,61€| 17.748.080,31€| 17.723.427.59€
BENEFICIO -1.045.282,44€| 1.678.270,14€| 1.742.779,39€| 1.783.134,60€| 1.807.787,41¢€

2.7. INDICADORES ECONOMICOS

Los indicadores econdmicos considerados en el presente Estudio Econémico son el Valor Actual Neto,
Plazo de Recuperacion y la Tasa Interna de Rendimiento, que se calculan sobre los Flujos de Caja producid
una vez realizadas las Inversiones previstas.
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TASA DE DESCUENTO

3,00%

DESEMBOLSO INICIAL

-1.045.2682 44 €

FLUJO CAJA ANO 1

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA ANO 2

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA ANO 3

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA ANC 4

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA ANO 5

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA AND 6

1.742.773,39 €

FLUJO CAJA ANO 7

1.742.779,39 €

FLUJO CAJA ANC 8

1.742.779,39 €

FLUIO CAJA AND 9

1.742.779,359 €

FLUJO CAJA ANO 10

1.742.779,33 €

FLUJO CAJA ANO 11

1.783.134,69 €

FLUJO CAJA ANO 12

1.783.134,69 €

FLUIO CAJA ANC 13

1.783.134,69 €

FLUJO CAJA ANO 14

1.783.134,69 €

FLUJO CAJA ANO 15

1.783.134,69 €

ELUJO CAJA ANO 16

1.B07.787 41 €

FLUJO CAJA AND 17 1.807.787 41 €
FLUJO CAJA ANO 18 1.807.787 41 €
FLUJO CAJA ANO 19 1.807.787,41 €
FLUJO CAJA ANO 20 1.507.787 41 €
VAN 24.916.054,36 €
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DESEMBOLSO INICIAL

-1.045.282,44 €

FLUJO CAJA ANO 1

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA ANOQ 2

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA ANO 3

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA AND 4

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA ANO 5

1.678.270,14 €

FLUJO CAJA ANO 6

1.742. 773,39 €

FLUJO CAJA ANO 7

1.742.779,39 €

FLUJO CAJA ANO 8

1.742.779,25 €

FLUJO CAJA ANO 9

1.742.773,33 €

FLUJO CAJA ANO 10

1.742.779,39 €

ELUJO CAJA ANO 11

1.783.134,69 €

FLUJO CAJA AND 12

1.783.134,69 €

FLUJO CAJA ANC 13

1.783.134,609 €

FLUJO CAJA ANO 14

1.783.134,69 €

FLUJO CAJA ANO 15

1.783.134,69 €

FLUJO CAJA ANO 16

1.807. 787,41 €

FLUJO CAJA ANO 17

1.807.787,41 €

FLUJO CAJA ANO 18

1.807.787 41 €

FLUJO CAJA ANQ 19

1.807.787 41 €

FLUJO CAJA AND 20 1.807.787,41€

TIR 160,61%
PERIODO DE RECUPERACION ANOS 1,27
FLUJO EFECTIVO ACUMLADO
AND 1 £32.987,69 €
ANO 2 2.311.257,83 €
ANO 3 3.989.527,96 €
ANO 4.... 5.667.798,10 €

POR FENIX INGENIERIA
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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO PARA LA
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22,

PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN SANLUCAR DE
BARRAMEDA, CADIZ
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v' Relacién de socios % S
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v DNIy Escrituras de Francisco Javier Castellano Galan. %
v" DNI, Certificado de Situacidn Censal y Escrituras de Francisco Ruiz Pérez. 5
v" DNl vy Escrituras de Maria Jesus Peralta Barbero. 5
8
8
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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO PARA LA
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA

TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 2
PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN SANLUCAR DE
BARRAMEDA, CADIZ
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O v, Y fenix

PRESUPUESTO

COIAA
TITULO I.- OBRA CIVIL
CAPITULO I.- OBRAS EXTERIORES @&

< <
ADAPTACION DEL TERRENO (10200 m?) a falta de conocer estudio geotecnico y topografico % %
Limpieza y desbroce de tierra vegetal , incluso transporte a vertedero.........cccee.e...  10.200,00 m? 0,50 € 5.100,00 € §: @)
Limpieza y desbroce nueva parcela........cceouveeeneennneneserieseeennnens 10.855,00 m? 0,50 € 5.427,50 € 5 O
Excavacion tierras, incluso transporte a vertedero 3.000,00 m?3 3,50 € 10.500,00 € ‘g 5
Excavacion tierras nueva parcela........c...... . 515,00 m? 3,50 € 1.802,50 € S S
Relleno de zahorras urbanizacién 9.000,00 m3 7,50 € 67.500,00 € i 8
Relleno de zahorras nueva parcela..... 1.545,00 m? 7,50 € 11.587,50 € < a
Demolicionde edificacion existente e invernaderos 1,00 ud 6.000,00 € 6.000,00 € %- 5
TOTAL ADAPTACION DEL TERRENO . ...veoeeeeeees e eeeeseeeeseseeees e eeeeseeeesessesses e ees s s eeseeesessessesees s sessseessessssesseere s seeeee e sesereseeesens 107.917,50 € ;

ERY
CERRAMIENTO DE PARCELA S ©
Excavacion cimentacion ............... 201,00 m? 9,00 € 1.809,00 € g m
Excavacion cimentacidn parcela nueva......... 154,08 m3 9,00 € 1.386,72 € = B
HOIrmigon CIMENTACION ..oviviiiiiiiiciieiceetee ettt sae e nbe e 201,00 m? 50,00 € 10.050,00 € :?: 8
Hormigdn cimentacion Parcela NUEVA .......cccovveeieirieieieiee e 154,08 m3 50,00 € 7.704,00 € g 8
FOrmacion de talUd........coveieiueiiirieeiee ettt et e e rabe e sar e e areeennrs 105,00 m? 11,00 € 1.155,00 € 5 o\‘o
Cerramiento bloque hormigdn con espesor de 20 CM.......cccveevveerieeiieiiiesieeseeseesen 168,00 m? 16,00 € 2.688,00 € ®
Cerramiento bloque hormigén con espesor de 20 nueva parcela.........c.oeceeeverneenne 181,44 m? 16,00 € 2.903,04 € 9/10
Cerramiento metalico tipo rejade h=1,50M.......ccccceeviiiriiiieeiieeienieeie e see e 70,00 m 27,00 € 1.890,00 € 2020
Cerramiento Metalico de h=1,50M......cccceeiiriiiirieiirreceiee ettt eerre e v eereeennes 140,00 m 15,00 € 2.100,00 €
Cerramiento metalico simple torsion nueva parcela. 226,80 m 15,00 € 3.402,00 € -30 %
PUEItas COrrederas A 5 M. ...cc.uciiueeeiireeecireecireectreeeetreeerreeetreeeetreesreeensreeennneesresenn: 10,00 m? 140,00 € 1.400,00€ | @ g
Puertas acceso control 1 hoja.......ccccceiiiiiiiiiciiiiiciec e 1,00 ud 150,00 € 150,00 € %- §
TOTAL CERRAIMIENTO DE PARCELA . ... oottt bttt et et et e e aeaeeaeaeaaaeaaaaaaaesaaeseseseses abeeeaassaeseaeaeeaeeeaeaaaaaans 36.637,76 € E_, gl
PAVIMENTACION EXTERIOR .(°2
Solera de 20 cm. con malla (transito pesado y MUEIIES).......cowcueveneniecerirceerercirineane 10.525,00 m? 5,50 € 57.887,50 € 2
Solera de nueva parcela........cocoeveveeeneeriennnes . 1.000,00 m? 5,50 € 5.500,00 € §
Caz perimetral recogida de agUa........cooiveiiiiiiiiiiicieee e 400,00 m 25,00 € 10.000,00 € §
Caz perimentral recogida de agua nueva parcela......... 300,00 m 25,00 € 7.500,00 € 5
Rotulacion interior plazas aparcamiento.........couevvereerienienieneeneeneeieeee e 29,00 uds 9,00 € 261,00 € I_én
Acera oficinas 30,00 m? 15,00 € 450,00 € C
Bordillo perimetral 30,00 m. 10,00 € 300,00 € é
TOTAL PAVIMENTACION EXTERIOR.....ccutiteitietieieiesite st st ete st tetees e aeaataaassasssesseeaeeaaeaeaeseeesaeesaseeeseesseesasesesesesesssensenssnsnsnssnsens 81.898,50 € g

2
AJARDINAMIENTO ©
Zona ajardinada incluso riego......... 100,00 m? 15,00 € 1.500,00 €
TOTAL JARDIN ..ttt tteiiteettet st tte st sae st e estsseste e e s st b e e e e sast bt aeeesasstssaesaessss s e e e e assteeeeeenssssseeseaansbeeeeeesasebaeaesannsanaaea aaeesnnnsbnaesnensnns 1.500,00 €
ACOMETIDAS
Acometida de agua potable enterrada @ 2" incluso zanja.......c.ccecveeveirienieiienienns 60,00 m 18,00 € 1.080,00 €
Acometida de agua PCl enterrada @ 2" inClUSO ZaNja........cevvireirienieneenieieeeene 60,00 m 18,00 € 1.080,00 €
Acometida de MT al CT, @nterrada.......cceeieeiieiecie et 1500 m 45,00 € 675,00 €
Acometida de saneamiento @ 315 iNCIUSO ZaNja....cc..evuerierierieerienrereee e 60,00 m 30,00 € 1.800,00 €
Arqueta control de vertidos......... 1,00 ud 1.250,00 € 1.250,00 €
Arqueta decantadora y separadora de grasas.........ccevneereeenenns 1,00 ud 1.500,00 € 1.500,00 €
Acometida teléfono - voz y datos incluso zanja 10,00 m 20,00 € 200,00 €
TOTAL ACOMETIDAS. ... ettt veeeseseaeeeseeeeeeeeeaeeaeeaeaeaaaeasaaasasasesesaasaaaaaaaasassnsssssssssssnsssnseeeseaesesesesesassanssasssasssnsnsnnnnnen 7.585,00 €
TOTAL CAPITULO I.- OBRAS EXTERIORES 235.538,76 €
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CAPITULO I1.- EDIFICACIONES

ESTRUCTURA Y ENVOLVENTE (Altura pilar 8m) (a falta de conocer estudio geotecnico)

Excavacion cimentacion ... 366,12 m?3 9,00 € 3.295,08 €
Red equipotencial 250,00 m. 3,50 € 875,00 €
Excavacion saneamiento................. 400,00 m3 15,00 € 6.000,00 €
Relleno de zahorras plataforma 3.840,00 m? 5,00 € 19.200,00 €
Tuberias saneamiento horizontal 300,00 m. 14,00 € 4.200,00 €
Tuberias saneamiento vertical 160 160,00 m. 10,00 € 1.600,00 €
Arqueta de 63 x 63 20,00 Ud. 105,00 € 2.100,00€ | COIAA
Pozo de registrode 1 m.de @ ... 6,00 Ud. 210,00 € 1.260,00 €
Hormigdn cimentacion en zapatas ............ 270,00 m? 50,00 € 13.500,00 € %&
Hormigdn cimentacion en vigas de cimentacion 96,12 m? 110,00 € 10.573,20 € &
Hormigdn muro perimetral de contencidn de edificacion 134,40 m3 120,00 € 16.128,00 € s %
Hormigdn enanos ... 22,68 m? 150,00 € 3.402,00 € § >
Solera armada industria de 15 CM. .cccoeeveercerecercee e 2.800,00 m? 7,00 € 19.600,00 € §: 8
Presolera armada industria de 10 cm 2.800,00 m? 5,00 € 14.000,00 € & -
Estructura metalica S275 en pilares, vigas, cerchas y correas.... 135.000,00 kg 0,56 € 75.600,00 € g §
Ignifugacién RF-30 con pintura 108.000,00 kg 0,10 € 10.800,00 € 3 8
cuplerta panel de PIK (DS1dU) 4U mm., INCIUSO P.p. piezas especnales 2.8U00,UU0 m* 10,UU & 28.U0U,UU € S
Canalén perimetral 160,00 m 15,00 € 2.400,00 € ‘g a
Panel hormigén prefabricado liso para fachada 2.125,00 m? 15,00 € 31.875,00 € %- S
Acristalamiento fachada oficinas............ 50,00 m? 160,00 € 8.000,00 € ;
Varios 2,5% . 0,025 PA 272.408,28 € 6.810,21 € j g‘
TOTAL ESTRUCTURA'Y ENVOVENTE 279.218,49 € % 'O
2 m
3N
ACABADOS INDUSTRIALES SANITARIOS (HI=7m en zona industrial) % §
Panel PIR de 100 MM. (PAr€deS) .....cueeereeiereriineeiiressreesesesetesessesessssssseesesssesesesssesenns 3.360,00 m? 12,00 € 40.320,00 € ,JU: 3
Panel PIR de 100 mm. (techos) 2.800,00 m? 12,00 € 33.600,00 € o] ﬁ
Panel sectorizacion de EI-90 mm. (paredes) .. 300,00 m? 20,00 € 6.000,00 €
Puerta corredera sectorizacion de EI-60 mm. ............ 1,00 Ud. 3.500,00 € 3.500,00 € 9/10
Puerta frigorifica 3,00 m. x 3,00 m. ... 7,00 Ud. 1.500,00 € 10.500,00 € 2020
Puerta seccional en muelles 2,50X3,00M.......c.coovireeriierineereereneerererereersiereesssesessssenes 17,00 Ud. 900,00 € 15.300,00 € —
Puerta Rapida 2,00 M. X 3,0 M. coccvreireinieiiere e st eseensecsessesnces 1,00 Ud. 1.450,00 € 1.450,00€ | 3 %:_
Sumideros inox.. 15,00 Ud. 175,00 € 2625,00€ | & =
Pavimentos de resina (zona manipulacion) 1.200,00 m? 12,00 € 14.400,00€ | & 8
Pavimentos de resina (zona ventas) 900,00 m? 15,00 € 13.500,00 € :?_) g:
Pavimentos de capa hidratada (camaras)...... 700,00 m? 6,00 € 4.200,00 € o
Zocalos de proteccion de paneles.... 850,00 m 20,00 € 17.000,00 € %
Carpinteria de ventanas metacrllato en zona de proceso... 100,00 m? 150,00 € 15.000,00 € é
Muelle de abrigo 2,00 Ud. 400,00 € 800,00 € §
Plataformas de muelles 2,00 Ud. 2.500,00 € 5.000,00 € §
Escalera para salvar 5 m. principal 1,00 Ud. 3.000,00 € 3.000,00 € =
Escalera para salvar 7 m. principal 1,00 Ud. 2.200,00 € 2.200,00 € E
Escalera para salvar 1,20 .. 4,00 Ud. 250,00 € 1.000,00 € c
Puerta basculante con paso de hombre (4 00x5 OOm) 1,00 Ud. 2.000,00 € 2.000,00 € ‘_gn
VA0S 2,5% ...cueuieirieieeiireee ettt e st s s s 0,025 PA 191.395,00 € 4.784,88 € 8
TOTAL ACABADOS INDUSTRIALES SANITARIOS ...ooetiiitiieiiieieietet ettt e e e e e e s s e bbb ase s e sesnnnns 196.179,88 € 8
ACABADQOS OFICINAS Y VESTUARIOS
Cerrajeria ’y Carpinteria Varia ....ecoeerereiresieeeeeieisesets e s ses e ses s es s e sessnssesssenees 1,00 Ud. 1.500,00 € 1.500,00 €
Pavimento gres oficinas y vestuarios 130,00 m? 15,00 € 1.950,00 €
Albafiileria en oficinas y vestuarios 130,00 m? 20,00 € 2.600,00 €
Pinturas y revestimientos en oficinas y VESTUATIOS .....ccoceuvvereverienereeiereisesesee e 130,00 m? 10,00 € 1.300,00 €
Alicatado en aseos-vestuarios 60,00 m? 25,00 € 1.500,00 €
Puerta de entrada principal a oficinas de 2 hojas 1,00 Ud. 500,00 € 500,00 €
Mampara oficinas incluso puertas... 61,67 m? 105,00 € 6.475,35 €
Aparatos sanitarios incluso griferia y desagties 10,00 Ud. 140,00 € 1.400,00 €
Varios 2,5% 0,025 PA 17.225,35 € 430,63 €
TOTAL ACABADQOS OFICINAS Y VESTUARIODS. ... oo eiiei oo ee ettt e s e sesaeesaeaesaeeeeee nsnnssssnsssnnssnnnesnnnnns 17.655,98 £€
TOTAL CAPITULO I1.- EDIFICACIONES 493.054,35 €
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CAPITULO lil.- AYUDAS DE ALBANILERIA A INSTALACIONES
Se estima 2% de valor de iNStalaciones ...t et 1,00 ud 5.699,79 € 5.699,79 €

TOTAL CAPITULO lil.- AYUDAS DE ALBANILERIA A INSTALACIONES 5.699,79 €

CAPITULO IV.- SEGURIDAD Y SALUD

Gastos en Seguridad durante 12 0bra.........cvvivieiereiceee e 1,00 ud 16.000,00 € 16.000,00 €
TOTAL CAPITULO IV.- SEGURIDAD Y SALUD 16.000,00€¢ | COIAA
CAPITULO V.- CONTROL, OCAS Y GESTION DE RESIDUOS @;ﬂ:‘&
: : < =
Ensayos y 0Cas. GeStioN de reSIAUOS ....ccccuerviirieerereerireesesiee e sesesesesasesssesseens 1,00 ud 10.000,00 € 10.000,00 € )
Pe
TOTAL CAPITULO V.- CONTROL, OCAS Y GESTION DE RESIDUOS 10.000,00 € §: (@)
8 -
s <
TOTAL TITULO I.- OBRA CIVIL 760.292,90¢€| | 3 N
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TITULO II.- INSTALACIONES

CAPITULO I.- INSTALACION ELECTRICA

MEDIA TENSION
Centro de transformacion de 630 KVA..........c.oiieiieiieiiieitiereeeeereeeres e e 1,00 ud 35.000,00 € 35.000,00 €

S R e S s 100 PA  700000¢  700000€
BAJA TENSION INDUSTRIA
Cuadros eléctricos principal y secundarios COIAA
Circuitos eléctricos de alumbrado incluso pantallas
Circuitos de fuerza motriz, salvo los de maquinaria @;m:&
Circuitos alumbrado y sefializacion emergencia
VOz Y datos ..cccveeeriieeeeiesriienn 1,00 ud 54.299,55 € 54.299,55 € s %
g >
BAJA TENSION OFICINAS VESTUARIO §: 8
Cuadros eléctricos secundarios & -
Circuitos eléctricos de alumbrado incluso pantallas g §
Circuitos alumbrado y sefializacion emergencia g Ié).)
o O
VOZ Y A0S oottt s s 100,00 m? 30,00 € 3.000,00 € E §
§' N
TOTAL CAPITULO I.- INSTALACION ELECTRICA 99.299,55€ | 2
ERY
CAPITULO I1.- INSTALACION FRIGORIFICA £°
2 m
| o o e 2 8
refrigerantes, aislamientos, cuadro eléctrico, autémata programable para: g )
= Climatizacion ANTECAMAIa......ccoovieeceieee et ee et ere ettt tee st sess b e bess b berssesraserene s 770,00 m? 32,00 € 24.640,00 € S 8
— Camaras de almacenamieNTO.......cccciveveuireiinire ettt s s 4200,00 m? 28,00 € 117.600,00 € E 0910
- N
TOTAL CAPITULO .- INSTALACION FRIGORIFICA 142.240,00 €
9/10
CAPITULO IlI.- INSTALACION DE FLUIDOS 2020
3 =
AGUA FRIA Y ACS S o
Depdsito agua de 10 m® en poliéster 1,00 Ud. 2.500,00 € 2.500,00 € g- §
1,00 m. 1.250,00 € 1.250,00 € :?_, g:
1,00 m. 5.000,00 € 5.000,00 €
350,00 m. 10,00 € 3.500,00 € Q
. 12,00 Ud. 20,00 € 240,00 € g
Termos electricos 2,00 Ud. 150,00 € 300,00 € %
~
Placas solares ACS........ccccoevnrunn 1,00 Ud. 1.000,00 € 1.000,00 € %
g
TOTAL CAPITULO III.- INSTALACION DE FLUIDOS 13.790,00 € E
c
s}
CAPITULO IV.- INSTALACION DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS ﬁ
2
A falta de analizar en profundidad el riesgo de incendio necesidad de instalacién de abastecimiento de agua y red de extincién ©
EXiNtores......cveenvireeeecennene 18,00 Ud. 25,00 € 450,00 €
Pulsadores 10,00 Ud. 30,00 € 300,00 €
Sirenas 10,00 Ud. 60,00 € 600,00 €
Cuadro de control .... 1,00 Ud. 2.500,00 € 2.500,00 €
Cableado y detectores 12,00 Ud. 55,00 € 660,00 €
Sefializaciones... 50,00 Ud. 7,00 € 350,00 €
TOTAL CAPITULO IV.- INSTALACION DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS 4.860,00 €
Documento sometido a Informacion plblica por

Resclucion de la Presidenta
14 JUNIO 2022

K1020ATY Presupuesto EL QOFICIAL MAYOR 4des



CAPITULO V.- INSTALACION DE VENTILACION

Extractores estaticos 12,00 Ud. 800,00 € 9.600,00 €
Extractores dindmicos .... 12,00 Ud. 600,00 € 7.200,00 €
TOTAL CAPITULO V.- INSTALACION DE VENTILACION 16.800,00 €

CAPITULO VI.- INSTALACION DE CLIMATIZACION

Climatizacion para oficinas (frio-Calor) .........cociereiciis s e 100,00 m? 80,00 € 8.000,00 €

TOTAL CAPITULO VI.- INSTALACION DE CLIMATIZACION 8.000,00 € {&:&

|TOTAL TITULO II.- INSTALACIONES 284.989,55 €|

[ToTALTiITULOS 1Y II 1.045.282,44 €|
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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO PARA LA
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA

TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 2

IAA
PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN SANLUCAR DE )
BARRAMEDA, CADIZ . <

s O

g O

g <
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TITULOS IMPORTE ERS

o

l. OBRA CIVIL 760.292,90 € s 8

e o

II. INSTALACIONES 284.989,55 € .

TOTAL INVERSION 1.045.282,44 € 3(/)12%

T I

S &

Asciende el Presupuesto de la Inversién Estimativa a la cantidad de UN MILLON CUARENTA Y CINCO MIL %. §
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO (1.045.282,44 €) 3 S

NOTA: en esta inversidn no estan incluidos los siguientes conceptos:

- Carretillas, Transpaletas.

- Honorarios Profesionales y Gastos Generales.
- Gastos de Licencias de Obra)

- Tasas administrativas.

- |mpuestos IVA.

Sevilla Septiembre de 2020

EL INGENIERO,AGRONOMO
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MANUEL LUQUE SORO

Por FENIX INGENIERIA
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r GERENCIA MUNICIPAL DE
¥ URBANISMO
k fyuntanfento de SariCkar de Barram eda
Departamento de Planeamiento y Gestién

LRG/MCFG/mlf.
Expte. n° 2021/GENURB-371

DONA VERONICA GUTIERREZ PRADO (**.*39.05%-*)
CALLE AVDA. SUR DEL AEROPUERTO DE BARAJAS 16, 3 B
28042 — MADRID -

NOTIFICACION

En contestacién a la solicitud presentada por Dofa Verdnica Gutiérrez
Prado, en representacion de la entidad mercantil HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L,
de fecha 19.10.2020 (R.G.E. 2020/REGSED-23483), Expte. n° 2021/GENURB-371,
mediante el cual nos solicita Informe para la CONSTRUCCION DE NAVE
AGRICOLA PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN
POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA COLONIA MONTE ALGAIDA, en suelo clasificado
como No Urbanizable, del Término Municipal de Sanlicar de Barrameda, adjunto
le remito Informe Técnico de fecha 6 de Mayo de 2021 emitido por la Sra.
Directora del Departamento de Planeamiento y Gestion de esta Gerencia
Municipal de Urbanismo.
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LA PRESIDENTA, Fdo.: Lucia Rodriguez Garcia.
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r GERENCIA MUNICIPAL DE
&4 URBANISMO
k Ayuntamicnto de Sanflear de Barameda

Planeamiento y Gestion 2021/GENURB-371
MCFG

Se emite informe técnico respecto a la solicitud presentada por Dha. Verdnica
Gutiérrez Prado, en representacion de la entidad mercantil HORTALIZAS EL MAQUINA,
S.L., el 19.10.2020 (2020/REGSED-23483), para la CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA
PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22
PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, en suelo clasificado como No
Urbanizable, del Término Municipal de Sanlicar de Barrameda.
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Para la implantacién de dicha actividad se presenta un Proyecto de Actuacion,
redactado por el el ingeniero agrbnomo D. Manuel José Luque Soro. La actividad se
proyecta en una finca que fiene su acceso desde la calle G de la Colonia de Monte
Algaida.

ID DOCUMENTO: BKHfAMrevX

1. INTRODUCCION.

Como se indica en la Memoria del documento, se pretende la implantaciéon de una
edificacion que dloje una nave agricola de primera transformacién de cultivos,
mediante la unidén de diversos agricultores-productores de la zona, con el fin de
proceder a la transformacion, siempre en primera fase, de los productos horticolas
procedentes de las propias explotaciones agricolas.

Nave
Construida con las siguientes premisas:
- Edificacion de una planta de 80x35m
- Zona de muelles corrida en el lateral norfe para enfrada de camiones del
campo y salida de expediciones
- Zona de muelle de fractores, en el lateral sur.
- Instalacién frigorifica para abastecer las cdmaras de unos 650 m?
- Zona de manipulacion de unos 1.080 m?
- Zona de ventas de unos 850 m?
- Entreplanta para oficinas de gestién de la actividad de unos 60 m?
- Instalacién fotovoltdica autoconsumo (' cubierta)

Superficie construida total: 2.836,41 m?
Superficie ocupada total: 3.064,00 m?
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La actuacién, afecta a la finca catastral 11032A022000090000XX, con una superficie
segun catastro de 10.215 m?, y que consta inscrita en el Registro de la Propiedad de
Sanlucar de Barrameda, al, tomo 533 Especial destinado a la Colonia Monte Algaida,
libro 293, folio 83, numero 65/COLONIA, con una superficie escriturada de 20.000 m?.
Esta finca consta inscrita a favor de D. Manuel Rodriguez Rodriguez. Se aporta en el
documento escritura publica firmada ante el Notario de esta ciudad, D. Ricardo
Molina Aranda, el 16 de julio de 2020, N.° de protocolo 1.058, en la que D. José Luis
Rodriguez Partida permuta esta finca por otra a la mercantil HORTALIZAS CHIPIONA S.L.;
quien, a su vez, la alquila a HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L., promotora del presente
Proyecto de Actuacion.

Ademds se dice afectar a la finca colindante, la catastral 11032A022000100000XR, si
bien de esta no se aportan datos en cuanto a su caracterizacién juridica, estdndose,
segun se dice en la memoria del documento aportado, en fase de negociacion para
su adquisicién y agregacion a la anterior para futuras expansiones. Segun el articulo
13.12.3.a) de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, la delimitacién de los terrenos
afectados ha de quedar descrita de forma inequivoca. Asimismo, cualquier alteracién
del Gmbito o del emplazamiento de las edificaciones dentro de este conllevard la
necesaria modificacién del Proyecto de actuacion por el que fueron autorizados.

Verificacién codigo: https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica
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Por ofro lado, es necesario considerar que la actuacién afecta ademds a otras fincas
explotadas por los infegrantes de esta mercantil. Como la superficie de ocupacion
mdxima no podrd superar el 2% de la suma de las parcelas asociadas a la actuacién,
en el documento que ahora se informa se relacionan varias parcelas pertenecientes a
los socios de HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L., alcanzando 33,8864 Has. Si bien alguna de
estas fincas, segun datos catastrales cuentan ya con edificaciones, cuya ocupacién
habrd de se contabilizada y deducida del 2% ocupacién antes referido.

De forma previa a la concesion de la licencia, deberd quedar recogida la vinculacion
de estas fincas a la actividad y a estas obras e instalaciones para la primera
fransformacién de productos en el registro de la propiedad. En el documento se
sefalan como afectadas por este Proyecto de Actuacidon una serie de fincas que
cuentan con escritura publica, inscritas en el Registro de la Propiedad o no, y se
incorpora como anexo al documento los correspondientes escrituras o notas simples.

Los terrenos donde se ubican las instalaciones se encuentran en suelo no urbanizable
de especial proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica Colonia de Monte
Algaida y Veta de la Serrana (SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la
Serrana), segun el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente (PGOU), aprobado
definitivamente el dia 30 de octubre de 1996 por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo (BOP 154 de 5 de julio de 1997) y su Adaptacion del Parcial,
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el dia 29 de julio de 2010 (BOP 212 de 8 de
noviembre de 2011).
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La actividad propuesta resulta compatible con la categoria de suelo no urbanizable
de especial proteccion por Planificacién Territorial o Urbanistica Colonia de Monte
Algaida y Veta de la Serrana, de acuerdo con el arficulo 13.27 de las normas
urbanisticas del PGOU vigente, segun la redaccién dada por su Modificacién Puntual
N° 15, aprobada definitivamente el dia 11 de febrero de 2014 por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cdadiz (BOJA 42 de 4 de marzo de 2014); ya
que se contemplan dentro de los usos caracteristicos en dicha categoria, las obras e
instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion, sélo en el
supuesto de régimen asociativo, definidas en el articulo 13.10.3.b).

Si bien segin la LOUA (arficulo 52.1.B), este uso, en tanto en cuanto que uso
caracteristico, estaria Unicamente sujeto a licencia municipal, segun el articulo 13.10
del PGOU, se establece la necesidad de redactar y tramitar un Plan Especial o
Proyecto de Actuacién con el contenido minimo y por el procedimiento establecido
en los articulos 42 y 43 de la LOUA, de forma previa a la concesidon de la preceptiva
licencia, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos y condiciones exigidos por la
legislacion sectorial especifica que les sea de aplicacién, y de las limitaciones que se
recogen en las normas particulares de la categoria de suelo donde se encuentren.

De acuerdo con el apartado 4 del articulo 42 de la LOUA, procederd la formulacion
de un Plan Especial en los casos de actividades en las que se produzca cualquiera de
las circunstancias siguientes:

a) Comprender terrenos pertenecientes a mds de un término municipal.

b) Tener, por su nafuraleza, entidad u objeto, incidencia o transcendencia
territoriales supramunicipales.

c) Afectar ala ordenacién estructural del correspondiente PGOU.

d) En todo caso, cuando comprendan una superficie superior a 50 hectdreas.

Al no concurrir ninguna de las circunstancias establecidas en el apartado 4 del articulo
42, procede la formulacion de un Proyecto de Actuacion.

2. CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION.
El Proyecto de Actuacion contiene los siguientes apartados:

MEMORIA

1- ANTECEDENTES

2- EMPLAZAMIENTO

3- CUMPLIMIENTO DEL PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES PUBLICO
3.1- Cumplimiento LOUA
3.2- Procedimiento Ambiental
3.3- Articulo 5.25 NN.UU.

4- SOLUCION ADOPTADA
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4.1- Prestaciones de los edificios
4.2- Limitaciones
5- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA
é- PROCESO DE FABRICACION
7 CREACION DE PUESTOS DE TRABAJO
8- DOCUMENTOS QUE DEFINEN EL PROYECTO
9- RESUMEN DEL PRESUPUESTO
ANEJO 1- Estudio econdmico financiero
ANEJO 2- Documentacién acreditacién titularidad
1- Tarjeta de identificacion fiscal y Escritura de constitucion
2- DNI Administradores
3- Contrato de arrendamiento y cesién
4- Escritura de arrendamiento de la parcela (Nave)
5- Doc. Compromiso de cesidn coeficiente urbanistico e inscripcion en el
registro de la propiedad sobre fincas.
6- Relacion de socios - incluye documentacién (notas simples y/o escrituras)
de las fincas
ANEJO 3- Carta de condiciones técnico econdmicas de companiia
suministradora -No incluida en el documento aportado
PLANOS
1- Situacion- Emplazamiento
2- Planta general. Situacién actual
3- Planta General. Situacién proyectada
4- Planta de distribucién
5- Secciones
PRESUPUESTO
1- Presupuesto
2- Resumen de presupuesto
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= La LOUA en su articulo 42.5 describe las determinaciones que, como minimo,
— contendrdn los Proyectos de Actuacién. A continuacién se procede al andlisis del
documento aportado siguiendo lo establecido en este articulo como guion:

A) La actividad la promueve la entidad mercantil HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L., cuyos
datos constan el el documento objefo de este informe

B)Descripcion detallada de la actividad
a) Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

Como se ha visto en la “Infroduccidén” de presente informe, resulta necesaria la
correcta delimitacién del dmbito de esta actuacion.

b) Caracterizacién fisica y juridica de los terrenos.

FIRMADO POR FECHA FIRMA
DE LA CUADRA FERNANDEZ-GAO MONTSERRAT 06-05-2021 09:00:44
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlicar de Barrameda (Cédiz) - Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda
Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica Péagina: 4/9
FIRMADO POR FECHA FIRMA
*.sanlucardebarrameda.es 07-05-2021 10:25:07

Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanldcar de Barrameda (Cadiz)
Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda (Cadiz) Pagina: 5/ 10



digo: https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica

on co

ID DOCUMENTO: OJhak/HzdgwjeV7C6vrQI6mRItk
Verificaci

I|||I||||||||"|| ID DOCUMENTO: BKHfAMrevX

Como se ha visto en la “Infroducciéon” de presente informe, asimismo resulta
necesaria la correcta caracterizacién fisica y juridica de los terrenos.

La finca catastral 11032A022000090000XX, sobre la que se pretende actuar arroja
una superficie distinta a la de la finca registral correspondiente, debiendo identificar
pues la parte de la segunda correspondiente al dmbito de la actuacion.

Si se pretende actuar sobre la finca contigua, catastral 11032A022000100000XR, serd
necesaria su identificacion fisica y juridica

Ademds de la identificacion inequivoca del dmbito de actuacién y la
caracterizacién juridica de los terrenos, resulta necesaria la caracterizacion fisica de
los mismos, al objeto de poder valorar ofras actuaciones que, en su caso, pudieran
resultar necesarias, tales como demoliciones, movimientos de fierras, conexion con
infraestructuras exteriores...

c) Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

El documento describe a HORTALIZAS EL MAQUINA S.L. como una empresa
mayorista de primera transformacién de hortalizas formada por 8 agricultores,
dedica un capitulo d e la memoria a describir el proceso de fabricacién y otro a la
creacién de puestos de trabajo que implca la implantacion de esta actividad.

d) Caracterizacion de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que
integre, con inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad
de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios publicos
existentes en su dmbito territorial de incidencia.

El documento describe exhaustivamente la nave a construir, menciona la
necesidad de ejecutar obras de demolicion, movimientos de tierras, obras de
urbanizacién y la necesidad de conexidon con redes e infraestructuras exteriores, sin
que estas obras queden descritas. Ademds, se menciona, sin que se describa ni se
dibuje en la planimetria aportada, la ejecucion de una planta de depuracién de
aguas en la finca catastral contigua, la catastral 11032A022000100000XR.

Segun el articulo 13.10.3 del PGOU, las instalaciones de primera transformacién de
productos de la explotacién podrdn tener acceso, con cardcter individual a los
servicios bdsicos de abastecimiento de aguas, saneamiento y energia eléctrica,
siempre que estén accesibles, la compania suministradora acredite la viabilidad de
la acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones, por lo que
estas conexiones deberdn quedar convenientemente definidas en el documento
aportado.

Asimismo, el referido artficulo dispone la exigencia de la plantacion de arbolado
como pantalla vegetal alrededor de la zona de actuacion para evitar el impacto
visual, lo que no se ha contemplado en el proyecto de actuacion aportado.

FIRMADO POR FECHA FIRMA
DE LA CUADRA FERNANDEZ-GAO MONTSERRAT 06-05-2021 09:00:44
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlicar de Barrameda (Cédiz) - Ayuntamiento de Sanllicar de Barrameda

Documento firmado digitalmente. Para verificar la validez de la firma acceda a
https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica

Péagina:5/9

FIRMADO POR

FECHA FIRMA

*.sanlucardebarrameda.es

07-05-2021 10:25:07

Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanldcar de Barrameda (Cadiz)
Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda (Cadiz)

Pagina: 6 /10




digo: https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica

on co

ID DOCUMENTO: OJhak/HzdgwjeV7C6vrQI6mRItk
Verificaci

I|||I||||||||"|| ID DOCUMENTO: BKHfAMrevX

e) Plazo de inicio y terminacién de las obras, con determinacién en su caso, de las
fases en que se divida la ejecucidn.

Segun el documento, “se estima un periodo de ejecucién de las obras de doce
meses tras la obtencion de las preceptivas licencias de obra y actividad.”

En cuanto a las fases de ejecucién parece que el documento deja implicita una
segunda fase no descrita, a ejecutar en la catastral 11032A022000100000XR, que,
conforme al articulo 13.12.3.a) del PGOU, deberd ser objeto de un nuevo proyecto
de actuacién o de una modificacion de este.

C)Justificacidn y fundamentacién, en su caso, de los siguientes extremos:
a) Utilidad publica o interés social de su objeto.

Estos aspectos quedan justificados en el apartado 3.1 de la memoria del
documento aportad.

b) Viabilidad econdmico-financiera y plazo de duracién de la cuadlificaciéon
urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

El documento incorpora estudio econémico-financiero como Anejo 2, en el que se
analiza la viabilidad de la actividad para un plazo de amortizacion de 20 anos.

Aunqgue se requiera de un proyecto de actuacién de forma previa a la concesion
de la licencia municipal para la construccidon de estas instalaciones, al tratarse,
como se ha dicho, de un uso caracteristico de esta categoria del suelo no
urbanizable, y no suponer pues un uso excepcional del suelo no urbanizble, no
procede el establecimiento de una duracién limitada a la implantacién de este uso.

c)Procedencia o necesidad de implantacion en el suelo no urbanizabe, justificacion
de la ubicaciéon concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial 'y
ambiental, asi como de las medidas para la correccién de los impactos territoriales
o ambientales.

Ninguno de estos aspectos se analiza en el documento aportado, si bien se
transcriben articulos del Reglamento de Calificacion Ambiental que serdn de
aplicacién al proyecto de ejecucién de las obras y no al documento que aqui se
informa.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable, correspondiente a su situacion y emplazamiento.

Como ya se he visto anteriormente, la actividad propuesta resulta compatible con
la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccién por Planificacion
Territorial o Urbanistica Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana, de acuerdo
con el articulo 13.27 del PGOU, ya que se contemplan dentro de los usos
caracteristicos en dicha categoria.
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En cuanto a las condiciones de implantacién de las edificaciones establecidas en el
apartado d) de dicho articulo:
- Superficie de la unidad de actuacion- finca catastral  11032A022000090000XX,
donde se ubican las instalaciones (minima 10.000 m?): 10.215 m?
- Superficie total de las parcelas asociadas: 338.864 m?

- Instalaciones para la primera transformacion.
Superficie méxima edificable:

digo: https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica
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Ed
o 2% s/ 338.864 m?= 6.777,28 m?

'3 E La finca registral 59.292, segun Catastro, cuenta con edificaciones que
5 E arrojan una superficie construida de 2.694 m? que habrdn de ser
S 5 descontados de esta cantidad*
£ g 6.777,28 — 2.694,00 = 4.083,28 m? > 2.863,41,00 m?
E E Ocupacion méxima en la parcela donde se ubiquen:

§ 30% s/10.215 m?= 3.064,50 m? > 3.064,00 m?

) - Separacién con respecto a los viales de acceso

= de la cuneta de viales publicos 8 m <8 m**

% - Separacién con respecto a ofros linderos S5m<5m**

= - Alfura méxima de la edificacion 8my 1planta> 8 my 1 planta***

* Comprobados los datos catastrales de las fincas asociadas a la actuacion, solo
en la referida finca registral 59.292 existe edificacion.

** Se justifica que la distancia es superior a la minima establecida si bien en los
planos estas distancias no aparecen convenientemente acotadas

*** En los cuadros de justificacion se dice que la norma establece una altura
mdxima de ém y que la edificacion c8umple este pardmetro.

El arficulo 13.37.d) establece una altura mdxime de 8m y una planta,
admitiéndose la construccién de una entreplanta destinada a dependencias
como oficinas, aseos y vestuario para el personal, proporcionadas a las
caracteristicas de la exploracidén y vinculadas estrictamente al correcto
funcionamiento de la misma.

En el plano 5-Alzados y Secciones, aparece una seccidn acotada, segun la cual
la altura de cornisa de la nave, medida desde el suelo terminado de la parcela
es de 6,62 m, estd por debajo de la altura méxima.

- El disefio de estas edificaciones se realizard, utilizado energias renovables que
permitan el aprovechamiento Optimo de las condiciones climdticas andaluzas —
Instalacién.

La implementacion de una instalacién fotovoltaica que ocupe %2 cubierta
aparece como premisa del proyecto, si bien esta instalacidn no aparece
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descrita en el apartado de la memoria en el que se describe la edificacion a
ejecutar ni en planos o medicion.

e) No induccién de la formacidn de nuevos asentamientos.
Este aspecto no aparece justificado en el documento aportado,
D)Obligaciones del promotor de la actividad que al menos estardn constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de
suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion de
garantia, en su caso, de acuerdo a lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de esta Ley
(LOUA)

c) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afo a partir
de la aprobacién del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacidn, salvo
en los casos exceptuados por esta Ley (LOUA) de la obtencion de la licencia.

En el documento aportado no consta que se asuma ninguna de estas obligaciones.

E)Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de la
actividad y permitan una adecuada valoracion de los requisitos exigidos.

- El articulo 13.27 del PGOU contempla las obras e instalaciones para la primera
fransformacion de productos de la explotacion como un uso caracteristico sélo en
el supuesto de régimen asociativo. El documento aporta documentacién con la
que poder demostrar esta condicién.

- El articulo 13.27 del PGOU establece la posibilidad, para las instalaciones de
primera transformacién de productos de la explotacién, de agrupar en la unidad de
actuacion la edificabilidad de las fincas vinculadas a esta, debiendo guedar
recogdida la vinculacién de estas fincas a la actividad y a estas obras e instalaciones
para la primera fransformacién de productos en el registro de la propiedad, de
forma previa a la concesidon de la licencia. En el documento se sefalan como
afectadas por este Proyecto de Actuaciéon una serie de fincas de las que se
incorpora como anexo al documento sus correspondientes escrituras (inscritas en el
Registro de la Propiedad o no) y/o notas simples.

- Por ofro lado, el documento hace referencia al cumplimiento del Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
fransporte en Andalucia, cuando plante un Unico acceso peatonal a la nave a
través de escaleras, lo que no permite el acceso a personas con movilidad reducida
ala misma.
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3. CONCLUSIONES.

Una vez analizada la documentacion, para la admision a trdmite del PROYECTO DE
ACTUACION para la CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA
COLONIA DE MONTE ALGAIDA, resulta necesario corregir el documento conforme a las
consideraciones del apartado anterior, de forma que, conforme al articulo 42.7 LOUA,
el Proyecto de Actuacién se formalice en los documentos necesarios, incluidos planos,
para expresar con claridad y precisién las determinaciones a que se refiere el articulo
42.5 de dicho cuerpo normativo.
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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

ACLARACIONES AL INFORME EMITIDO POR LOS SERVICIOS
URBANISTICOS RESPECTO AL PROYECTO DE ACTUACION DE
INTERES PUBLICO PARA LA CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA
PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN
POLIGONO 22, PARCELA g DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN
SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ

1. ANTECEDENTES

Se redactd el Proyecto de Actuacién de Interés Publico por el Manuel Luque Soro, ingeniero agrénomo, 2976
del Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de Andalucia, al servicio de la empresa FENIX INGENIERIA Y
ARQUITECTURA SA, con nimero de visado V202000784 por el Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de
Andalucia en fecha 9/10/2020.

El citado proyecto sirvié de base para el inicio del trdmite de solicitud de aprobacién al Proyecto de Interés
Social, que permita desarrollar el proyecto ejecutivo y posterior solicitud municipal de las preceptivas licencias
que permitan la ejecucidén del proyecto e inicio de la actividad, siendo presentado de forma telematica el
19/10/2020 con numero de registro de entrada 202099900023334 generando el expediente 2020/REGSED-
23483.

Con fecha 07/05/2021 y nimero de registro de salida 202199900012469 se emite informe técnico por parte de
los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo del EXCMO. Ayuntamiento de Sanlicar de
Barrameda, concluyendo la necesariedad de corregir el documento conforme a las consideraciones indicadas en
el mismo.

2. OBIJETO DEL ANEXO

El objeto del presente documento es dar respuesta al informe técnico anteriormente resefiado con el fin de
proseguir con los cauces normales para la resolucién favorable del tramite.

3. RESPUESTA A NOTIFICACION.

En el presente punto se realizan los siguientes comentarios, que se justifican a continuacién:
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3.1.PUNTO 1

La actuacién, afecta a la finca catastral 11032A022000090000XX, con una superficie
segun catastro de 10.215 m?, v que consta inscrita en el Registro de la Propiedad de
Sanlicar de Barrameda, al, tomo 533 Especial destinado a la Colonia Monte Algaida,
libro 293, folio 83, nimero 45/COLONIA, con una superficie escriturada de 20.000 m?.
Esta finca consta inscrita a favor de D. Manuel Rodriguez Rodriguez. Se aporta en el
documento escritura publica firmada ante el Notario de esta ciudad, D. Ricardo
Molina Aranda, el 16 de julio de 2020, N.° de protocolo 1.058, en la que D. José Luis
Rodriguez Partida permuta esta finca por ofra a la mercantil HORTALIZAS CHIPIONA S.L.;
quien, a su vez, la alquila @ HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L., promotora del presente
Proyecto de Actuacion.

En relativo al punto de la delimitacién de los terrenos afectados, la finca propiedad de HORTALIZAS CHIPIONA
es la registral n2 65, con una superficie de 20.000m? segulin consta en el registro de la propiedad y con respecto
a la ubicacién de los terrenos, las construcciones se emplazardn en dicha finca y que se corresponde con la
catastral 11032A022000090000XX.

3.2.PUNTO 2

Ademas se dice afectar a la finca colindante, la catastral 11032A022000100000XR, si
bien de esta no se aportan datos en cuanto a su caracterizacién juridica, estandose,
segun se dice en la memoria del documento aportado, en fase de negociacion para
su adquisicion y agregacion a la anterior para futuras expansiones. Segun el articulo
13.12.3.0) de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, la delimitacién de los terrenos
afectados ha de quedar descrita de forma inequivoca. Asimismo, cualquier alteracién
del dmbito o del emplazamiento de las edificaciones dentro de este conllevara la
necesaria modificacion del Proyecto de actuacion por el que fueron autorizados.

Al respecto del presente epigrafe indicar que lo que se indica en proyecto es que la intencién del promotor es
la adquisicidn en un futuro de la parcela colindante con referencia catastral 11032A022000100000XR, lo que
quiza pueda inducir a error, pues el proyecto hace referencia exclusiva como parcela de implantacién a la
parcela matriz con nimero de referencia 11032A0022000090000XX, como se comenta en el punto 2 del
proyecto:

oo

2. EMPLAZAMIENTO

Como justificacion de los articulos 42.5.B.a), 42.5.C.c) y42.5.C.e) de la Ley 7/2002, se identifica el emplazamiefito
del proyecto.

El establecimiento se ubicard en el poligono 22, parcela 9 de la Colonia de Monte Algaida en Sanltcar [de
Barrameda, Cadiz.

La intencion de las indicaciones de la parcela con referencia 11032A022000100000XR, era meramente
informativa de cara a las intenciones del promotor, a sabiendas que efectivamente una expansién de la nave
implica el reformado del proyecto de interés social o la redacciéon de un nuevo que desarrolle la ampliacién. Por
tanto, sirva el presente anexo para informar que en el proyecto de interés social presentado y sobre el que se
ha iniciado el tramite de aprobacién, no incluye en su alcance la parcela con referencia 11032A022000100000XR.
Por ello se actualiza tabla de justificacién urbanistica eliminado la nota de parcela 2 y se adjunta al presente
anexo actualizacion de plano N93. Planta General. Solucion Proyectada. Urbanizacion, representando
exclusivamente la parcela con referencia catastral 11032A0022000090000XX.
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CUADRO DE CUMPLIMIENTO DE NNSS
Articulo 13.27 BOJA n® 42 de 4 de marro de 2014
Suelo o de Especial por de |a Colonia de Monte Algaida y Navazos de la Veta
Ref. Catast.: 11032A02 200000000
Localizacion: POL 22 PARC, 2 LA COLONIA. SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)
PARAMETRO NNUU ACTUAL PROYECTO CUMPLE
CLASIFICACION No urbanizable Nao urbanizable No urbanizahle ]
Instalacidn 18 transformacion - Instalacién 1# rransformacian
S CEMPATIBLE & punto a) 49 guidn Art. 1327 Hiris tepeio 5/ punto a) 49 guidn A, 13.27 St
UNIDAD MININA ACTUACION 10000 m* 10215 m* Parcela 1: 10215 m* S
RETRANCIUEDS EIES DE CAMINGS PUBLICOS Em =8m
LINDERDS A CAMINOGS PRIVADOS am *4m
LINDERDS A CUNETAS CAMINGS PRIVADOS Bm =8m si
LINDERDS 5m *5m s
M4 finca matriz o suma de parcelas asociadas, limitdndose ocupacian . . 3
sabre parcela objeto al 30% de la superficie total de las mismas EDIFICACIGN: planta '”J_" 2000 i 4
EDIFICABILIDAD MAXIMA 2% de 338874 m’ ~ 6,777 4Bm’ "_‘a"“dp"""“:l"ﬁcﬁ"ﬁ'” 5;"” - 8
Superficie canstruida finca registral 59.297 = 2.694m° visera de muslles: 66xd x 0,50 = 1:3 m
TOTAL; 2,595,41 < 4 i
TOTAL EDIFICABILIDAD DISPONIBLE = 4.083,48m" <40848.m
30% SLIPERFICIE DE PARCELA Qeiiptisn provectada
UPACION MAXIM £ 30% de 10. ! 3 5
(OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA 0% -1021?m 2.800 + 6bxd = 3.064 m’ < 30645 m” .
3.064.5 m'
ALTURA MAXIMA A CUMBRERA DESDE COTA INTERIOR DE NAVE Bm =8m ]
FLANTAS 1+ 1 [entreplantas interior oficinas, vestuarios, aseos) 141 |entreplantas interior oficings, vestuarlos, asens) )
ASEDS INDEPENEHENTES POR SEXO:
SERVICHD DE ASEQS 1 RETRETE + 1 LAVABC + 1 DUCHA ©f 20 TRABALADORES O FRACCION 3 RETRETES + 3 LAVABOS + 3 DUCHAS St
¥ 1000m2 O FRACCION SUPERIOR A 500m2
DOTACION DE APARCAMIENTOS 1 PLAZA /100m2 CONSTRUIDOS 29 PLAZAS DE APARCAMIENTO sl

3.3.PUNTO 3

Por ofro lado, es necesario considerar que la actuacién afecta ademdas a otras fincas
explotadas por los integrantes de esta mercantil. Como la superficie de ocupacion
maxima no podrd superar el 2% de la suma de las parcelas asociadas a la actuacion,
en el documento que ahora se informa se relacionan varias parcelas pertenecientes a
los socios de HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L., alcanzando 33,8844 Has. Si bien alguna de
estas fincgs, segun datos catastrales cuentan vg con edificaciones, cuya ocupacion
h ntabili I i nt il

En la tabla de cumplimiento urbanistica actualizada incluida en el punto anterior, queda recogida la actualizacién
de la edificabilidad disponible con el descuento de la parcela registral 59.292; y por tanto justificado el presente
epigrafe.

3.4.PUNTO 4

De forma previa a la concesidn de la licencia. deberd quedar recogida la vinculacion
de estas fincas g lo actividad y a estas obras e instalaciones para la primera
transformacion de productos en el registro de la propiedad. En el documento se
sefialan como afectadas por este Proyecto de Actuacion una serie de fincas que
cuentan con escritura publica, inscritas en el Registro de la Propiedad o no, y se
incorpora como anexo al documento los correspondientes escrituras o notas simples.

Los terenos donde se ubican las instalaciones se encuentran en suelo no urbanizable
de especial proteccién por Planificacion Tenitorial o Urbanistica Colonia de Monte
Algoida y Veta de la Serrana (SNUEPPU Colonia de Monte Algaida y Veta de la
Serrana), segun el Plan General de Ordenacién Urbanistica vigente|PGOU), aprobado
definitivamente el dia 30 de octubre de 1996 por la Comision Provincial de Ordenacidn
del Teritorio y Urbanismo (BOP 154 de 5 de julio de 1997) v su Adaptacién del Parcial,
aprobada por el Pleno del Ayuntamiento el dia 29 de julio de 2010 (BOP 212 de 8 de
noviembre de 2011).

cumento sometide a Informacién pblica por
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La actividad propuesta resulta compatible con la categoria de suelo no urbanizable
de especial proteccion por Planificacion Tenitorial o Urbanistica Colonia de Monte
Algaida y Veta de la Serana, de acuerdo con el arficulo 13.27 de las normas
urbanisticas del PGOU vigente, segun la redaccion dada por su Modificacion Puntual
N° 15, aprobada definitivamente el dia 11 de febrero de 2014 por la Comision Provincial
de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de Cadiz (BOJA 42 de 4 de marzo de 2014); ya
que se contemplan dentro de los usos caracteristicos en dicha categoria. las obras e
instalaciones para la primera fransformacion de productos de la explotacién, sdlo en el
supuesto de régimen asociativo, definidas en el articulo 13.10.3.b).

En el proyecto de actuacidn presentado se incluyen los documentos del compromiso de cesién del coeficiente
urbanistico e inscripcién en el registro de la propiedad sobre las fincas que se vinculan formalmente a dicho
expediente urbanistico a favor del proyecto de primera transformacién de productos agricolas solicitado por
HORTALIZAS EL MAQUINA SL, y conforme al articulado del PGOU de Sanlicar de Barrameda (pagina 144 a 157
del proyecto).

3.5.PUNTO 5

ANEJO 3- Cartla de condiciones técnico econdmicas de compafia
suministradora -No incluida en el documento aportado

Al respecto a lo incluido en el ANEJO 3, serd en fase de redaccién del proyecto de ejecucion con los datos
obtenidos en el cdlculo y disefio de cada una de las instalaciones y servicios donde se tramitara con las distintas
companiias suministradoras las necesidades y por tanto la obtencién de las diferentes condiciones técnico
econdmicas, las cuales seran aportadas a los servicios técnicos municipales en su caso.

3.6.PUNTO 6

La LOUA en su arficulo 42.5 describe las determinaciones que, como minimo,
contendran los Proyectos de Actuacion., A continuacion se procede al andlisis del
documento aportado siguiendo lo establecido en este articulo como guion:

A) La actividad la promueve la entidad mercantil HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L., cuyos
datos constan el el documento objeto de este informe

B)Descripcion detallada de la aclividad
a) Situacion. emplazamiento y delimitacién de los terenos afectados.

Como se ha visto en la “Introduccion” de presente informe, resulta necesaria la
correcta delimitacién del Gmbito de esta actuacion.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

Como se ha visto en la “Infroduccion” de presente informe. asimismo resulta
necesaria la comecta caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

La finca catastral 11032A022000090000XX, sobre la que se prefende actuar arroja
una superficie distinta a la de la finca registral correspondiente, debiendo identificar
pues la parte de la segunda correspondiente al Gmbito de la actuacién.

5i se pretende actuar sobre la finca contigua, catastral 11032A022000100000XR, sera
necesaria su identificacion fisica y juridica

Ademds de la identificacidon inequivoca del ambito de actuacién vy la
caracterizacion juridica de los terrenos, resulta necesaria la caracterizacion fisica de
los mismos, al objeto de poder valorar ofras actuaciones que, en su caso, pudieran
resultar necesarias, tales como demoliciones. movimientos de tierras, conexién con
infraestructuras exteriores. ..

Anteriormente se justificd en el PUNTO 2 la correcta delimitacidon del ambito de la actuacidn, tanto a nivel de
compatibilidad urbanistica como gréfica, adjuntando Plano N2 3 y Tabla Justificativa Urbanistica actualizadas.
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Al respecto de la finca 10, en la cual no se pretende actuar en ningin momento, al no ser titularidad de los
promotores de la misma, por tanto, todas las actuaciones, como se indicé anteriormente, se realizaran sobre la
parcela 9, registral N2 65.

3.7.PUNTO 7

d) Caracterizacion de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que
integre, con inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad
de lo actividad y de lags construcciones, infraestructuras y servicios publicos
existentes en su dmbito temitorial de incidencia.

El documento describe exhaustivamente la nave a construir, menciona la
necesidad de ejecutar obras de demolicion, movimientos de tierras, obras de
urbanizacion y la necesidad de conexién con redes e infraestructuras exteriores, sin
que estas obras queden descritas. Ademas, se menciona, sin que se describa ni se
dibuje en la planimefria aportadg, la ejecuciéon de una planta de depuracién de
aguas en la finca catastral contigua, la catastral 1103240220001 00000XR.

Segun el articulo 13.10.3 del PGOU, las instalaciones de primera transformacion de
productos de la explotacion podrdn tener acceso, con caracter individual a los
serviclos bdsicos de abastecimiento de aguas, saneamiento y energia eléctrica,
siempre que estén accesibles, la companiia suministradora acredite la viabilidad de
la acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones, por lo que
estas conexiones deberan quedar convenientemente definidas en el documento
aportado.

Asimismo, el referido articulo dispone la exigencia de la plantacién de arbolado
como pantalla vegetal alrededor de la zona de actuacién para evitar el impacto
visual, lo que no se ha contemplado en el proyecto de actuacion aportado.

Al respecto de las preceptivas acometidas, se aporta al presente anexo, planimetria de estimacién de ubicacidon
de las diferentes acometidas de instalaciones, demoliciones, movimiento de tierras...

En el presente punto queda definir la intencién de la planta de depuracidn, que se prevé sera un sistema muy
basico de tratamiento, el cual se definird en fase de redaccidn de proyecto de ejecucidn, caso de ser necesario,
una vez conocidos paradmetros de vertido obligatorios, parametros de vertido generados por la actividad y caudal
punta de vertido, siempre sobre la parcela catastral 11032A0022000090000XX.

Si finalmente fuera necesario desarrollar y definir una planta depuradora esta cumplird con el articulado
especifico definido en el PGOU.

La intencidn al indicarlo en el proyecto de actuacion era la de informar de la posibilidad de instalar, siempre que
fuese necesario y dando servicio a la actividad.

Serd en el proyecto de ejecucién donde se defina la correspondiente pantalla vegetal perimetral.

3.8.PUNTO 8

e) Piazo de inicio y ferminacién de las obras, con determinacion en su caso, de las
fases en que se divida la ejecucion.

Segun el documento, “se estima un periodo de ejecucion de las obras de doce
meses tras la obtencién de las preceptivas licencias de obra y actividad.”

En cuanto a las fases de ejecucion parece que el documento deja implicita una
segunda fase no descrita, a ejecutar en la catastral 11032A022000100000XR, que,
conforme al articulo 13.12.3.a) del PGOU, deberad ser objeto de un nuevo proyecto
de actuacion o de una modificacion de este.
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El presente epigrafe, en lo que respecta a la ejecucion de la segunda fase en la parcela con referencia catastral
11032A002200010000XR, queda informado en el PUNTO 2.

Como se justificaba en el PUNTO 2, el objeto del presente expediente es EXCLUSIVO de la parcela 9, de referencia
catastral 11032A0022000090000XX, y no se estima segunda fase en la parcela 10, al no ser titularidad de la

PROPIEDAD.
3.9.PUNTO 9
C)Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:
a) Utilidad publica o inferés social de su objeto.
Estos aspectos quedan justificados en el aparfado 3.1 de la memoria del
documento aportad.
Queda justificado.

b} Viabilidad econdémico-financiera y plazo de duracidén de la cudlificacién
urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

El documento incorpora estudio econdmico-financiero como Anejo 2, en el que se
analiza la viabilidad de la actividad para un plazo de amortizacidén de 20 afios.

Aunque se requiera de un proyecto de actuacion de forma previa a la concesion
de la licencia municipal para la construccion de estas instalaciones, al tratarse,
como se ha dicho, de un uso caracteristico de esta categoria del suelo no
urbanizable, y no suponer pues un uso excepcional del suelo no urbanizble, no
procede el establecimiento de una duracion limitada a la implantacion de este uso.

El establecimiento de la actividad proyectada es ilimitada, en la parcela objeto de proyecto.

c)]Procedencia o necesidad de implantacion en el suelo no urbanizabe, justificacion
de la ubicacién concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y
ambiental, asi como de las medidas para la correccién de los impactos territoricles
o ambientales.

Ninguno de estos aspectos se analiza en el documento aporiado, si bien se
franscriben articulos del Reglamento de Calificacion Ambiental que seran de
aplicacion al proyecto de ejecucion de las obras y no al documento que agui se
informa.

En el punto 3 de la memoria del proyecto se enumeran una serie de objetivos clave en la viabilidad social y
econdmica-financiera que puedan justificar la construccidén de la nave y la implantacién de la actividad de
transformacidn primaria de productos horticolas:

Fomentar la empleabilidad y mitigar el desempleo en la zona y localidades proximas. |_
¥ Fomentar la proliferacion de actividades secundarias que den servicio directo al normal

funcionamiento de la nueva actividad.

Fortalecer el tejido empresarial del sector existente en la zona.
¥" Participar en el desarrollo del nombre de la zona como gran productora de productos horticolas en el

mercado regional, nacional e internacional.
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v Incrementar la capacidad de desarrollo y produccion de los diferentes socios que compondran el

régimen asociativo para |la implantacion de la nave agricola.
v"Incrementar el valor afadido a las diferentes marcas que se gestionaran en la nueva industria.

v Dotar de mayor capacidad de gestion, produccion y logistica con una central hortofruticola moderna y

eficiente.

o

v Optimizar los recursos tanto economicos como personales de los diferentes socios para potenciar s

desarrollo empresarial

v Acceso a todos los canales y vias de comercializacion del sector.

B UGIERIEA
OavsiA

De los citados objetivos existen varios relacionados directamente con la necesidad de implantacién en la
parcela objeto del proyecto basico relacionados directamente con:

v
v

La parcela es propiedad del PROMOTOR.

La parcela cuenta con todas las infraestructuras y servicios necesarios para la implantacion de la
actividad.

Cercania de la nave de transformacion primaria con las zonas de cultivo y recoleccién, favoreciendo el
trabajo de transporte a la misma, reduciendo costes logisticos en primera fase y por tanto ayudando a
la viabilidad econémico-financiera de la actividad.

Ubicacidon en una zona dedicada al sector, encontrando todos los servicios y medios auxiliares necesarios

para el correcto funcionamiento de la actividad.

Participacion directa de personal de la zona, relacionados de forma directa con el sector, ayudando a
fortalecer el tejido econdmico y potenciando el empleo de la zona.

d] Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable, correspondiente a su situacién y emplazamiento.

Como ya se he visto anteriormente, la actividad propuesta resulta compatible con
la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion por Planificacion
Teritorial o Urbanistica Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana. de acuerdo
con el articulo 13.27 del PGOU. ya que se contemplan dentro de los usos
caracteristicos en dicha categoria.

Resuelto en el proyecto.

K1020ATY_ANEXO_jcp
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3.10. PUNTO 10

En cuanto a las condiciones de implantacién de las edificaciones establecidas en el
apartado d) de dicho articulo:
- Superficie de la unidad de actuacion- finca catastral 11032A022000090000XX,
donde se ubican las instalaciones (minima 10.000 m?): 10.215m*
- Superficie total de las parcelas asociadas: 338.864 m*

- Instalaciones para la primera fransformacion.
Superficie maxima edificable:
2% 5/ 338864 m*= 677728 m?
La finca registral 59.292, segun Catastro, cuenta con edificaciones que
arrojan una superficie construida de 2.694 m® que habran de ser
descontados de esta cantidad*

6.777,28 -2.694,00 = 4.083,28 m? > 2.863,41,00 m*
Ocupacién maxima en la parcela donde se ubiquen:
30% 5/10.215 m*= 3.064,50 m* > 3.064,00 m?
- Separacion con respecto a los viales de acceso
de la cuneta de viales publicos 8m<8m*
- Separacién con respecto a otros linderos S5m<im*
- Altura maxima de la edificacion 8my 1 plantaz 8 my 1 planta***

* Comprobados los datos catastrales de las fincas asociadas a la actuacion, solo
en la referida finca registral 59.292 existe edificacion.

** Se justifica que la distancia es superior a la minima establecida si bien en los
planos estas distancias no aparecen convenientemente acotadas

Este punto quedd justificado de manera clara en el PUNTO 2 con la actualizacién de la tabla urbanistica
recogiendo los parametros indicados.

Respecto al punto de la acotacidn de la distancia a linderos, queda recogida en el plano N23 que se adjunta.

La implementacion de una instalacién fotoveltaica que ocupe % cubierta
aparece como premisa del proyecto, si bien esta instalacién no aparece

descrita en el apartado de la memoria en el que se describe la edificaciéon a
ejecutar ni en planos o medicion.

La intencidn del promotor es la de instalar una instalacidn fotovoltaica en cubierta a futuro para minimizar la
dependencia energética, y que serd objeto del correspondiente proyecto especifico. Su inclusién en la memoria
del proyecto de actuacion fue meramente informativa de la intencién futura del promotor.

3.11. PUNTO 11.

e) No induccién de la forracién de nuevos asentamientos.

Este aspecto no aparece justificado en el documento aportado,

La implantacién de la futura nave de transformacion primaria no induce a asentamientos en zonas colindantes,
pues, las infraestructuras e instalaciones numeradas dentro del proyecto estan previstos implantar en la misma
parcela, como por ejemplo el Centro de transformacidn previsto para la futura actividad es de un solo abonado.
No se prevén otras infraestructuras exteriores en proyecto, no obstante, las que puedan surgir como caseta de
control de bascula, control de acceso a parcela... no inducirdn a asentamientos, puesto que serdn ejecutadas en
el interior de la parcela objeto de proyecto donde se implantara la futura actividad.
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3.12. PUNTO 12

D)Obligaciones del promotor de la actividad que al menos estaran constituidas por:

a) Las comrespondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de
suelo no urbanizable.

b) Pago de la prestacién compensataria en suelo no urbanizable y constfitucion de
garantia, en su caso, de acuerdo a lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de esta Ley
(LOUA)

c) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir
de la aprobacion del comespondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacién, salvo
en los casos exceptuados por esta Ley (LOUA) de la obtencién de la licencia.

En el documento aportado no consta que se asuma ninguna de estas obligaciones.

Se asumen por parte del promotor las obligaciones legales incluidas en el proyecto de actuacion.

Respecto a la necesidad del pago de la prestacion compensatoria, no serd necesario satisfacerla puesto que se
trata de un uso caracteristico dentro del Plan General de Ordenacion Urbana de Sanlucar.

El promotor se compromete, tras la aprobacion del proyecto de actuacion, a la solicitud de la preceptiva licencia
de obras, antes de 1 aifio desde la aprobacién, presentando para ello el correspondiente proyecto de ejecucién
que defina los trabajos necesarios para la construccioén.

Igualmente, el promotor se compromete al correspondiente asiento en el Registro de la Propiedad del 2% del
coeficiente urbanistico de la superficie de las fincas que conforman el régimen asociativo.

3.13. PUNTO 13

E)Cualesquiera ofras determinaciones que completen la caracterizacion de la
actividad y permitan una adecuada valoracién de los requisifos exigidos.

- El articulo 13.27 del PGOU contempla las obras e instalaciones para la primera
transformacion de productos de la explotacién como un uso caracteristico sélo en
el supuesto de régimen asociativo. El documento aporta documentacion con la
que poder demosirar esta condicion.

- H articulo 13.27 del PGOU establece la posibilidad, para las instalaciones de
primera transformacion de productos de la explotacion, de agrupar en la unidad de
actuacion la edificabilidad de las fincas vinculadas a esta, debiendo guedar
recogida la vinculacién de estas fincas a la actividad v a estas obras e instalaciones
para la primera transformacion de productos en el registro de la propiedad, de
forma previa a la concesion de la licencia. En el documento se sefialan como
aofectadas por este Proyecto de Actuacion una serie de fincas de las que se
incorpora como anexo al documento sus comrrespondientes escrituras (inscritas en el
Registro de la Propiedad o no) y/o notas simples.

- Por ofro lado, el documento hace referencic al cumplimiento del Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
fransporte en Andalucia, cuando plante un Unico acceso peatonal a la nave a
fravés de escaleras, lo que no permite el acceso a personas con movilidad reducida
a la misma.

El segundo epigrafe quedd comentado en el PUNTO 4, mientras que el tercer epigrafe, hace referencia a una
normativa que sera justificada y cuyas medidas correctoras y de accesibilidad sera disefiadas en el proyecto de
ejecucion, conforme a la normativa de justificacidon de personas reducidas.
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Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda - REGISTRO DE SALIDA
FECHA: 06/08/2021 12:04:35
N®: 202199900020441 [ Exp: 2021/GENURB-371
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Departamento de Planeamiento y Gesfién
LRG/MCFG

HORTALIZAS EL MAQUINA S.L. (B-01813310)
A/A Verdnica Gutiérrez Prado (**.*39.05*-%)
Avda. Sur del Aeropuerto de Barajas, n° 16 3°B
28042 MADRID.-

viGXBLAM2PCzW4VkNoMcyuénilg=

Verificacion codigo: hitps://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica

En relacién al expediente administrativo n® 2021/GENURB-371 (687/2021) relativo a
“Proyecto de actuacién de interés publico para la construccién de nave agricola para
primera transformacién de productos ogricolas en poligono 22 parcela 9 de la Colonia de
Monte Algaida”, iniciodo a instancio de HORTALIZAS EL MAQUINA S.L.. al que en fecha
16.06.2021(2021/REGSED-13098) se incorpord Documento de Aclaraciones al Informe emifido
por los Servicios Urbanisticos respecto al Proyecto de Actuacidn de Inferés Plblico para la
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS
AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, adjunto le
remita Informe Técnico de fecha é de agosto de 2021, emitido por la Sra. Directora del
Departamento de Planeamiento y Gestién de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, tal y
como obra en el expediente de referencia.

ID DOCUMENTO:

UMY == =ocomrmo: sossxexmes

Lo que se le nofifica a los efectos de su conocimiento y se le requiere para que en un
plazo de DIEZ {10] DiAS subsane el documento presentado como se le ha indicado, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 del arficulo 68 de lo Ley 39/15, de 1 de
octubre, del Procedimienio Administrativo Comin de los Administraciones Pdblicas,
indicdndole osi mismo que en caso confrario se le tendrd por desistido de su peticion,
previa Resolucion que se dictard en los términos previstos en el Ariculo 21 del citado
Cuerpo Legal.

O O A

NN

LA PRESIDENTA, Fdo.: Lucia Rodriguez Garcia Resolucidn de la Presidenta

| FIRMADO POR | FECHA FIRMA
| RODRIGUEZ GARCIA LUCIA | os08-202111:2456 |
Cuesta de Belén, 1, 11540 Sankicar de B: (Cadz)- de Sanlicar de
Documento firmado digtalmente, Para verficar la validez de la frma acceda a
hatps/isede sanlucardebamameda esiveriica Pagina: 1/1
FIRMADO POR FECHA FIRMA
sede.sanlucardebarrameda.es 06-08-2021 12:04.32

Cuesta de Belén, 1, 11540 Sanlicar de Barrameda (Cadiz)
Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda (Cadiz) Pagina: 1/5
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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

ACLARACIONES AL INFORME N° 2 EMITIDO POR LOS SERVICIOS
URBANISTICOS RESPECTO AL PROYECTO DE ACTUACION DE
INTERES PUBLICO PARA LA CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA
PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN
POLIGONO 22, PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN
SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ
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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

ACLARACIONES AL INFORME N° 2 EMITIDO POR LOS SERVICIOS
URBANISTICOS RESPECTO AL PROYECTO DE ACTUACION DE
INTERES PUBLICO PARA LA CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA
PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN
POLIGONO 22, PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN
SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ

1. ANTECEDENTES

Se redacté el Proyecto de Actuacién de Interés Publico por el Manuel Luque Soro, ingeniero agrénomo, 2976
del Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de Andalucia, al servicio de la empresa FENIX INGENIERIA Y
ARQUITECTURA SA, con nimero de visado V202000784 por el Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de
Andalucia en fecha 9/10/2020.

El citado proyecto sirvié de base para el inicio del tramite de solicitud de aprobacién al Proyecto de Interés
Social, que permita desarrollar el proyecto ejecutivo y posterior solicitud municipal de las preceptivas licencias
que permitan la ejecucién del proyecto e inicio de la actividad, siendo presentado de forma telematica el
19/10/2020 con numero de registro de entrada 202099900023334 generando el expediente 2020/REGSED-
23483.

Con fecha 07/05/2021 y nimero de registro de salida 202199900012469 se emite informe técnico por parte de
los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo del EXCMO. Ayuntamiento de Sanlucar de
Barrameda, concluyendo la necesariedad de corregir el documento conforme a las consideraciones indicadas en
el mismo.

Con fecha 06/08/2021 se recibe nueva notificacion de los servicios técnicos municipales solicitando nuevas y
ampliacidn de aclaraciones realzadas en anteriores tramtes.

2. OBJETO DEL ANEXO

El objeto del presente documento es dar respuesta al informe técnico anteriormente resefiado con el fin de
proseguir con los cauces normales para la resoluciéon favorable del tramite.

3. RESPUESTA A NOTIFICACION.

En el presente punto se realizan los siguientes comentarios, que se justifican a continuacién:

K1020ATY_ANEXO_2 2
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3.1.PUNTO 1

A c-?-sfe respecto, en el informe técnico de 06.05.2021 se indicaba que “segun el
articulo 13.10.3 del PGOU, las instalaciones de primera transformacion de
pror.:!L{cros de la explotacion podrdn tener acceso, con cardcter individual a los
S.EI"VFCI'OS bdsicos de abastecimiento de aguas, saneamiento y energia eléctrica,
siempre que estén accesibles, la compaoiia suministradora acredite la viabilidad
de la ocometida, y no induzean a la implantacion de nuevas edificaciones, por lo
que estas conexiones deberdn quedar convenientemente definidas en el
documento aportado.” Lo que no ha quedado subsanado.

Asimismo, el referido articulo 13.10.3 dispone la exigencia de la plantacion de
orpolado cemo pantalla vegetal alrededor de la zona de actuacion para evitar
el impacto visual, lo gue no se ha contemplado en el proyecto de actuacion
aportado. Lo gue no ha quedado subsanado.

En lo relativo al presente punto, indicar que en la anterior informacion grafica aportada quedaba debidamente
ubicadas las diferentes acometidas, a falta de definir su conexién final, que serd indicado por la compafiia
suministradora una vez se haya procedido a la solicitud de licencias de obra y actividad con el preceptivo
proyecto de ejecucidn, seglin nos indican los servicios técnicos de la compafiia suministradora.

3.2.PUNTO 2

En _cuonro @ la procedencia o necesidad de implontacion en el svelo no
urbon[nge, Justificacién de la ubicacidn concreta propuesta y de su incidencia
}ercmshco-reml‘onal y ambiental, asi como de las medidas para la correccién de los
impactos territorioles o ambientales.

_EI documento de Aclaraciones justifica de forma somera lo necesidad de
mpb_:mtoc:{on‘ en el suelo no urbanizable y en esta finca concreta, si bien no
analiza su incidencio urbanistico teritorial ni las medidas comrectoras gue pudieran
resvltar necesarias.

Ademas se dice afectar a la finca colindante, la catastral 11032A022000100000XR, si
bien de esta no se gportan datos en cuanto a su caracterizacién juridica, estandose,
segun se dice en la memoria del documento aportado, en fase de negociacién para
su adquisicién y agregacién a la anterior para futuras expansiones. Segun el articulo
13.12.3.0) de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, la delimitacién de los terrenos
afectados ha de quedar descrita de forma inequivoca. Asimismo, cualquier alteracién
del ambito o del emplazamiento de las edificaciones dentro de este conllevara la
necesaria modificacion del Proyecto de actuacion por el que fueron autorizados.

Se adjunta al presente documento plano de implantacion en el que se distribuye pantalla vegetal con variedades
autéctonas de la zona separadas 5 metros entre si a lo largo de la totalidad del perimetro de la parcela objeto

de proyecto, salvo en la futura entrada.

Documente sometide a Infermacion publica por
0 lucion de la Prasidenta
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3.3.PUNTO 3

* En cuanto a la no induccion de la formacidén de nuevos asentamientos.

Este aspecto no queda convenientemente justificado. Ademas el documento de
Aclaracién, abre la puerta a obras no contempladas en el Proyecto de Actuacion
“caseta de control de bascula, control de acceso a parcela...”, cuya construccién
conllevard la necesaria modificacién del Proyecto de Actuacion.

Resaltar al respecto, y por tanto zanjar la posible duda, que en ninglin momento se tiene previsto la ejecucién
de edificaciones para usos alternativos a la propia actividad de la nave; es decir, la Unica edificacidn prevista en
la parcela objeto de proyecto, sera la nave de transformacién primaria proyectada.

3.4.PUNTO 4

* En cuanto a las obligaciones del promotor de lo activided que al menos estaran
constituidas por:

El Documento de Aclaracion recoge los compromisos del promotor en cuanto a las
obligaciones legales del régimen de la clase de suelo, a la solicitud de la preceptiva
licencia en el plazo establecido y ¢ la inscripcion en el registro de la propiedad de
las fincas vinculadas a la actuacion. El documento invoca la exencién del pago de
lo prestaciéon compensatoria, por tratarse de un uso caracteristico de la finca y no
comportar un uso extraordinario del suelo.

Conforme a la normativa vigente aplicable, al tratarse de un uso caracteristico, se informa que en el momento
de solicitud de las preceptivas licencias municipales de obra y actividad, se procederd a la solicitud de la citada
exencion.

3.5.PUNTO 5

3. CONCLUSIONES.

Una vez anglizada la documentacion, para la admision a trémite del PROYECTO DE
ACTUACION pora la CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA
COLONIA DE MONTE ALGAIDA, resulta necesario corregir el documento conforme a las
consideraciones del apartado anterior, debiendo asimismo presentarse un documento
Unico (compendio del Proyecto de Actuacién, del Documento de Aclaraciones y de
las correcciones que pudieran introducirse como consecuencia del presente informe)

que exprese con claridad v precisién las determinaciones a gue se refiere el articulo

42 5de la LOUA.

Debido al corto espacio de tiempo que posibilite la redacciéon de un nuevo proyecto Unico debidamente visado
por los preceptivos colegios oficiales, sirva el presente documento, para confirmar el firme compromiso por
parte del promotor, a presentarlo en los préoximos dias, sin que sea ébice de paralizacion y/o archivo del tramite.

etido a Informacién plblica por

K1020ATY_ANEXO_2 T Rkt da laresidente 4
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Sevilla Agosto de 2021

EL INGENIERO AGRONOMO

MANUEL LUQUE SORO

Por FENIX INGENIERIA
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se emite informe técnico respecio a lo solicitud presentada por Dfa. Veronico
Gutiémrez Prodo, en representacion de la entidad mercantil HORTALIZAS EL MAQUINA,
L. el 16062021 (2021/REGSED-13098), pora la CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA
PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22
PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, en suelo clasificade como No
Urbanizable, del Término Municipal de Sanlicar de Barameda.

Paro la implantacién de dicha actividad se presenta Documento de Aclaraciones al
Informe emitido por los Servicios Urbanisticos respecto ol Proyecto de Actuacion de
|nterés Publico para o CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA
COLONIA DE MONTE ALGAIDA, redactado por el el ingeniero agrénomo D. Manuel José
Lugue Soro, que complementa al Proyecto de Actuacion presentado el 19.10.2020
(2020/REGSED-23483). ¥ tras informe técnico de 6 de mayo de 2021, en el que se
informaba de la necesidod de corregir el documento aportado conforme @ las
consideraciones vertidas en dicho informe.

1. INTRODUCCION.

Desde este deportamento se emitid  informe técnico en fecho 06.05.2021,
considerando la actuacién paro la CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA
PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9
DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA. En dicho informe, una VvezZ analizado el
documento preseniado el 27.09.2017 y el objeto de la actuacion, se informd de o
necesidad de coregir el documento aportado conforme a las consideragciones
verfidas en dicho informe, "de forma que, conforme al articulo 42.7 LOUA, el Proyecto
de Actuacion se formalice en los documenios necesarios, incluidos planos, para
expresar con claridad y precision las determinaciones a que se refiere el articulo 42.5
de dicho cuerpo normative.”

se dio froslado de este informe a la entidad mercantil HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.,
promotora de la actuacién, quien con fecha 16.06.2021 presenia Documento de
Aclaraciones al Informe emifide por los Servicios Urbanisticos respecto al Proyecto de
Actuacion de Inferés Publico para la CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA
PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONOQ 22 PARCELA 9
DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, que complementa al Proyecto de Actuacion
presentaco el 19.10.2020 !2020{REGSED-23483L y con &l que se pretende subsanar las

cuestiones indicadaos en el referido informe.
Docl men ametido a

naclkan publica pot
la Prasidenta

14 JUNIC 2
EL OFICIAL MAYOR

[ FIRMADO POR | FECHA FIRMA
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2. CONSIDERACIONES.

Teniendo en cuenta las observaciones del informe técnico anierior, el documento
presentado de Documenfo de Aclaraciones al Informe emifido por los Servicios
Urbanisticos respecto ol Proyecto de Actuacidon de Inferés Publico para lo
CéNSTEUCCPON DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS
AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA
contempla los siguientes aspectos:

* En cuanto a la situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

Lo actuacién, afecta a lo finca catastral 11032A022000090000XX, con ung
superficie seqin catastro de 10.215 m?, y que consta inscrifa en el Registro de la
Propiedad de Sanlicar de Barameda, al. tomo 533 Especial destinade a la
Colonia Monte Algoida, libro 293, folio 83, numero 65/COLONIA, con ung
rficie escriturada de 20. m?. Esta finca consta inscrita a favor de D. Manuel
Rodriguez Rodriguez. Se aporta en el documento escritura publica firmada ante el
Notario de esta ciudad. D. Ricarde Molina Aranda, el 16 de julio de 2020, N.° de
protocolo 1.058, en la gque D. José Luis Rodriguez Partida permuta esta finca por
otra @ la mercantil HORTALIZAS CHIPIONA S.L.;: quien, a su vez, lo alguilo o
HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L., promotora del presente Proyecto de Actuacién.

Por ofro lado, es necesario considerar que la actuacion ofecta ademas o ofras
fincas explotadas por los integrantes de esta mercantil. Como la superficie de
ocupacion maxima no podrd superar el 2% de la suma de las parcelas asociadas
a la actuacion, en el documento que chora se informa se relacionan varias
parcelas pertenecientes a los socios de HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L., alcanzando
33,8864 Has. De forma previa g lo concesién de lg licencio, deberd guedar
re ida la vinculacion de estas fincos g | tivit i ras e instalacione:

para lg primera transformacion de productos en el registro de la propiedad. En el
documento se senalan como ofectadas por este Proyecto de Actuacion una serie
de fincas que cuentan con escritura publica, inscritas en el Regisiro de la Propiedad
o no, y se incorpora como anexo al documenio los corespondientes escrifuras o
notas simples.

Se elimina foda referencia a la finca colindante, catastral 11032A022000100000XR.

* En cuanfo o la caracterzacion de las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones que integre, con inclusion de las exteriores necesarios para la
adecuada funcionalidad de la actividad y de laos construcciones, infraestructuras y
servicios pUblicos existentes en su dmbito territarial de incidencia.

El documento de aclaraciones describe gréficamente el estado actual de la
finca sobre la que se actua, los obras de demolicidn,los movimientos de fieras
necesarios, obras de urbanizacién, v se indico el punto donde se estima se
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ucird la conexién con las redes e infraestn turas exteriores. En cuanto a lo
depuracion de aguas, se aclara que, de ser necesaria, no se producird en la finca
contfigua, pues esta no es objeto de la actuacién. Se dice en este documento
gue serd en el proyecto de €jecucion donde se analizardn las necesidades de
vertido vy si resulic necesaria la ejecucion de una planta de depuracion. Siendo
“necesario que, conforme al articulo 13.12.3.b) PGOU, se evalje la relacion de la
actividad v de los edificaciones necesarias ra la_misma con los redes
infraestructuras existentes en su dmbito de inci encig, con obieto de concretar las

infragestructuras exteriores necesarias parg log adecuado funcionalidad de g
actividad,

A este respecto, en el informe técnico de 06.05.2021 se indicaba que “segin el
orficulo 13.10.3 del PGOU. las instalaciones de primera fransformacion de
productos de la explotacién podrdn tener acceso, con cardcter individual a los
servicios bdsicos de abostecimiento de aguas, saneamiento y energia eléctrica,
siempre que estén accesibles, la comparia suministradora acredite la viabilidad
de la acometida, y no induzecan a la implantacién de nuevas edificaciones, por lo
que estos conexiones deberdn quedar convenientemente definidas en el

documento aportado.” Lo aue no ha guedado subsanado.

Asimismo, el referido articulo 13.10.3 dispone la exigencia de la plantacion de
arbolado como pontalla vegetal alrededor de la zona de actuacién para evitar
el impacto visual, lo que no se ha contemplodo en el proyecto de actuacion

aporfado. Lo gue no ha quedado subsanado.

* En cuanto al plazo de inicio y terminacion de las obras, con determinacion en su
caso, de las fases en que se divida la ejecucion.

El Documento de Aclaraciones subsana los aspectos indicados, aclarando la no
inclusién en la octuacion de lo parcela contigua.

* En cuonfo a lo procedencia o necesidad de implantacion en el suelo no
urbanizabe, justificacién de o ubicacién concreta propuesta y de su incidencia
urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las medidas para la correccién de los
impactos territoriales o ombientales.

El documento de Aclaraciones justifica de forma somera Ig necesidad de
implantacién en el suelo no urbanizable y en esta finca concreta, si bien no

gnaliza sy incidencia urbanistico territorial ni los medidas corectoras gue pudieran

resultar necesarios.

* En cuanto a la compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo
no urbc-nizcbfe. comrespondiente a su situacion ¥y emplazamiento,

)V Infermacion publica pot
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Han guedado subsanados los aspectos relacionados con la edificabilidad/
ocupacion ya consumida por la edificacion existente en la finca “asociada”,
registral 59.292.

Los plancs han sido comegidos de modo que se comprueba que la distancia entre
la edificacién vy el frente y linderos de la parcela son superiores a la minima
establecida.

En cuanto a la instalaciéon de placas fotovoltdicas en la cubierta de la nave, el
Documenio de Aclaracion justifica que esta instalacion no se incluye en el
proyecto de actuacion.

* En cuanto a la no induccidn de la formacién de nuevos asentamientos.

Este aspecto no gueda convenientemente justificado. Ademds el documento de
Aclaracién, abre la puerta a obras no contemplodas en el Proyecto de Actuacion
“caseta de control de bdscula, conirol de acceso a parcelo...", cuya construccién
conllevard la necesaria modificacién del Proyecto de Actuacion.

* En cuanto a las obligaciones del promotor de la actividad que al menos estardn
constituidas por:

El Documento de Aclaracién recoge los compromisos del promotor en cuanto a las
obligociones legales del régimen de la clase de suelo, a la solicitud de la preceptiva
licencia en el plazo establecido y o la inscripcion en el registro de la propiedad de
los fincas vinculadas a la actuacion. El decumento invoca lo exencién del pago de
la prestacién compensatoria, por tratarse de un uso caracteristico de la finca y no
comportar un uso extraordinario del suelo.

3. CONCLUSIONES.

Una vez analizada la documentacion, para la admision a trdmite del PROYECTO DE
ACTUACION para lo CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA
COLONIA DE MONTE ALGAIDA, resulta necesario comegir el documento conforme a las
consideraciones del apartado anterior, debiendo asimismo presentarse un documento
unico (compendioc del Proyecto de Actuacion, del Documento de Acloraciones vy de
los correcciones que pudieran infroducirse como consecuencia del presente informe)

que exprese con claridad v precision las deferminaciones a gue se refiere el articulo
42.5de la LOUA.

LA DIRECTORA DEL DPTO., Fdo.: Montserrat de la Cuadra Femndndez-Gao
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