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REFORMADO del ESTUDIO de DETALLE PARA ORDENAR VOLUMENES, ESTABLECER | Abril 23
ALINEACIONES y RASANTES de la UE-HG-1 del P.G.O.U.

situacion AVENIDA DEL V CENTENARIO SanlUcar Bda

promotor | JUNTA DE COMPENSACION DE LA U.EH.G.-1 CIF.: V-72.097.397

arquitecto | MANUEL BARBADILLO EYZAGUIRRE Colegiado: 174
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Estudio de Detalle para establecer Alineaciones y Rasantes y Ordenar Volumenes en la UE-HG-1

Parcelas| Usos | Superficies Egﬁg:glig Edificabilidad | Ocupacion Vivi’:r: das Plalt\:;as
P-1 CJ-3 | 1.561,60 m?| 2.810,88 m?2| 1,80 m/m2| 70,00 % 29 4
P-2 CJ-3 400,00 m2| 720,00 m2| 1,80 m&m2| 70,00 % 7 4
P-3 CJ-3 | 1.456,90 m2| 2.622,42 m?| 1,80 m¥m? 70,00 % 27 4
P-4 U-1 145,40 m? 145,40 m2| 1,00 m¥m? 70,00 % 1 2
P-5 CJ-3 540,00 972,00| 1,80 m¥mz| 70,00 % 6 4

TOTAL 4.103,90 m2| 7.270,70 m2| = -----e- | -eeeeee- 70

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES
DEL P.G.O.U

1. USOS Y TIPOLOGIAS: El Estudio de Detalle mantiene los usos y

tipologias dispuestos en el P.G.0.U. — Ciudad Jardin CJ-3 y Unifamiliar U-1,
habiéndose ajustado las alineaciones de los viarios previstos de modo que
puedan cumplirse las condiciones dimensionales de las parcelas previstas en el
P.G.O.U.

2. DOTACIONES: La ficha para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion
gue nos ocupa prevé una dotacion de mil metros cuadrados (1.000,00 m2) de
suelo de uso publico, que se respeta.

3. ORDENACION: Se mantiene basicamente la ordenacién prevista en
el plano de calificacién, usos, sistemas, alineaciones y rasantes del P.G.O.U.,
realizandose los ajustes descritos anteriormente.

4. DETERMINACIONES VINCULANTES: La Unica determinacion del
P.G.0.U. que se considera vinculante es la ubicacién de la zona verde, ya que
forma unidad con otra exterior al Estudio de Detalle. Esta determinacién se
respeta.

5. CUADRO COMPARATIVO: Los datos comparativos previstos en el
P.G.0.U. y los presentados en esta propuesta son los siguientes:
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CONDICIONANTES PGOU

SUPERFICIE

PARCELA PARCELA FACHADA | FACHADA | EDIFICABILIDAD
MINIMA MAXIMA MINIMA MAXIMA MAXIMA
7 CJ-3c | 400.00M2 |  ----- 20.00 M. e 1.800 M2/M2
7 u1 12000M2 | - 6.00M. | - 1.000 M2/M2
OCUPACION | N° DE PLANTAS | RETRANQUEO | RETRANQUEO | RETRANQUEO
MAXIMA MAXIMO FACHADA LATERAL TRASERO
7 CJ-3¢c 70.00 % 4 3.00 M. H2 * H2 *
7 u1 70.00 % 2 3.00 M. ADOSADO 3.00 M.

+ SALVO S| EXISTEN CONSTRUCCIONES ADOSADAS O SON PROYECTOS UNITARIOS

O DETERMINACIONES DE ESTE ESTUDIO DE DETALLE

PARCELAS usos SUPERFICIES EDIFICABLE EDIFICABILIDAD | OCUPACION N° VIVIENDAS * N° PLANTAS

P-1 cJ-3 1561.60 M2 | 2810.88M2 | 1.80 M2/M2 70.00 % 20 4 DELIMITACION DE LA UNIDAD

P2 cJ3 400.00 M2 | 720.00 M2 1.80 M2/M2 70.00 % 7 4

P-3 CJ-3 1456.90 M2 2622.42 M2 1.80 M2/M2 70.00 % 27 4

il u 14540M2 | 14540M2 | 1.00 M2M2 70.00% 1 2 MODIFICADD ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-HG-1 MAYD 2021

P-5 CJ-3 540.00 M2 972.00 M2 1.00 M2/M2 70.00 % 6 4 ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-HG-1 MAYD 2004
TOTAL 4103.90 M2 | 7270.70 M2 70 situacion 1 AVENIDA DEL V CENTENARIO Sanldcar oe Boa,

pronotor 1 CENTRO COMERCIAL EL CANTILLO SL.

ELUP 1000.00 M2 * EL NUMERO DE VIVIENDAS ES INDICATIVO ART. 10.5.5 PGOU plano ne 10+ ORDENACION

VIARIO 915.15 M2 ORDENACION DETALLADA E=1/500
TOTAL UNIDAD 6019.05 M2 arquitecto 1 MANUEL BARBADILLO EYZAGUIRRE

LAS PARCELAS SON ORIENTATIVAS, LAS DEFINITIVAS SERAN DETERMINADAS POR EL PROYECTO DE REPARCELACION
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DELIMITACION DE LA UNIDAD

23 38 4S SERAN DETERMINADAS PLR EL PROVECTD DE REPARCELACIEN MODIFICADO ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-HG-1 MaYD 2021
M ww ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-HG-1 MAYD 2004
2 m situacion  + AVENIDA DEL V CENTENARIO Sanldcar de Bola.
27 2 promotor 1+ CENTRO COMERCIAL EL CANTILLO S.L.

28 43 plano n®il  ORDENACION

= » REPLANTED Y RASANTES E£=1/500

30| 7seon 407305587 45
46

arquitecto 1 MANUEL BARBADILLO EYZAGUIRRE
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@ ADOSAMIENTO OBLIGATORIO
@ NUMERO DE PLANTAS MAXIMO
* 6 M MINIMO CON RESPECTO A P-2

MODIFICADO ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-HG-1

ESTUDIO DE DETALLE DE LA UE-HG-1 MAYD 2004
situacion 1 AVENIDA DEL V CENTENARIO Sanldcar de Bda.
promotor 1 JUNTA DE COMPENSACIGN DE LA UE-HG-1
plano n?14 : ORDENACION

ORDENACIEN DE VOLUMENES E=1/500

arquitecto 1 MANUEL BARBADILLO EYZAGUIRRE
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