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Ayuntamiento de Sanldear de Bamameda  Fi r mado por BARBERO DI EGUEZ VI CTCR -
PLANEAMIENTO Y GESTION 48885959B el di cva 01/ 03/ 2023 con un 305/2021
MCFG certificado enitido por AC FNMI (2021 /GENURB-340

) Urbe 673/2021)
CONVENIO URBANISTICO

En SanlUcar de Barrameda, a 9 de JULIO de 2022.

g [l REUNIDOS

¥ De una parte:

, Dfia. LUCIA RODRIGUEZ GARCIA, en calidad de Delegada de Urbanismo vy
Presidenta de la Gerencia Municipal del Excmo. Ayuntamiento de esta
civudad,.con domicilio a estos efectos en C/ Bafios, 8, CP. (11540)

D. VICTOR BARBERO DIEGUEZ, Oficial Mayor del Excmo. Ayuntamiento de Sanlicar de
Barrameda.

De otra parte:

D. ANTONIO JES(S MARTAGON BARRERO, mayor de edad, con N.LF.: || Nl <ciro

de Los Palacios y Villafranca (Sevilla), con domicilio a efectos del presente contrato en
) ~Plaza de Andalucia, n° 7, Planta 3% Médulo 7, C.P.41720.

‘:' : INTERVIENEN

' ./LUCIA RODRIGUEZ GARCIA, en nombre y representacién de la Gerencia Municipal
det Urbanismo, en virtud de lo previsto en el Art. 22.1.a) de sus Estatutos.

D L.-ICTOR BARBERO DIEGUEZ, en calidad de Oficial Mayor del Excmo. Ayuntamiento de
5 JS(E’{IL’Jccr de Barrameda y fedatario de la Gerencia Municipal de Urbanismo, P.D. de la
| 1 'Se¢retaria General (Resolucién de la Presidencia N.° 1044/2017 de 27 de septiembre, o los
; dlos efectos de dar fe publica administrativa conforme a lo dispuesto en el articulo 3.2.i)
N diel Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de la Administracién Local con habilitacién de cardcter nacional.

D. ANTONIO JESUS MARTAGON BARRERO, actuando en nombre y representacion de la
mercantil SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L., con CIF B-41372921,
domiciliada en Los Palacios y Vfca., Plaza de Andalucia, n° 7, planta 3% mddulo 7,
habiendo sido designado representante persona fisica como consejero delegado
solidario de Santa Lucia Promotora y Constructora, S.L., segin escritura otorgada el dia 19
de noviembre de 2012, ante el notario de Los Palacios y Vfca. D. Alejandro Martino Alises,
con numero 867 de protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil de Sevilla, al tomo
2693, folio 95, vuelto, hoja SE-20917, inscripcion 119,

Los comparecientes, en la representacion con que intervienen, se reconocen
mutuamente la capacidad legal suficiente para firmar el presente documento vy
obligarse en la representacion que ostentan por lo cual

EXPONEN

Primero.- La vigente Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de
Sanlcar de Barrameda fue aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Teritorio y Urbanismo, siendo conocido y ratificado su Texto Refundido el
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38 de mayo de 1997, publicGndose el acuerdo junto a sus Normas Urbanisticas en el

Boletin Oficial de la Provincia (BOP) n° 154, de 5 de julio de 1997. Igualmente se aprobd la

Adaptacion Parcial del vigente PGOU a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Drdenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), en cumplimiento de la disposicion

rransitoria segunda de ésta y de acuerdo con lo establecido en el Decreto 11/2008, de 22

“d-e enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelos urbanizados
en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

"'-Que en el planeamiento general se recoge la actuacion urbanistica denominada UE-
~a & / CH 6, en la calle San Miguel del centro histérico de la ciudad.

Segundo El Programa de Actuacion del PGOU preveia, como figura de planeamiento

poro el desarrollo de esta Unidad de Ejecucion sistematica, un Estudio de Detalle, que fue
\ aprobado definitivamente con fecha 8 de abril de 1999 y publicado en el B.O.P. de
~ fecha 22 de mayo de 1999.

Igualmente recoge el PGOU que el sistema previsto para su ejecucion es el sistema de
actuacién por compensacion.

Tercero.- SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L. es fitular del pleno dominio

E _ las fincas registradas incluidas en la delimitaciéon de la UE-CH-6, que a continuacion se
describen, en virtud de la compraventa formalizada en escritura autorizada el dia siete
de enero de 2021, por la notaria de Los Palacios y Villafranca, Dofia Amelia Pérez-Embid
Wamba, con el n° 14/2021 de su protocolo:

1 URBANA. Bodega sita en la Calle San Miguel de Sanlicar de Barrameda,
demarcada con el numero 121 antiguo y sin nimero moderno, actualmente, segun
catastro, marcada con el nimero 8 y linda por la derecha de su enfrada con casa
de D Eduarda Manjén; por la izquierda, con el patio que la separa de ofra bodega
del sefior Gutiérrez de Alreaq; y por el fondo, con el Arroyo de San Juan. Tiene una
superficie de dos mil cientos cincuenta y nueve mefros y noventa decimetros
cuadrados (2.159,90 m?). Tiene a su favor una servidumbre de luces sobre la finca
registral 35.591 que es predio sirviente, tal como consta de nota al margen de la
inscripcion 12° de fecha 20 de marzo de 2001.

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlicar de Barrameda al tomo 2.723,
libro 1.716, folio 199, inscripcién 339, finca 5.898.

Se corresponden con la parcela catastral 6034203QA3763C000100, sifa en la calle
San Miguel n° 8.

2 URBANA. Trozo de terreno procedente de la Huerta Grande, en el término de
Sanlicar de Barrameda, de trescientos ochenta y ocho metros cuadrados (388 m?)
de superficie que linda: por el norte, con el arroyo, hoy calle San Miguel, por donde
tiene su enfrada; por el sur, con la cerca de la Huerta Grande de donde procede el
trozo del que se segregd; por el este, con el resto de la finca de donde se segrego,
y por el oeste, con la dicha cerca de la Huerta Grande. Inscrifa en el Registro de la
Propiedad de Sanlicar de Barrameda al tomo 1.364, libro 772, folio 149, inscripcion
129 finca 9.020.

No consta registralmente su correspondencia catastral.
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Cuarto.- Segun reciente certificado de medicion topogrdfica, de fecha 22 de febrero de
2021, el dmbito de la UE-CH-6 ordenada por el Estudio de Detalle aprobado, tiene una
superficie real de 2.170,05 m?.

Considerando el aprovechamiento medio (AM) del Area de Reparto de la UE-CH-6 (AM
= 2,0975323) y la superficie real del dmbito (2.170,05 m?), en la referida unidad de

ejecucjon resultan las siguientes determinaciones:

ARAMETROS URBANISTICOS DE LA "UE-CH-6"
=" "UE-CH-6" SUNC TOPOGRAFICO
Sanlicar Bda. 22 Feb 2021
ED. aprobado.
Figura de Planeamiento DZT_I;I;G(?SQG
22.05.99)
» . Sistema de Actuacion Compensacion
WV coet. Edif. (m%/m?s neto) 2,10
n°® de viviendas 37
superficie U.E. (m?) 2.170,05
viario-D.P. (m?s) 287,90
lucrativa- R (m?) 1.882,15
coef. (UA/m?*) 1,70
A. Tipo (A.R. 21) 2,0975323
A. OBJETIVO de la UE (UAs) 6.290,00
Edificabilidad Objetiva (m?) 3.700,00
‘A. SUBJETIVO (UAs) 4,096,575
Exceso (UAs) 1.564,425
monetizacion (101,21 €/UA) 158.335,45
Cesion al Ayto. (10 %_ UE) 629,00

Quinto.- Que SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L., como Unica titular del
suelo delimitado por la unidad de ejecucién UE-CH-6, fiene la intencién de ejecutar este
desarrollo urbanistico actuando, de la forma mds simplificada, como propietario Unico de
la citada UE. Para ello, estd redactando el Proyecto de Reparcelacion y formalizard la
presentacion de su iniciativa ante la GMU, de conformidad con lo previsto en el articulo
130.1 a), en relacion con el art. 130.4 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA) [articulo 102 LISTA].

El presente convenio tiene un friple objeto, con el fin de culminar la redaccion del
Proyecto de Reparcelacion e iniciar el expediente de reparcelacion:

a La monetizacion del exceso de aprovechamiento de la UE
b Lalocdlizacion de la parcela donde se materializard el Ayto. el 10 % de cesidon
c Fijar un plan de etapas para el desarrollo urbanistico de la UE

Sexto.- Que SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L., en aras de simplificar la
gestion y el desarrollo de la UE-CH-6, tiene interés en adquirir el exceso de
aprovechamiento de la UE, mediante su monetizacion y pago en metdlico a la GMU. Asi
pues, mediante la reparcelacion se cederd una parcela resultante independiente,
donde el Ayuntamiento materializard la cesién del 10 % y el resto del aprovechamiento



64425uas)
(m2t) |suelometo|n®viv,
Sta. Lucia Promotora y Constr. SL 5.661,00| 3.330,00| 1716,70 34}
2 Ayto. (cesion 10%) 629,00, 370,00, 165,45 3
= = Total 6.290,00| 3.700,00] 1.882,15] 37
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¢itivo de la UE-CH-6 serd adjudicado a SANTA LUCIA PROMOTORA Y
GEONSTRUCTORA, S.L; tal como se recoge en el plano adjunto, redactado por la
itecta D? Alicia Martagén Barrero, donde se definen las alineaciones y superficies de
ropuesta de parcelas de resultado a incorporar en el Proyecto de Reparcelacion que

' ptimo.- Segun el informe técnico emitido por la Directora del Departamento de

"""L‘]rbonismo, de fecha 16 de julio de 2021, el exceso real del aprovechamiento de la UE es

de 1.564,425 UAs., conforme resulta de la reciente medicion topogrdfica, el cual fija

&/, <motivadamente su valoracion total en 158.335,45 euros, a razén de una repercusion

)
—

Sdnitaria de 101,21 euros/UA [IVA no incluido].

6ctuvo.— Que en las relaciones Urbanisticas entre Administracion y administrados, cada
dia se da mayor cabida a la libre disposicion de las partes dentro del respeto debido
a la legalidad, infroduciendo cierta negociacién de los intervinientes en las relaciones
juridico-administrativas.

Dicha disponibilidad encuentra su amparo legislativo en el articulo 86 de la Ley 39/2015
(LPACYAP) puedan celebrar acuerdos, pactos y convenios con personas fanto de
derecho pUblico como privado, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico.

Este criterio es el que impera en el dmbito urbanistico en donde la practica diaria vy la

normativa, tanto de dmbito estatal como autondémico viene dando cardcter de
naturaleza a esta forma de planificar y de gestionar el suelo.

Como tiene establecido la Jurisprudencia, el dmbito funcional de los Convenios
Urbanisticos se concreta a facilitar la gestién del planeamiento urbanistico, pero no la
de articular un nuevo sistema de actuacion al margen de los regulados en la
legislaciéon urbanistica. Asi tiende a completar las determinaciones legales, posibilitando
el acuerdo de las partes afectadas, facilitando la gestién, removiendo los obstaculos
que pueden aparecer en una determinada actuacién urbanistica. No puede
condicionar el ejercicio de las potestades urbanisticas por ser el urbanismo una
auténtica funcién social indisponible e irenunciable.

Los Convenios Urbanisticos tienen naturaleza contractual y cardcter administrativo; son
obligaciones entre las partes, pero que han de responder a un fin o inferés publico.
La heterogeneidad de las figuras convencionales que, de facto, se dan en el ambito
urbanistico determina que no exista un régimen juridico unitario para los mismos. La
propia legislacion urbanistica los contempla de forma expresa para facilitar la gestion
urbanistica.

Incluso el propio Tribunal Supremo, mediante Sentencia de fecha 15 de febrero de
1994 ha expresado que el Convenio Urbanistico es una préctica que ha de completar
las determinaciones legales en la materia, posibilitando el acuerdo enfre las partes,
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contribuyendo a facilitar la gestion, eliminando ad inifio, los puntos de friccion que una
actuaciéon urbanistica puede originar. Manteniendo que el Convenio Urbanistico viene
a ser un instrumento facilitador de la actuacién urbanistica sin que ello pueda implicar
derogacién de las normas de derecho positivo ni pueda tampoco condicionar €l
ejercicio de las potestades urbanisticas.

l Néveno.- Por los motivos antes expuestos la Gerencia Municipal de Urbanismo de

nlUcar de Barrameda, en aras del interés general que debe presidir la actuacion
i ministrativa y dado que existen razones que lo justifican, considera oportuno
lebrar el presente convenio urbanistico de gestion.

conociéndose las partes capacidad legal para firmar el presente Convenio
istico sobre la base de lo anteriormente expuesto y conforme a la Resolucion de la

3ste Convenio (1.564,425 UAs), se compromete a compensar econémicamente al

‘f;;_un?c:miento de SanlUucar de Barrameda 158.335,45 euros (CIENTO CINCUENTA Y OCHO

A MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS) [IVA no

'“lincluido] conforme a la valoraciéon municipal antes referida; monetizacién que debera

\".hacerse efectiva antes de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion de
la UE-CH-6.

Segundo. - SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L. formallizard la iniciativa del
sistema de actuacion como propietaria Unica en la unidad de ejecucion UE-CH-6 y se

\__ compromete a asumir los siguientes compromisos especificos y plazos de ejecucion,
conforme dispone el art. 130.1.a) en relacion con los apartados 130.4, 130.2.B) y D) de la
LOUA [articulo 102 LISTA]; teniendo interés en edificar simulténeamente a la ejecucion
de las obras de urbanizacion:

e Formalizacion de la INICIATIVA DEL SISTEMA de actuacion por compensacion vy
presentaciéon del P. REPARCELACION en la GMU, respectando la propuesta recogidar
referida en el expositivo IV y en el plano de propuesta de parcelas de resultado adjunto

S A AT R S A PSS Sa s R s etk s I I v o 1 "MES
desde la notificacién de la Aprobacion Definiiva del presente Convenio. -

e Presentacion del P. URBANIZACION en 1 GMU ....cccovevveeiiieeieeciiiiieeeeesiee e 1 MES
desde la Aprobacion Definitiva o ratificacion del P. de Reparcelacion.

o Iriicios die Jos Clras iae LITCIEOIBIENG . cxossvssssss s smim i s s s ksxomas ssosos 2 MESES

desde la Aprobacion Definitiva del P. de Urbanizacion (siempre que se haya producido
la inscripcidn del P. de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad).

e Plazo de ejecucion de las obras de urbanizaCion..........c.eevevvveieiinnicivinns 18 MESES
desde la inscripcion en el Registro de la Propiedad del P. de Reparcelacion.

e Plazo de inicio de las obras de edificacion de la parcela P-1 que resulte adjudicada a
SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L, en vitud del P. de
e oty R — SIMULTANEO
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a la ejecucién de las obras de urbanizacion (debiendo cumpllmen’ror los requisitos del
art. 55.1 de la LOUA) [articulo 90.4 LISTA].

Tercero.- En el caso de transmision de la finca propiedad de SANTA LUCIA PROMOTORA
Y CONSTRUCTORA, S.L. en la UE-CH-6, ésta se compromete a garantizar que el nuevo
propietario se subrogue en los derechos y obligaciones que en el mismo se establecen.
Igualmente se compromete a noftificar fehacientemente al Excmo. Ayuntamiento de : ,«_;"
Sanlucar de Barrameda, en el plazo de 15 dias, desde la formalizacién en escritura !
publica de la transmision. -

B e

Cuarto.- El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y en lo no contemplado
expresamente se remite a la legislacion urbanistica, sin perjuicio de lo que sea de °
aplicacion de la Ley de Contratos de las Administraciones PUblicas y de la LPAC.

Conforme ol art. 41.3 de la LOUA [de aplicacién por la D.T.3% LISTA], el acuerdo det /&
aprobacién del presente Convenio Urbanistico se publicard en el Boletin Oficial que’ * '
corresponda con expresion, al menos, de haberse procedido a su depdsito en el registro
correspondiente con identificacion de sus otorgantes, objeto, situacion y emplazamiento
de los terrenos afectados.

Y en prueba de su conformidad lo firman, por cuadruplicado ejemplar y a un solo
efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.

_ SANTA LUCIA
PROMOTORA y”c NSTRUCTORA, SL
/

Dna. Lucia Rodriguez Garcia D. Antonio Jesus ‘Lar’rogén Barrero

EL OFICIAL MAYOR

D. Victor Barldero Diéguez
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PARCELA RESULTANTE P.1| | | \ PROLONGACIIN DF ALTNEACION CJ SAR MIGUEL
STA. I_.UCI#L PROMOTORA 'f CONSTRLCTORA, 5.L.

' 1716,70 m? |

CUADRO DE SUPERFICIES

UNIDAD DE EJECUCION.......cocnomrennni.2170,05 M2

PARCELA RESULTANTE P.1....oeviccreenes 1716,70 m2
STA. LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L.

PARCELA RESULTANTE P.2.................. 165,45 m2
AYUNTAMIENTO (CESION)

SUP. LUCRATIVA RESULTANTE............1882 15 m2

PARCELA RESULTANTE P.3.................. 287,90 m2
AYUNTAMIENTO (CESION DOMINIO PUBLICO)

[ prey
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-~~~ ALINEACION APROBADA POR AYTO. DE SANLUCAR
DE BARRAMEDA EN ESTUDIO DE DETALLE CON
FECHA: NOVIEMBRE 1598

\_ PROPUESTA DE PARCELAS DE RESLILTADD DE LA UE-CH 6. S
COMVENIO DE MONSTIZACION DEL EXCESC) OF APROVECHAMIENTD. @ @
| SANLUEAR DE BARRAMEDA CADEZ
AACTAL (. CAS ¥ 1214 - ALINEACIONES Y 2%
i | SUPERFICIES e
| gﬁiﬁmﬂlﬂl AT CORMETRUCTORS, 1. A4 l
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