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I.1. OBJETO DEL PROYECTO

Se redacta el presente proyecto con el objeto de conseguir la equitativa distribucion de
los beneficios y cargas derivados de la actuacion urbanistica a desarrollar en la
Unidad de Ejecucién (UE) denominada UE-CH-6 "“Centro Histérico”, en la calle
San Miguel; recogida del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de SanlGcar de
Barrameda (PGOU), aprobado definitivamente por la Comisidén Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, siendo conocido y ratificado su Texto Refundido el 28 de
mayo de 1997, publicandose el acuerdo junto a sus Normas Urbanisticas en el Boletin
Oficial de la Provincia (BOP) n© 154, de 5 de julio de 1997.

Igualmente se aprobd la Adaptacion Parcial del vigente PGOU a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), en cumplimiento de la
disposicién transitoria segunda de ésta y de acuerdo con lo establecido en el Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner
suelos urbanizados en el mercado con destino preferente a la construccidon de viviendas
protegidas.

I.2. NORMATIVA DE APLICACION

Las determinaciones del presente Proyecto se ajustan en su totalidad a las
disposiciones contenidas en el Titulo I y V de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

La base juridica del Proyecto de Reparcelacion estd fundamentada en los articulos 92 y
siguientes, en relacién con los articulos 101 y siguientes de la LISTA; asi como el Art.
173 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto
(RGU).

Igualmente es de aplicacidn la normativa contenida en las siguientes disposiciones:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbanistica (TRLSYRU).

e Ley del Parlamento andaluz 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

e Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de
25 de Agosto (RGU), en los articulos que sean compatibles con la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA).

e El Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las

Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcidon en el Registro de actos de naturaleza urbanistica (NCRHU).
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El presente proyecto de reparcelacion se formula por iniciativa de la sociedad Santa
Lucia Promotora y Constructora SL, con CIF B41372921 y domicilio en Plaza de
Andalucia n° 7, Planta 33, Mbédulo 7 de Los Palacios y Villafranca (Sevilla),
representada por D. Antonio J. Martagén Barrero, segun el articulo 102.1a) LISTA;
conforme a las obligaciones asumidas como propietario de la totalidad de los terrenos
incluidos en la UE-CH-6 del PGOU de Sanlicar de Barrameda, en virtud del convenio de
gestidn aprobado por Resolucion n® 589/2022, de 16 de mayo, de la Presidenta de la
GMU.

Se inserta a continuacién las fincas que conforman la delimitacion de la UE-CH-6:
cuadro 1_ Propietario unico y relacion de fincas afectadas

FINCAS INCLUIDAS EN LA UE-CH-6
. X n? finca superf, | n2finca | medicion
Propietario ref. catastral X
aportada Catastral | Registro REAL
. 1 5.898 1.844,54
Sta. Lucia Promotora y 6034203QA3763C000100 | 2.168

Constructora SL. 2 9.020 325,51
UE = 2.170,05

En el Anexo n° 4 de la presente Memoria se adjuntan las “Notas simples de las fincas
afectadas del Registro de la Propiedad de Sanllcar de Barrameda” y en el Anexo n® 5
"Certificado catastral descriptivo y grafico de las parcelas aportadas”.

En la descripcion catastral se constata la existencia una superficie construida de 1.405
m?, de uso industrial (antigua bodega sin actividad), la cual resulta incompatible con la
ordenacion pormenorizada del planeamiento vigente, fijada por el Estudio de Detalle
que se ejecuta.

I.4.- ADMINISTRACION ACTUANTE

Ostenta la condicién de Administracién actuante en la ejecucion del planeamiento
objeto de este proyecto de reparcelacion, el Excmo. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE
BARRAMEDA, con CIF P1103200], sito en Cuesta de Belén n°® 1 de Sanlucar de
Barrameda, CP. 11.540 (Cadiz).

I.5. DOCUMENTACION QUE INTEGRA EL PROYECTO

El presente proyecto de reparcelacion tiene su contenido ajustado a las prescripciones
de los articulos 92 y siguientes, en relacion con los articulos 101 y siguientes de la
LISTA; asi como el Art. 173 del Reglamento de Gestion Urbanistica. En concreto, esta
integrado por la presente Memoria, con sus documentos anexos y los planos de
informacidn y propuesta.

La Memoria, entre otros aspectos, integra en cumplimiento de los articulos 82, 83 y
84 del RGU, los antecedentes, las bases legales y la justificacion de la actuacion, la
descripcion de la unidad reparcelable, con la superficie y los linderos que la delimitan;
la descripcidn de las fincas de origen, indicando su titular, las cargas y gravamenes de
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cada finca si las tuviere; las determinaciones especificas del planeamiento a ejecutar;
las adjudicacidon de las parcelas resultantes; la localizacidn de los terrenos que son de
cesion obligatoria al Ayuntamiento; la relacién de cargas, servidumbres y otros
derechos que deban extinguirse por ser incompatibles con la ordenacién y ejecucién del
planeamiento; las operaciones juridicas necesarias para la inscripcion del presente
Proyecto en el Registro de la Propiedad; la Cuenta de Liquidacion Provisional y los
efectos de la aprobacion del proyecto.

Figuran como Anexos a la Memoria los siguientes documentos:
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Anexo 1°.- Fincas de origen aportadas.

Anexo 2°.- Fincas resultantes.

Anexo 3°.- Informe positivo de validacidén grafica alternativa de las parcelas resultantes
del proyecto de reparcelacion frente al parcelario catastral.

Anexo 4°.- Notas simples de las fincas afectadas del Registro de la Propiedad de
Sanlucar de Barrameda.

Anexo 5°.- Certificado catastral descriptivo y grafico de las parcelas aportadas.

Anexo 6°.- Certificado de medicion topografica, de fecha 22 de febrero de 2021.

Anexo 7°.- Convenio Urbanistico de Gestion, aprobado por Resolucién de la Presidenta
de la GMU n© 589/2022, de 16 de mayo, suscrito con la mercantil "SANTA
LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL, para la sustitucion del exceso de
aprovechamiento de la UE-CH-6 por su valor en metalico.

También forman parte del presente Proyecto los siguientes Planos:
P 1. PLANO DE SITUACION

P2. PLANO DE INFORMACION DE LAS FINCAS AFECTADAS Y DELIMITACION DE LA
UNIDAD REPARCELABLE

P 3. PLANO DE ORDENACION GENERAL
P 4. PLANO DE ADJUDICACION

P 5. PLANO SUPERPUESTO DE LOS DE INFORMACION Y DE ADJUDICACION

I.6.- ANTECEDENTES: PLANEAMIENTO DE APLICACION, LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO, UNIDAD DE EJECUCION, SISTEMA DE ACTUACION Y
CONVENIO DE GESTION PARA LA MONETIZACION DE LOS EXCESOS.
EDIFICACION INCOMPATIBLE CON EL PLANEAMIENTO.

Planeamiento urbanistico que se ejecuta (PGOU)

La actuacion urbanistica de suelo urbano no consolidado "UE-CH-6", en la calle San
Miguel, viene recogida en el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de
Sanllcar de Barrameda (Cadiz), aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, siendo conocido vy ratificado su Texto Refundido
el 28 de mayo de 1997, publicandose el acuerdo junto a sus Normas Urbanisticas en el
Boletin Oficial de la Provincia (BOP) n® 154, de 5 de julio de 1997. Igualmente se
aprobé la Adaptacién Parcial del vigente PGOU a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), en cumplimiento de la disposicion
transitoria segunda de ésta y de acuerdo con lo establecido en el Decreto 11/2008, de
22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelos
urbanizados en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas
protegidas.

Pagina 5 de 20



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-CH-6 DEL PGOU DE SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)

e Estudio de Detalle

MEMORIA

EHRLUmeiRG Soasaide o inl. bz
ILTSLENEHRR D FRESTTH RO
& FEREERD 3013
EL UHLULAL RS YU

El Programa de Actuacion del PGOU preveia, como figura de planeamiento para dotar
de ordenacién pormenorizada esta Unidad de Ejecucién, un Estudio de Detalle, que
fue aprobado definitivamente con fecha 8 de abril de 1999 y publicado en el B.O.P. de
fecha 22 de mayo de 1999.

En desarrollo de la ficha del PGOU, el Estudio de Detalle delimita la apertura de un
nuevo viario, de uso y dominio publico, que une la calle San Miguel con la calle Huerta
de la Zorra; dejando el resto de la UE-CH-6, como una Unica manzana lucrativa de uso
residencial.

Por dicha zonificacion, la edificacion existente de la antigua bodega (sin actividad),
que no puede conservarse por resultar, en su integridad, radicalmente incompatible
con la ordenacion pormenorizada vigente y la ejecucién de las obras de urbanizacion;
y asi debe ser formalmente declarada su incompatibilidad.

Certificado de medicién topografica

El ambito de la UE-CH-6, ordenada por el vigente Estudio de Detalle aprobado, tiene
una superficie real de 2.170,05 metros cuadrados, segln el reciente certificado de
mediciéon topografica, de fecha 22 de febrero de 2021, que se adjunta como anexo a la
presente Memoria.

Descripcion de la unidad de ejecucidn

La delimitacion del ambito ordenado por el Estudio de Detalle vigente coincide con una
Unica unidad de ejecucién; ambito para la gestion y ejecucion urbanistica de la UE-
CH-6, que comprende una superficie -segln reciente medicion topografica- de
2.170,05 metros cuadrados.

La descripcién de los siguientes linderos de la unidad reparcelable, delimitada en el
Estudio de Detalle y representada en el plano anexo “P2. Plano de informacién de las
fincas afectadas y delimitacion de la unidad reparcelable”, coincide con las fincas n°® 5.898
(tomo 2723, libro 1716, folio 199, inscripcion 333) y n© 9.020 (tomo 1364, libro 772,
folio 149, inscripcién 123) ambas inscritas en el Registro de la Propiedad de Sanlucar
de Barrameda (Cadiz), son:

e Al norte: con calle San Miguel.

e Al sur: con edificio residencial ubicado en calle Huerta de la Zorra n® 2 y
parcela n° 4 propiedad de Maestre Ledn Hermanos CB, de la misma calle.

e Al este: con parcela construida en la calle ganado n° 12 propiedad de Vicente
Rabadan Gémez y edificio de viviendas plurifamiliares en calle Huerta de la
Zorra n° 6A (antes bodega propiedad del sefior Gutiérrez Aglera.

e Al oeste: con parcela del n® 6 de la calle San Miguel y con parcela del n°® 6 de
la Huerta la Zorra, ambas propiedad de Maestre Leén Hermanos CB (antes
propiedad de Eduarda Manjon.
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El PGOU determind que el sistema previsto para su ejecucidn urbanistica era mediante
el sistema de actuacién por compensacién.

El presente Proyecto de Reparcelaciéon, habida cuenta de que SANTA LUCIA
PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L. es propietaria unica titular del pleno dominio las
fincas registradas incluidas en la delimitacién de la UE-CH-6, conforme a lo dispuesto
en el articulo 173 RGU, "“..se limitaréa a expresar la localizacion de los terrenos de
cesion obligatoria y de las reservas que establezca el plan, asi como la localizacion de
las parcelas edificables, con sefialamiento de aquellas en que se sitte el 10 por 100 del
aprovechamiento que corresponda a la Administracién actuante”.

Convenio urbanistico de gestién

Mediante Resolucion de la Presidenta de la GMU n° 589/2022, de 16 de mayo, que se
adjunta como anexo a la presente Memoria, se aprobd el convenio urbanistico de
gestién a suscribir con la mercantil “SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL,
propietaria Unica de los terrenos afectados.

Dicho convenio tiene un triple objeto, con el fin de culminar la redaccién del Proyecto de
Reparcelacion e iniciar el expediente de reparcelacion:

a) La monetizacién del exceso de aprovechamiento de la UE.

Para la sustitucion de los excesos de aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion UE-
CH-6 "Centro Histérico”, por el abono al municipio de su valor en metalico, se ha
considerado el aprovechamiento medio (AM) del Area de Reparto de la UE-CH-6 (AM
= 2,0975323) fijado por el PGOU y la superficie real del ambito (2.170,05 m?s). Asi
pues, resulta un exceso de aprovechamiento de 1.564,425 uas que seran compensadas
economicamente con el importe de 158.335,45 euros (CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS, IVA no
incluido), conforme a la valoracién municipal. Dicho importe deberd hacerse efectivo
antes de la aprobacion definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion.

b) La localizacidn de la parcela donde se materializara el Ayto. el 10 % de cesion.

En el plano “P 4. Plano de Adjudicacion” queda representada la localizacion,
consensuada con la GMU, de la finca resultante que, en virtud del presente proyecto de
Reparcelaciéon, se adjudicara el Ayuntamiento para materializar el 10 % de cesién del
aprovechamiento

c) Fijar un plan de etapas para el desarrollo urbanistico de la UE.
En virtud del referido Convenio de gestion, SANTA LUCIA PROMOTORA Y
CONSTRUCTORA SL. formalizara la iniciativa del sistema de actuacién como propietaria
Unica de la UE-CH-6 y se compromete a asumir los siguientes compromisos especificos

y plazos de ejecucidn, conforme a lo previsto en los articulos 9 y 102.13) de la LISTA:

e Formalizacion de la INICIATIVA DEL SISTEMA de actuacién por compensacion vy
presentacion del P. REPARCELACION en la GMU, respetando la propuesta recogida
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referida en el expositivo IV y en el plano de propuesta de parcelas de resultado
= Lo 181 o T TS SRR 1 MES desde la
notificacién de la Aprobacion Definitiva del presente Convenio.

Presentacion del P. URBANIZACION en la GMU.....ccc....... 1 MES desde la
Aprobacion Definitiva o ratificacion del P. de Reparcelacion.
Inicio de las obras de urbanizacion.........c.cccooceeveieeveeeecneeeeeene 2 MESES desde la

Aprobacién Definitiva del P. de Urbanizacion (siempre que se haya producido la
inscripcion del P. de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad).

Plazo de ejecucién de las obras de urbanizacion................. 18 MESES desde la
inscripcién en el Registro de la Propiedad del P. de Reparcelacion.

Plazo de inicio de las obras de edificacion de la parcela P-1 que resulte adjudicada a
SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L, en virtud del P. de
REPAICEIACION oot ee e eeee et SIMULTANEO a la
ejecucion de las obras de urbanizacion (debiendo cumplimentar los requisitos del
art. 90.4 de la LISTA).

Los parametros urbanisticos de la UE-CH-6 que resultan reconocidos en el referido

convenio, en razdén a la superficie real de la referida unidad de ejecucién, son los que se
recogen en el siguiente: cuadro 2_ Parametros urbanisticos

RHLLim o Soakslido a inl. Piblica
ILESAI L EHZHER BF FRESTTH RCLN

& FERRFERO FN3E

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA "UE_CH-6" e
"UE-CH-6" SUNC TOPOGRAFICO
Sanlucar Bda. 22 Feb 2021
Figura de Planeamiento ED. aprobado Def. el 08.04.99

(BOP 22.05.99)

Sistema de Actuacion Compensacién
coef. Edif. (m2t/m2sneto) 2,10
n2 de viviendas 37
superficie U.E. (m2s) 2.170,05
viario-D.P. (m2s) 287,90
lucrativa- R (m2s) 1.882,15
coef. (ua/m2t) 1,70
A. Tipo (A.R. 21) 2,0975323
A. OBJETIVO de la UE (uas) 6.290,00
Edificabilidad Objetiva (m2t) 3.700,00
A. SUBJETIVO (uas) 4.096,57
Exceso (uas) 1.564,43
monetizacién (101,21 €/ua) 158.335,45
Cesion al Ayto. (10 %_ UE) 629,00

La zonificacién del Estudio de Detalle de la UE-CH-6, ajustada al levantamiento
topografico, se resume en los siguientes parametros: cuadro 3_ Zonificacion

ZONIFICACION UE-CH-6
uso SUPERFICIES (m2) | EDIF- |APROV.] cqpe | APROV. | o yviv.| ALTURAS
(m2 techo) (%) (uas)
P.1| 171670 3.330] 90% 5.661| 34 | 2P+4tico
Residencial | 1.882,15 1,70
P.2 165,45 370 10% 629 3 2P +4tico
Viario (D.P.) P.3 287,9
2.170,05| 3.700| 100% 6.290 37
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Las operaciones juridicas que se describen tienen como finalidad completar el Proyecto
de Reparcelacion para lograr la efectiva inscripcidon en el Registro de la Propiedad de la
reorganizacién dominical, respecto de las fincas incluidas en la referida UE-CH-6.

Con caracter previo a la inscripcion de las operaciones de equidistribucion, se hace
preciso realizar una serie de operaciones juridicas registrales -complementarias al
proyecto- en relacion a las fincas aportadas conforme al Art. 68.5 del TRLSyRU, el cual
establece

“5. El titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto de distribuciéon de
beneficios y cargas serd suficiente para la modificacion de entidades
hipotecarias, rectificacion de descripciones registrales, inmatriculacion de
fincas o de excesos de cabida, reanudacién del tracto sucesivo, y para la
cancelacion de derechos reales incompatibles, en la forma que
reglamentariamente se determine”.

Es en los arts. 8 y ss. del R. Decreto 1093/1997 (NCRLH) se regula el desarrollo
reglamentario. Las operaciones juridicas necesarias para alcanzar la inscripcion del
presente proyecto en que se realizan son las siguientes:

Rectificacién superficial: DEFECTOS DE CABIDA cuadro 4_ Defectos de cabida

Mediante el presente documento se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad que
inscriba el correspondiente defecto de cabida de las fincas que se relacionan en el
siguiente cuadro, con el objeto de que la informacion registral coincida perfectamente
con la realidad fisica de los terrenos delimitados por la UE-CH-6:

RECTIFICACION DE SUPERFICIES EN LAS FINCAS REGISTRALES APORTADAS A LA UE-CH-6
- defectos de cabida -
X X n? finca superf, | n2finca | medicion | superf. | DEFECTO
Propietario ref. catastral . 5 )

aportada Catastral | Registro REAL Registro | de cabida

. 1 5.898 1.844,54| 2.159,90 -315,36
Sta. Lucia Promotora y 6034203Q0A3763C000100 |  2.168

Constructora SL. 2 9.020 325,51| 388,00 -62,49
2.170,05| 2.547,90 -377,85

¢ 12.- Finca aportada n° 1 / registral n° 5.898 (del Registro de la
Propiedad de Sanlucar de Barrameda, inscrita al tomo 2.723, Libro 1.716,
Folio 199, Inscripcion 332).

En relacion a la finca registral n® 5.898, identificada como finca aportada n° 1, tiene un
defecto o minoracién de cabida de trescientos quince metros y treinta y seis decimetros
cuadrados (-315,36 m?), segln reciente medicidén; diferencia entre los metros
cuadrados que constan inscritos en el Registro de la Propiedad, 2.159,90 m? y los
1.844,54 m? que tiene en realidad esta finca.

Mediante el presente documento se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad se
rectifique su extensién superficial, inscribiendo el defecto de cabida, con objeto de que
la informacion registral coincida perfectamente con la realidad fisica de los terrenos.
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e 22.- Fincas aportadas n° 2 / registral n°® 9.020 (del Registro de la
Propiedad de Sanlicar de Barrameda, inscrita al tomo 1.364, Libro 772,
Folio 149, Inscripcion 123).

En relacion a la finca registral n® 9.020, identificada con las fincas aportadas n° 2,
tiene un defecto o minoraciéon de cabida de sesenta y dos metros y cuarenta y nueve
decimetros cuadrados (-62,49 m?), segin reciente medicién; diferencia entre los
metros cuadrados que constan inscritos en el Registro de la Propiedad, 388 m? y los
325,51 m? que tiene en realidad esta finca.

Mediante el presente documento se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad se
rectifique su extensidn superficial, inscribiendo el defecto de cabida, con objeto de que
la informacion registral coincida perfectamente con la realidad fisica de los terrenos.

Descripcidon de las fincas de origen

EHRLUmeiRG Soasaide o inl. bz
ILTSLENEHRR D FRESTTH RO
& FEREERD 3013
EL UHLULAL RS YU

Las fincas de origen aportadas, incluidas en la UE-CH-6 y la descripcion de sus
caracteristicas, propietarios, titulo de adquisicion, cargas, circunstancias y propietarios
se relacionan en el “Anexo 1” y se representan graficamente en el “Plano P2". Se ha
incorporado una ficha de origen aportada para los excesos de aprovechamiento
adquiridos mediante convenio al Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda.

Propietaria Unica

En cumplimiento del articulo 7.11 del RD. 1093/1997, se relaciona a continuacion:

- Propietaria Unica de las fincas:
e SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL, con CIF B41372921
y domicilio en Plaza de Andalucia n° 7, Planta 32, Mddulo 7 de Los Palacios
y Villafranca (CP. 41.720-Sevilla).

- Propietaria de aprovechamiento (excesos):

e SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL, con CIF B41372921
y domicilio en Plaza de Andalucia n° 7, Planta 32, Mddulo 7 de Los Palacios
y Villafranca (CP. 41.720-Sevilla); en cuanto a los excesos de la UE-CH-6,
(1.564.425 uas) adquiridas en virtud del Convenio suscrito el 9 de junio de
2022 (Anexo n° 7).

I.8. REPARTO DE APROVECHAMIENTOS Y CESIONES A LA ADMINISTRACION.
ADJUDICACIONES

Reparto de los aprovechamientos urbanisticos

El aprovechamiento urbanistico de la UE-CH-6, se establece con edificabilidad por
parcela neta de 2,10 m2t/m?2, pero con un maximo de edificabilidad total de 3.700 m2
de techo, fijada para la totalidad de la unidad de ejecucion por la ficha del TRPGOU.

La distribucion de los aprovechamientos lucrativos queda definida por la zonificacion

establecida en el Estudio de Detalle, aprobado definitivamente el 8 de abril de 1999,
que delimitaba dos parcelas; una, dotacional y uso viario de dominio publico (de nueva
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formacion) y la otra, lucrativa de uso residencial (ordenanza centro histérico, con un
indice de edificabilidad por parcela neta de 2,10 m2t/m2s).

La UE-CH-6 esta en el area de reparto (AR) 21, con un aprovechamiento tipo (AT, hoy
llamado medio) de 2,0975323 y un coeficiente de ponderacion de 1,70 ua/m?2t, lo que
determina un aprovechamiento objetivo de la UE de 6.290 uas.

Conforme al Convenio Urbanistico de Gestion firmado, al que nos hemos referido en el
apartado 1.6 “Antecedentes..” de esta Memoria, se cuantificaron por los técnicos
municipales los excesos de aprovechamiento reales de la UE-CH-6 en 1.564,425 uas
(segun la reciente medicién) y su valoracidén; cuya sustitucién de la obligacién de su
cesidén, se realizard mediante el pago de 158.335,45 euros que SANTA LUCIA
PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL, se compromete a compensar econédmicamente al
Ayuntamiento de SanlUcar de Barrameda, antes de la aprobacion definitiva del
presente Proyecto de Reparcelacion.

En el siguiente cuadro se especifica de forma resumida y ajustado a la superficie real:
el célculo del reparto del aprovechamiento para SANTA LUCIA PROMOTORA Y
CONSTRUCTORA SL, (subjetivo + excesos monetizados = 5.661 uas) y la cesidon
obligatoria del 10 % para el Ayuntamiento de SanllUcar de Barrameda (= 629 uas,

equ'VaIente a 370 m2 teCho)- EHRLUmeiRG Soasaide o inl. bz
ILESLEHC R R D FR ST RN
& FEREERD 3013

EL UHLULAL RS YU
PARAMETROS URBANISTICOS DE LA "UE_CH-6"
"UE-CH-6" SUNC TOPOGRAFICO
Sanlucar Bda. 22 Feb 2021
Figura de Planeamiento ED. aprobado Def. el 08.04.99

(BOP 22.05.99)

Sistema de Actuacion Compensacién
coef. Edif. (m2t/m2sneto) 2,10
n? de viviendas 37
superficie U.E. (m2s) 2.170,05
viario-D.P. (m2s) 287,90
lucrativa- R (m2s) 1.882,15
coef. (ua/m2t) 1,70
A. Tipo (A.R. 21) 2,0975323
A. OBJETIVO de la UE (uas) 6.290,00
Edificabilidad Objetiva (m2t) 3.700,00
A. SUBJETIVO (uas) 4.096,57
Exceso (uas) 1.564,43
monetizacion (101,21 €/ua) 158.335,45
Cesion al Ayto. (10 %_ UE) 629,00

Tras la referida compensacién en metalico del exceso de aprovechamiento, a
continuacion, se pormenoriza el reparto de los aprovechamientos y cesiones al
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Ayuntamiento en las siguientes parcelas resultantes, (recogidas en el Plano de
adjudicacion 04 y en cada una de sus respectivas fichas de parcelas resultantes del
Anexo 2), conforme a lo previsto en el referido Convenio Urbanistico de Gestién:

cuadro 5_ Reparto de aprovechamientos, Adjudicaciones

REPARTO DE APROVECHAMIENTOS: ADJUDICACIONES
SUPERFICIES
ADJUDICATARIO uUso EDIF. | APROV. | e [APROV.| vo vy, | ALTURAS
(m2) (m2 techo)| (%) (uas)
Sta. LuciaP.y C. SL. p.a| 171670 3.330| 90% 5661 34 | 2p+ético
Residencial 1,70
Ayuntamiento de p2| 16545 370 10% 620 3 | 2p+4tico
Sanldcar Bda. Viario (D.P.) | P.3 287,9
UE 2.170,05| 3.700 100% 6.200| 37

Subrogacién de las cargas y derechos que gravan las fincas de origen

DoClimeno soaselido adnl. miblica
ILISEENEHER O FRESTIN RN
& FEBRERO FOFE
EL U LLLAL MR

Conforme a lo dispuesto en los articulos 11.3,11.4 y 11.16 del RD 1093/1997
(NCRHU), las cargas y afecciones fiscales que gravan las referidas fincas de origen, se
subrogaran en las parcelas resultantes, adjudicandolas a su titular, sin que sea
necesario efectuar en el presente Proyecto de Reparcelacion la distribucién entre éstas
ultimas.

Respecto a la servidumbre de luces que la finca de origen aportada como n° 1 tiene a
su favor sobre la finca registral n® 35.591, que es predio sirviente, inscrita al Tomo
1.439, Libro 817 de Sanlucar de Barrameda, Folio 31, Inscripcidn 623, tal y como consta
en la certificacion expedida por el Sr. Registrador el 30.09.2022; se solicita al Sr.
Registrador que se traslade a la finca de resultado P1.

Ademas, se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, el traslado de las cargas que
recae sobre cada una de las fincas de origen, conforme a la cuota porcentual que
corresponda a aquéllas en las fincas de resultado, correspondencia esta que aparece
determinada en la descripcién de las mismas.
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