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. MEMORIA GENERAL
1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Antecedentes y Objeto del Proyecto.

El objeto del reformado es la correccidon del Proyecto de Reparcelacién Inicial,
firmado por la Arqguitecto Maria José Ferndndez Garcia elaborado con fecha
septiembre de 2007, actuando como Peticionario la Junta de Compensacion de la UE-
VE-2 “Verdigones”. Dicho proyecto fue aprobado por la Asamblea de la Junta de
Compensacién de la unidad, el 22 de octubre de 2007 v ratificado por Resolucidén de
la Presidencia de la GMU n° 2630 de 20 de diciembre de 2007 (BOP n°12 de 18 de
enero de 2008). Existe igualmente Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién VE-2,
visado por la misma arquitecta, con nimero 310106043306 por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Cdadiz, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de SanlUcar de
Barrameda el 27 de abrii de 2006. Se aporta planimetria del mism como
documentacién anexa.

El motivo de este reformado es situar convenientemente el Cenfro de
Transformacién necesario en la urbanizaciéon, puesto que la situacién originalmente
planteada es inviable debido a la no ejecucidn del viario al que presentaria fachada.
Dicha circunstancia imposibilitaria el acceso y la ejecucion del citado centro,
afectando de manera definitiva a las obras, actualmente en curso, tanto de la
urbanizacién como de las viviendas existentes en la mismai.

Este reformado afecta, por tanto, a las parcelas 11, 12 y 27 del proyecto
original, con referencias catastrales 70465B5SQA3774E0001HW,
70465C5QA3774E0001PW, v 70465B4QA3774E0001UW, respectivamente. El resto de las
parcelas afectadas por el Proyecto de Reparcelacion se mantienen inalteradas. Se
adjuntan en el apartado correspondiente, fichas de Consulta Descriptiva y Grdfica de
Datos Catastrales de Bien Inmueble.

El suelo objeto del presente reformado, se encuentra clasificado como Zona
Residencial, Unifamiliar Aislada U2, conforme a las determinaciones contenidas en el
Plan General de Ordenacion de la localidad de Sanlcar de Barrameda, Cadiz.

Los redactores del presente reformado de proyecto son los Arquitectos
Superiores D. Candido Caro Chamorro colegiado n° 5.724 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Sevilla y D. Alvaro Segovia Guzmdn colegiado n° 5.135 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Sevilla con domicilio a efectos de nofificaciones en c/
Moreno de Mora, é Trebujena 11560 (Cddiz).

1.2 Peticionarios.
El peticionario del Presente Proyecto es:
Junta de Compensacion de la U.E. VE2 “Verdigones". Actla como
representante legal D. Antonio Sdnchez NuUnez, con domiciio a efecto de

noftificaciones en Paseo Jardin Botdnico, 2, Edificio Adelfas, Local, de Sanlucar de
Barrameda, Cdadiz.
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1.3 Criterios de Definicion y Valoracion de Derechos.

Se asumen como propios los criterios de Definicidon y Valoracidn de Derechos
de la Reparcelacion aprobada. En base a tal criterio se define lo siguiente:

Criterios de definicion.

Los derechos de los propietarios afectados se definen, con cardcter general,
en el presente Proyecto en funcién de los fitulos inscritos en el Registro de la
Propiedad, adecuando su superficie a la realidad fisica de los terrenos de
acuerdo con la medicién readlizada para la redaccion del Proyecto de
Reparcelacién.

Criterios de valoracion.

Uso y Tipologia, segun Estudio de Detalle: Unifamiliar aislada U2.

“Suelos colmatados con edificaciones residenciales unifamiliares —aisladas o
agrupadas- cuyo espacio libre constituye uno de los elementos caracteristicos
de la tframa urbana en la que se encuentran.

Subzona U2:

Parcela minima: 240 m2.
Lindero frontal: 10 m.
Edificabilidad neta: 0,6 m2t/m2s.
Altura méxima: PB+1 (7 metros).

Se parte de un valor medio de venta del m?2 construido de 2120 €/m?
construido, del que se deduce, tfras detraer los gastos de construccion,
honorarios técnicos, tasas e impuestos (1100 €/m?2t) y de promocion y beneficios
(600 €/m2t), un valor de repercusion admisible una vez urbanizado, de 420
euros/m2 construido.

El P.G.O.U. establece un coeficiente de uso v tipologia de Unifamiliar Aislada
igual a 1,5 U.A./m2, por lo que el valor de la unidad de aprovechamiento
urbanizada equivale a 280,00 €/U.A.

- Valoracion de las cargas de Urbanizacion de la unidad de ejecucién U.E.-VE-
2:

Como se detalla en el proyecto de reparcelacién inicial aprobada, el valor
total de las Obras de Urbanizaciéon es de 199.390,90 €, vy la repercusion de los
costes de urbanizacién por cada unidad de aprovechamiento es de:

199.390,90 € x 3757,75 U.A. (90% Aprov. Objetivo)= 53,06 €/U.A.

Asi, obtenemos un valor de repercusion del suelo bruto sobre la unidad de
aprovechamiento de: 280,00 €/U.A. - 53,06 €/U.A:= 226,94 €/U.A.

Unidades de  Aprovechamiento  correspondientes al exceso de
aprovechamiento: 1031,46 U.A.

Valor de la Unidad de Aprovechamiento con cargas de urbanizacion:
226,94 €/U.A.
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Se tomard este valor para la valoracién de las fincas aportadas, que supone un
valor medio del suelo de 340,41 €/m?, en base al cual se ha calculado el valor
total del aprovechamiento adquirido con ello por los propietarios (90% del
aprovechamiento medio).

14 Valoracion de las Fincas Resultantes

La valoracion de las fincas resultantes se realiza en funcidon del Aprovechamiento

Urbanistico de cada parcela atribuyéndose un valor de 226,94 €/U.A.

1.5 Descripcion de la Parcelacion Inicial

Se describen a continuacion la situacion original de las parcelas afectadas por el

presente reformado.

Fincan®11:

Descripcién y superficie:

Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecucién
U.E.-VE-2 “Verdigones 2" del vigente Plan General de Ordenacién Urbana,
senalada como Parcela n° 11, con una superficie de doscientos cincuenta vy
cinco metros y un decimetro cuadrado (255,01 m2). Sobre la misma existe Obra
Nueva en construccién (sin iniciar) de Vivienda pareada con Planta Sétano,
Baja, Primera y Castilete con una superficie construida total de doscientos
diecisiete metros y un decimetro cuadrado (217,01 m2).

Linderos:
Norte: con Parcela n® 12.
Sur: con Unidad de Ejecucion AA-VE-1 (viaria continuacién de C/ Ostra).
Este: con fincas colindantes exteriores a la Unidad de Ejecucién U.E.-VE-2.
Oeste: con Parcela n® 20 (Tramo 1 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la
U.E.-VE-2).

Edificabilidad y destino:
Tiene una edificabilidad de 153,00 m2 de Uso Residencial.

CARGAS Y AFECCIONES: Esta finca queda afecta en concepto de carga real al pago
de la liguidacién definitiva de la cuenta del proyecto de reparcelacion
correspondiente a la Unidad de Ejecucién a la que pertenece, correspondiéndole en
el saldo de la cuenta provisional la suma de 11.030,23 euros, y atribuyéndose en el
pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacién y los demds del
proyecto una cuota de 5,531%, de conformidad con lo establecido en el articulo 92 de
la LISTA (Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia) y art. 7.9 del RD
1093/1997, de 4 de julio.

Adjudicatario:

Gestion de Inmuebles Adquiridos S.L, con CIF: B92954197 y direccién a efecto
de notificaciones en Calle Mauricio Moro Pareto (edificio Eurocom), 6-6° Planta,
Mdlaga (29006).
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Gestidn de Inmuebles Adquiridos S.L, con CIF: B92954197 vy direccidon a efecto

de noftificaciones en Calle Mauricio Moro Pareto (edificio Eurocom), 6-6° Planta,
Mdlaga (29006).

Datos Registrales:

Finca 62349 de SanlUcar de Barrameda, CRU 11010000935024. Tomo 2448, Libro

1468, folio 90. Referencia catastral 70465B5QA3774E000THW.

Valor:

52.082,72 €.
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Fincan® 12:

Descripcién v superficie:

Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecucién
U.E.-VE-2 “Verdigones 2" del vigente Plan General de Ordenacién Urbanag,
senalada como Parcela n° 12, con una superficie de doscientos cincuenta y
nueve metros y veinticuatro decimetros cuadrados (259,24 mz2). Sobre la misma
existe Obra Nueva en construccién (obras en estructura) de Vivienda pareada
con Planta Sétano, Baja, Primera y Castillete con una superficie construida total
de doscientos diecisiete metros cuadrados y un decimetro cuadrado (217,01
m?2).

Linderos:
Norte: con Parcela n® 13.
Sur: con Parcelan® 11.
Este: con fincas colindantes exteriores a la Unidad de Ejecucién U.E.-VE-2.
Oeste: con Parcela n° 20 (Tramo 1 perteneciente al Eje 1 del viario interior de Ia
U.E.-VE-2).

Edificabilidad y destino:
Tiene una edificabilidad de 155,54 m2 de Uso Residencial.

CARGAS Y AFECCIONES: Esta finca queda afecta en concepto de carga real al pago
de la liguidacion definitiva de la cuenta del proyecto de reparcelaciéon
correspondiente a la Unidad de Ejecucién a la que pertenece, correspondiéndole en
el saldo de la cuenta provisional la suma de 11.213,95 euros, y afribuyéndose en el
pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacién y los demds del
proyecto, una cuota de 5,624%. de conformidad con lo establecido en articulo 92 de
la LISTA (Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia) y art. 7.9 del RD
1093/1997, de 4 de julio.

Adjudicatario:
Pinares Bajo de Guia S.L, con CIF: B-09926924. Y direccidon a efecto de

noftificaciones en C/Ramon Albarrdn,32, 1° de Badajoz (06001).

Datos Registrales:

Finca 62350 de SanlUcar de Barrameda, CRU 11010000935031. Tomo 2448, Libro 1468,
folio 93. Referencia catastral 70465C5QA3774E0001PW.

Valor:
52.949,64 €.
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Finca n® 27:

Descripcidn vy superficie:
Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecucién
U.E.-VE-2 “Verdigones 2" del vigente Plan General de Ordenacién Urbana,
senalada como Parcela n® 27, con una superficie de diecinueve meftros y
veinticinco decimetros cuadrados (19,25 m2).

Linderos:
Norte: con Parcelan® 11.
Sur: con Unidad de Ejecucién AA-VE-1 (viario continuacién de C/ Ostra).
Este: con fincas colindantes exteriores a la Unidad de Ejecucién U.E.-VE-2.
Oeste: con Parcelan® 11.

Destino:
Se destina a Centro de Transformacion.

Valor:
Carece de valor por el destino que tiene.

Coeficiente de adjudicacién:
Le corresponde un porcentaje de adjudicacién del 0 por 100.

Adjudicatario:
Bejisan S.L, con CIF: B-11587425. Y direccién a efecto de notificaciones en

Avda. de Cabo Noval, 75, 11540 SanlUcar de Barrameda, Cadiz.

Datos Registrales:

Finca 62358 de SanlUcar de Barrameda, CRU 11010000935147. Tomo 2448, Libro 1468,
folio 117. Referencia catastral 70465B4QA3774ECO0TUW.
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c/ Moreno de Mora, 6
Trebujena. Cdadiz

TIf: 635 67 19 47

c/ Alcalde Manuel Marin, 41

Camas, Sevilla

TIf: 605 89 02 63

CUADRO RESUMEN PARCELAS INICIALES

CANDIDO CARO CHAMORRO. ALVARO SEGOVIA GUZMAN.
Col. n° 5.724 COAS

ccaroc@arquiapro.com

Col. n° 5,135 COAS

asegoviag@arquiapro.com

www.sycargquitectos.com

ESTADO ACTUAL
Finca Titular Finca Registral / Uso/ Superficie Edificabilidad Aprov. | Cargas/ Valor Valor Suelo
Ref. Catastral Z. Ordenanza (m2) (mZt) (UA) Cuotas Cargas (€) (€)
11 Gestion 62349 / Residencial /U2 255,01 153,00 229,50 5,531% 11.030,35 52.082,72
de 70465B5QA3774E0001HW.
Inmuebles
Adquiridos
SL.
12 Pinares 62350 / Residencial /U2 259,24 155,54 233,32 5,624% 11.213,95 52.949,64
Bajo de 70465C5QA3774E0001PW
Guia S.L.
27 Bejisan 62358 / Centro de 19,25 0 0 0 0 0
S.L. 70465B4QA3774E0001UW | Transformacion
TOTAL 533,50 308,54 462,82 11,155 % 22.244,30 105.032,36
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1.6 Descripcion de la Parcelacion Corregida.

Se describe a contfinuacioén la situacion definitiva de las parcelas afectadas una

vez, modificadas sus superficies.

Finca resultante n° 11:

Descripcidn vy superficie:

Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecucidén
U.E.-VE-2 “Verdigones 2" del vigente Plan General de Ordenacién Urbana,
senalada como Parcela n° 11, con una superficie de doscientos setenta y fres
metros y setenta y dos decimetros cuadrados (273,72 m2). Sobre la misma existe
Obra Nueva en construccién (sin iniciar) de Vivienda pareada con Planta
Sétano, Baja, Primera y Castillete con una superficie construida total de
doscientos diecisiete metros y un decimetro cuadrado (217,01 m2).

Linderos:
Norte: con Parcela n® 12.
Sur: con la actuacion aislada AA-VE-1 (viario continuacion de C/ Ostral).
Este: con fincas exteriores a la Unidad de Ejecucion U.E.-VE-2, que tienen su
entrada por callejon de Bayoneta, de D. Antonio Manuel Canero Pedroche y
D M? Dolores Rodriguez Sdnchez (n° registral 17708), y otra de D. Francisco
Rafael Narvdaez Jiménez.
Oeste: con Parcela n° 20 (Tramo 1 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la
U.E.-VE-2).

Edificabilidad y destino:
Tiene una edificabilidad de 164,23 m2 de Uso Residencial.

CARGAS Y AFECCIONES: Esta finca queda afecta en concepto de carga real al pago
de la liguidacion definitiva de la cuenta del proyecto de reparcelaciéon
correspondiente a la Unidad de Ejecucién a la que pertenece, correspondiéndole en
el saldo de la cuenta provisional la suma de 11839,73 euros, y atribuyéndose en el
pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacién y los demdas del
proyecto una cuota de 5,937%, de conformidad con lo establecido en articulo 92 de la
LISTA (Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia) y art. 7.9 del RD
1093/1997, de 4 de julio.

Adjudicatario:

Gestidn de Inmuebles Adquiridos S.L, con CIF: B92954197 vy direccidon a efecto
de noftificaciones en Calle Mauricio Moro Pareto (edificio Eurocom), 6-6° Planta,
Mdlaga (29006).

Procedencia:
De las fincas aportadas B (Finca Registral n°® 22709), D (finca sin referencia
registral, con referencia catastral 7046582QA3774E0001XW) y F (Derechos de
Aprovechamientos por Convenio).

Valor:
55.904,39 €.
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Finca resultante n° 12:

Descripcién v superficie:

Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecucién
U.E.-VE-2 “Verdigones 2" del vigente Plan General de Ordenacién Urbanag,
senalada como Parcela n° 12, con una superficie de doscientos cuarenta
metros y cincuenta y fres decimetros cuadrados (240,53 m2). Sobre la misma
existe Obra Nueva en construccién (obras en estructura) de Vivienda pareada
con Planta Sétano, Baja, Primera y Castillete con una superficie construida total
de doscientos diecisiete metros y un decimetro cuadrados (217,01 m2).

Linderos:
Norte: con Parcela n® 13.
Sur: con Parcelan® 11.
Este: con fincas exteriores a la Unidad de Ejecucion U.E.-VE-2, que tienen su
entrada por Callején de Bayoneta.
Oeste: con Parcela n° 20 (Tramo 1 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la
U.E.-VE-2).

Edificabilidad y destino:
Tiene una edificabilidad de 144,31 m2 de Uso Residencial.

CARGAS Y AFECCIONES: Esta finca queda afecta en concepto de carga real al pago
de la liguidacion definitiva de la cuenta del proyecto de reparcelaciéon
correspondiente a la Unidad de Ejecucién a la que pertenece, correspondiéndole en
el saldo de la cuenta provisional la suma de 10.404,57 euros, y afribuyéndose en el
pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacién y los demds del
proyecto una cuota de 5,218%, de conformidad con lo establecido en el articulo 92 de
la LISTA (Ley de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia) y art. 7.9 del RD
1093/1997, de 4 de julio.

Adjudicatario:
Pinares Bajo de Guia S.L, con CIF: B-09926924. Y direccidon a efecto de

noftificaciones en C/Ramon Albarrdn,32, 1° de Badajoz (06001).

Procedencia:
De la finca aportada F (Derechos de Aprovechamientos por Convenio).

Valor:
49.127,97 €.
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Finca resultante n° 27:

Descripcidn vy superficie:
Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sita en la Unidad de Ejecucién
U.E.-VE-2 “Verdigones 2" del vigente Plan General de Ordenacién Urbanag,
senalada como Parcela n° 27, con una superficie de dieciocho metros vy
setenta y Un decimetros cuadrados (19,25 m2).

Linderos:

Norte: con Parcela n® 13.

Sur: con Parcelan® 12.

Este: con parcela n® 12.

Oeste: con Parcela n° 21 (Tramo 2 perteneciente al Eje 1 del viario interior de la
U.E.-VE-2).

Destino:
Se destina a Infraestructuras Urbanas: Centro de Transformacion. Por su destino,
carece de edificabilidad.

Valor:

Carece de valor por el destino que tiene.

Adjudicatario:
Bejisan S.L, con CIF: B-11587425. Y direccién a efecto de notificaciones en
Avda. de Cabo Noval, 75, 11540 Sanlucar de Barrameda, Cadiz.

Coeficiente de adjudicacion:
Le corresponde un porcentaje de adjudicacién del 0 por 100.

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27. CALLEJON DE
BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ. 11/17
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c/ Moreno de Mora, 6
Trebujena. Cdadiz

TIf: 635 67 19 47

c/ Alcalde Manuel Marin, 41

Camas, Sevilla

TIf: 605 89 02 63

CANDIDO CARO CHAMORRO. ALVARO SEGOVIA GUZMAN.
Col. n° 5.724 COAS

ccaroc@arquiapro.com

Col. n° 5,135 COAS

asegoviag@arquiapro.com

CUADRO RESUMEN DE PARCELAS CORREGIDAS

www.sycargquitectos.com

ESTADO REFORMADO

Finca Titular Finca Registral / Uso/ Superficie Edificabilidad Aprov. | Cargas/ Valor Valor Suelo
Ref. Catastral Z. Ordenanza (m?) (m?t) (UA) Cuotas Cargas (€) (€)
11 Gestion 62349 / Residencial /U2 273,72 164,23 246,34 5,937% 11.839,73 55.904,39
de 70465B5QA3774E0001HW.
Inmuebles
Adquiridos
SL.
12 Pinares 62350 / Residencial /U2 240,53 144,31 216,48 5,218% 10.404,57 49127,97
Bajo de 70465C5QA3774E0001PW
Guia S.L.
27 Bejisan 62358 / Centro de 19,25 0 0 0 0 0
S.L. 70465B4QA3774E0001UW | Transformacion
TOTAL 533,50 308,54 462,82 | 11,155 % 22.244,30 105.032,36

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27. CALLEJON DE
BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ.

12/17
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c/ Moreno de Mora, 6 CANDIDO CARO CHAMORRO. ALVARO SEGOVIA GUZIMAN.

Trebujena. C&diz TIf: 635 67 19 47 Col. n° 5.724 COAS Col. n° 5,135 COAS
c/ Alcalde Manuel Marin, 41 ccaroc@arquiapro.com asegoviag@arquiapro.com
Camas, Sevilla TIf: 605 89 02 63 www.sycarquitectos.com

Cuadro Resumen. Cuenta de Liquidacion Provisional

En la cuenta de liquidacidon provisional se incluirdn las indemnizaciones que
correspondan a las diferencias de adjudicacidén que se haya producido, tanto por
defecto como por exceso, y cualguiera que sea su cuantia, valordndose el precio
medio de los solares resultantes.

Conforme a lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente, los saldos
adeudados por los adjudicatarios podrdn compensarse con la cesidn de terrenos,
previo acuerdo con los inferesados.

A

contfinuacién, se acompana un cuadro donde se readliza la cuenta de

liguidacidn provisional por cada una de las fincas aportadas.

LIQUIDACION PROVISIONAL

Finca Titular Finca Superficie Superficie Aprov. Aprov. Diferencia Valor Valor Valor Valor Indemniza Cuenta
Registral Inicial (m?) Final Inicial Final de Aprov. Cargas Cargas Suelo Suelo ciones Liquidacion
(m?) (UA) (UA) Inicial (€) Final (€) Inicial (€) Final (€) Provisional
11 Gestién de 62349 255,01 273,72 229,50 246,34 16,84 11.030,35 11.839,73 52.082,72 55.904,39 3.821,67 15.661,40
Inmuebles
Adquiridos
SL.
12 Pinares 62350 259,24 240,53 233,32 216,48 -16,84 11.213,95 10.404,57 52.949,64 49127,97 -3.821,67 6.582,90
Bajo de
Guia S.L.
27 Bejisan 62358 19,25 19,25 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S.L.
TOTAL 533,50 533,50 462,82 462,82 0 22.244,30 22.244,30 105.032,36 105.032,36 0 22.244,30

En Sanlicar de Barrameda, julio de 2023

Peticionario Los arquitectos.

JUNTA DE COMPENSACION U.E.-VE-2

(st

D. CANDIDO CARO CHAMORRO
D. ALVARO SEGOVIA GUZMAN

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27. CALLEJON DE

BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ. 13/17




c/ Alcalde Manuel Marin, 41 ccaroc@arquiapro.com asegoviag@arquiapro.com
Camas, Sevilla TIf: 605 89 02 63 www.sycarquitectos.com

c/ Moreno de Mora, 6 CANDIDO CARO CHAMORRO. ALVARO SEGOVIA GUZMAN.
\.\_ g =N Trebujena. Cadiz  TIf: 635 67 19 47 Col. n° 5.724 COAS Col. n° 5,135 COAS

Il. PLANOS.

= 1.Situacion.

= 2.-Fincas. Estado Inicial.

= 3.-Fincas. Estado Final.

= 4.-Superposicion Fincas Originales — Fincas Resultantes

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27. CALLEJON DE
BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ. 14/17
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MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27.
CALLEJON DE BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA. CADIZ
plano n®:

escaLa: 1:50
recHA: Julio 2023

SITUACION
Junta de Compensacion de la U.E.-Ve-2 "Verdigones"
expeT.: 22003

ARQUITECTOS
) PROMOTOR:
Abvaro Segovia Guzmin. Col 5.135 COAS
Cdndido Caro Chamorro. Col 5.724 COAS n A
T |- ﬁz ! ! l; S
Trebujena. Cadiz.

Camas. Sevilla.
TLE.: 60589 02 63-635 67 1947
asegoviag@arquiapro.com/ ccarod@arquiapro.com
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Callejon de Bayoneta

\

P.1 é
P.24 (TRAMO 5-EJE\1)
\

[ AY [

ZONA DE EDIFICACION : UNIFAMILIAR AISLADA.

- Dimensiones minimas de Parcelas: 240 m2.

- Lindero frontal: 10 metros.

- Posicién de la edificacion: 1:1 (unidad vivienda:parcela).

- Edificabilidad neta: 0,6 m2t/m2s.

- Ocupacion sobre rasante: 50%.

- Alineaciones, retranqueos, y separaciones a linderos:
- Lindero frontal: 3 metros.
- Lindero lateral: adosado a uno y retranqueo de 3 m al otro.

- Altura maxima: P.B.+1 < 7 metros.

- Altura Planta Baja > 3 metros.

- Ocupacion bajo rasante: Sélo sétano destinado a garaje,

con ocupacion no mayor al perimetro de la edificacion

sobre rasante.

- Construcciones auxiliares: Se permiten respetando las distancias

alindergs, con altura no mayor a 1 planta < 3,5 metros.

- Condiciones Particulares de estética:
- Se permiten poérticos, porches, terrazas y cuerpos cubiertos.
- Vallado hasta 50 cm.

PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION.-

CUADRO DE USO DE PARCELAS

PARCELA 1 RESIDENCIAL |PARCELA 15 | RESIDENCIAL
PARCELA 2 RESIDENCIAL |PARCELA 16 | RESIDENCIAL
PARCELA 3 RESIDENCIAL |PARCELA 17 | RESIDENCIAL
PARCELA4 | RESIDENCIAL |PARCELA 18 | RESIDENCIAL
PARCELA 5 RESIDENCIAL |PARCELA 19 | RESIDENCIAL
PARCELA 6 RESIDENCIAL |PARCELA 20 | VIARIO
PARCELA 7 RESIDENCIAL |PARCELA 21 | VIARIO
PARCELA 8 RESIDENCIAL |PARCELA 22 | VIARIO
PARCELA 9 RESIDENCIAL |PARCELA 23 | VIARIO
PARCELA 10 | RESIDENCIAL |PARCELA 24 | VIARIO
[PARCELA 11__| RESIDENCIAL JPARCELA 25 | VIARIO
PARCELA 12 | RESIDENCIAL JPARCELA 26 | VIARIO
PARCELA 13 | RESIDENCIAL |PARCELA 27 | C. TRANSF,
PARCELA 14 | RESIDENCIAL

CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS

PARCELA 1 240,76 m2 [PARCELA 15 240,03 m2
PARCELA 2 240,76 m2 |PARCELA 16 407,26 m2
PARCELA 3 240,76 m2 [PARCELA 17 240,01 m2
PARCELA 4 240,49 m2 [PARCELA 18 240,00 m2
PARCELA 5 240,49 m2 [PARCELA 19 240,04 m2
PARCELA 6 249,59 m2 [PARCELA 20 209,22 m2
PARCELA 7 240,07 m2 [PARCELA 21 227,50 m2
PARCELA 8 240,11 m2 [PARCELA 22 178,06 m2
PARCELA 9 240,83 m2 [PARCELA 23 175,70 m2
PARCELA 10 240,87 m2 [PARCELA 24 165,98 m2
PARCELA 11 255,01 m2JPARCELA 25 273,57 m2
PARCELA 12 259,24 m2|PARCELA 26 151,65 m2
PARCELA 13 240,36 m2|PARCELA 27 19.25 m2
PARCELA 14 240,09 m2

ARQUITECTOS

Alvaro Segovia Guzgman. Col 5.135 COAS
Candido Caro Chamorro. Col 5.724 COAS

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27.
CALLEJON DE BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA. CADIZ.

ESTADO INICIAL

PROMOTOR:

Junta de Compensacion de la U.E.-Ve-2 "Verdigones" 02

plano n®:

escaLa: 1:50

¢/ Alcalde Mannel ¢/ Moreno de
Marin, 41 Mora, 6
Camas. Sevilla.  Trebujena. Cadiz.
TLF.: 605 89 02 63-635 67 1947

asegoviag@arguiapro.com/ ccarod@arquiapro.com

; Al
! ! I! DIBUJADO: §&C

FecHA: Julio 2023

expeT.. 22003



eino) ap o[eg ap UQ[Q“BO

Callejon de Bayoneta

0
o
8
o
(7]
2
(45]
(@]

P.26-EJE 3

P.2

P.1
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PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION.-

ZONA DE EDIFICACION : UNIFAMILIAR AISLADA.

- Dimensiones minimas de Parcelas: 240 m2.
- Lindero frontal: 10 metros.
- Posicion de la edificacion: 1:1 (unidad vivienda:parcela).
- Edificabilidad neta: 0,6 m2t/m2s.

- Ocupacion sobre rasante: 50%.

- Alineaciones, retranqueos, y separaciones a linderos:
- Lindero frontal: 3 metros.
- Lindero lateral: adosado a uno y retranqueo de 3 m al otro.
- Altura maxima: P.B.+1 < 7 metros.
- Altura Planta Baja > 3 metros.
- Ocupacion bajo rasante: Sélo sétano destinado a garaje,
con ocupacion no mayor al perimetro de la edificacion

sobre rasante.
- Construcciones auxiliares: Se permiten respetando las distancigds

A linderos, con altura no mayor a 1 planta < 3,5 metros.
- Condiciones Particulares de estética:

- Se permiten porticos, porches, terrazas y cuerpos cubiertos.

- Vallado hasta 50 cm.

CUADRO DE USO DE PARCELAS

\e osi@

PARCELA 1 RESIDENCIAL |PARCELA 15 | RESIDENCIAL
PARCELA 2 RESIDENCIAL |PARCELA 16 | RESIDENCIAL
PARCELA 3 RESIDENCIAL |PARCELA 17 | RESIDENCIAL
PARCELA 4 RESIDENCIAL |PARCELA 18 | RESIDENCIAL
PARCELA 5 RESIDENCIAL |PARCELA 19 | RESIDENCIAL
PARCELA 6 RESIDENCIAL |PARCELA 20 | VIARIO
PARCELA 7 RESIDENCIAL |PARCELA 21 | VIARIO
PARCELA 8 RESIDENCIAL |PARCELA 22 | VIARIO
PARCELA 9 RESIDENCIAL |PARCELA 23 | VIARIO
PARCELA 10 | RESIDENCIAL |PARCELA 24 | VIARIO
[PARCELA 11_| RESIDENCIAL JPARCELA 25 | VIARIO
PARCELA 12 | RESIDENCIAL JPARCELA 26 | VIARIO
PARCELA 13 | RESIDENCIAL |PARCELA 27 | C. TRANSF.
PARCELA 14 | RESIDENCIAL

CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS

PARCELA 1 240,76 m2 [PARCELA 15 240,03 m2
PARCELA 2 240,76 m2 [PARCELA 16 407,26 m2
PARCELA 3 240,76 m2 [PARCELA 17 240,01 m2
PARCELA 4 240,49 m2 [PARCELA 18 240,00 m2
PARCELA 5 240,49 m2 [PARCELA 19 240,04 m2
PARCELA 6 249,59 m2 [PARCELA 20 209,22 m2
PARCELA 7 240,07 m2 [PARCELA 21 227,50 m2
PARCELA 8 240,11 m2 [PARCELA 22 178,06 m2
PARCELA 9 240,83 m2 [PARCELA 23 175.70 m2
PARCELA 10 240,87 m2 [PARCELA 24 165,98 m2
PARCELA 11 273,72 m2 JPARCELA 25 273,57 m2
PARCELA 12 240,53 m2 JPARCELA 26 151.65m2
PARCELA 13 240,36 m2 |PARCELA 27 1925 m2
PARCELA 14 240,09 m2

Parcela 11

X=736930.5225
X=736928.7030
X=736928.5564
X=736927.0701
X=736915.5137
X=736919.7500
X=736922.3905
X=736929.5015
X=736932.8442
X=736932.5125
X=736931.4635

Y=4074509.9900
Y=4074521.3595
Y=4074523.2387
Y=4074522.7617
Y=4074519.0529
Y=4074505.6385
Y=4074497.2770
Y=4074499.6600
Y=4074500.7799
Y=4074501.7700
Y=4074506.1020

Parcela 12

X=736926.5935
X=736925.3004
X=736924.3535
X=736923.1835
X=736922.8040
X=736918.1135
X=736914.9280
X=736916.4863
X=736911.0068
X=736915.5137
X=736927.0701
X=736928.5564
X=736928.4855
X=736927.6530
X=736927.1030

Y=4074530.0395
Y=4074529.8048
Y=4074534.7595
Y=4074540.8395
Y=4074542.7895
Y=4074540.4895
Y=4074538.7299
Y=4074535.8701
Y=4074532.8844
Y=4074519.0529
Y=4074522.7617
Y=4074523.2387
Y=4074524.0494
Y=4074526.3295
Y=4074527.8195

Parcela 27

X=736916.4863
X=736914.9280
X=736909.9950
X=736911.0068

Y=4074535.8701
Y=4074538.7299
Y=4074536.0131
Y=4074532.8844

Coordenadas Georreferenciadas

Coordenadas Georreferenciadas

Coordenadas Georreferenciadas

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27.
CALLEJON DE BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA. CADIZ.

ESTADO FINAL plano ne:
ARQUITECTOS | ESTAPO
) PROMOTOR: O 3
Alvaro Segovia Guzmdn. Col 5.135 COAS Junta de Compensacion de la U.E.-Ve-2 "Verdigones"

Candido Caro Chamorro. Col 5.724 COAS

escaLa: 1:50

Al
¢/ Alcalde Mannel ¢/ Moreno de .
Marin, 41 Mora, 6 DIBUJADO: S&C
Camas. Sevilla.  Trebujena. Cadiz.
TLF.: 605 89 02 63-635 67 1947
asegoviag@arguiapro.com/ ccarod@arquiapro.com

FecHA: Julio 2023

expeT.. 22003
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Finca Original Parcela 11

Finca Original Parcela 12

Finca Original Parcela 27

Finca Resultante Parcela 11

Finca Resultante Parcela 12

Finca Resultante Parcela 27

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12'Y 27.
CALLEJON DE BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA. CADIZ.

ARQUITECTOS

PROYECTOS PERSONALIZADOS

Alvaro Segovia Guzman. Col 5.135 COAS
Candido Caro Chamortro. Col 5.724 COAS

SUPERPOSICION FINCAS INICIALES Y RESULTANTES plano n':

PROMOTOR: 04
Junta de Compensacion de la U.E.-Ve-2 "Verdigones"
escaLa: 1:200

¢/ Alcalde Manuel ¢/ Moreno de
Marin, 41 Mora, 6
Camas. Sevilla. Trebujena.

TLF.: 605 89 02 63-63646H49 47

asegoviag@arquiapro.com/ ccaroc@arquiapro.c@gm

N\
DIBUJADO:S&C  FEcHA: Septiembre 2023
expet.: 22003



¢/ Moreno de Mora, 6 CANDIDO CARO CHAMORRO. ALVARO SEGOVIA GUZMAN.
Y g B Trebujena. C&diz TIf: 635 67 19 47 Col. n° 5.724 COAS Col. n° 5,135 COAS
- c/ Alcalde Manuel Marin, 41 ccaroc@arquiapro.com asegoviag@arquiapro.com
Camas, Sevilla TIf: 605 89 02 63 www.sycarquitectos.com

Il. DOCUMENTACION APORTADA.

= 1.- Consulta descriptiva y grdfica de Datos Catastrales de Bienes Inmuebles de
las parcelas originales.

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27. CALLEJON DE
BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ. 15/17
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¢/ Moreno de Mora, 6 CANDIDO CARO CHAMORRO. ALVARO SEGOVIA GUZMAN.
Y g 0 Trebujena. C&diz TIf: 635 67 19 47 Col. n° 5.724 COAS Col. n° 5,135 COAS
\ c/ Alcalde Manuel Marin, 41 ccaroc@arquiapro.com asegoviag@arquiapro.com
Camas, Sevilla TIf: 605 89 02 63 www.sycarquitectos.com

= 2.- Certificacién de las fincas iniciales aportado por el Registro de la Propiedad
de SanlUucar de Barrameda.

MODIFICADO DE PROYECTO DE REPARCELACION DE LA U.E.-VE-2. CORRECCION DE PARCELAS 11, 12 Y 27. CALLEJON DE
BAYONETA, SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ. 16/17



CERTIFICACION L

DON DIEGO PALACIOS CRIADO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA Y
SU PARTIDO, PROVINCIA DE CADIZ, Y TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA.

CERTTITFTICO: Que en vista de lo que se interesa en la precedente instancia
y acomodandome a los términos en que estd redactada, he examinado en todo 1lo
necesario los libros de Archivo a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO. Que la finca numero 62349 de Sanlucar de Barrameda, CRU 11010000935024,
consta inscrita al tomo 2448, 1libro 1468 de Sanlucar de Barrameda, folio 90,
inscripcion 1®* y 2?2, se describe en los libros del Registro en los términos
siguientes:

URBANA.~ Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sefialada como Parcela 11
del Proyecto de Reparcelacién de la UE-VE-2 Verdigones, con una superficie de
doscientos cincuenta y cinco metros y un decimetro cuadrados. LINDEROS: Norte: con
la Parcela 12 del Proyecto de Reparcelacién de la UE-VE-2 ,Verdigones"“; Sur: con
la actuacién aislada AA-VE-1 -Viario continuacién de calle Ostra-; Este: con
fincas exteriores a la UE-VE-2 Verdigones, que tienen su entrada por callején de
Bayoneta, de Don Antonio Manuel Cafiero Pedroche y Dofia Maria Dolores Rodriguez
Sanchez -registral n® 17.708-, y otra de Don Francisco Rafael Narvaez Jiménez;
Oeste: con Parcela 20 -Tramo 1 perteneciente al vial 1 de la UE- VE-2 Verdigones.
EDIFICABILIDAD Y DESTINO: Tiene una edificabilidad de ciento cincuenta y tres
metros cuadrados, de Uso Residencial -U2-. Sobre la misma existe una: VIVIENDA
UNIFAMILIAR PAREADA, TIPO 2, edificada sobre parte de la Parcela urbana, en el
. término de esta ciudad, sita en la Unidad de Ejecucién U.E.-VE-2 del vigente Plan
/i General /de Ordenacién Urbana, sefialada como Parcela n° 11, descrita
5 anteriormente. Consta de plantas sétano, baja, alta y castillete, teniendo una
superfitie total construida de doscientos diecisiete metros y un decimetro
cuadrados, y una superficie util de ciento cincuenta y dos metros y ochenta y
cinco decimetros cuadrados. Se distribuye: la planta sétano, en garaje; la planta
baja, en entrada, aseo, saldén-comedor, cocina, un dormitorio y escalera; la planta
alta, en distribuidor, dormitorio principal, cuarto de bafio principal, dos
dormitorios, un cuarto de bafo y escalera; y la planta castillete, en distribuidor
y escalera. El resto de parcela sin edificar se destina a entrada y terrazas,
ubicandose en la misma una piscina. Linda por todos sus puntos con la parcela
sobre la que se construye, excepto por la izquierda que lo hace con la vivienda n?°
12. MEDIANERIA: El muro de la izquierda de esta vivienda, de separacién con el de
la vivienda construida sobre la parcela n°® 12, tiene el caracter de medianero.
Referencia catastral: NO CONSTA
Estado constructivo: Obra nueva en construccién
SEGUNDO. Que la descrita finca consta inscrita a favor de GESTION DE INMUEBLES

. ADQUIRIDOS SL con C.I.F. B92954197, titular, por titulo de aportacién del pleno
. dominio de totalidad de la finca, en virtud de Escritura autorizada el dia treinta

de noviembre del afioc dos mil quince, por el Notario de Malaga, Juan Carlos Martin

Romero.

Inscripcién 11%, al Tomo 2.620, Libro 1.616, Folio 41, de fecha doce de marzo del

ano dos mil dieciocho.

i La/s relacionada/s inscripcién/es son la/s Gltima/s de dominio vigente de la finca
de que se certifica.
TERCERO. Que la finca de que se certifica se halla gravada con las siguientes
cargas:
CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:
NO hay cargas registradas
ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES PENDIENTES DE DESPACHO en el Diario de
Operaciones: NO hay documentos pendientes de despacho
En virtud de la presente expedicién y de conformidad con el articulo 353 del
; Reglamento Hipotecario, ha/n sido cancelada/s por caducidad afecciones fiscales al
: margen de sus inscripciones 82, 92, 102 y 112.

__C.S.V. : 21101012445A8098

Art. 225 dea Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen: da los bienes inmuebles o derechas reales sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son 10s.(inicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de 1os libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccién de Datos de Cardcter Personal 15/1999
de 13 de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o
representante, ha prestado su consentimiento inequivoco, y queda informado de los
siguientes extremos:

1. De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de
tratamiento automatizado:

a) "Registro de la Propiedad"”, del que es responsable este Registro de la
Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacidn vigente:

Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El1 Registro de la Propiedad tiene por
objeto la inscripcidén o anotacidn de los actos y contratos relativos al dominio y
demds derechos reales sobre bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de otros derechos
reales sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el
Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero";

Articulo 607 del Cédigo Civil: "El Registro de la Propiedad serd publico para
los que tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o
derechos reales anotados o inscritos";

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: '"Los Registros serdn publicos para quién
tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos
reales inscritos"

b) "BCIR FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales/Fichero

Localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del
tratamiento este Registro, y cuyo encargado del tratamiento y representante es el
Colegio de Registradores. El1 wuso y fin del tratamiento es permitir el
establecimiento de sistemas de informacidén por via telemdtica, "para facilitar la
publicidad formal, por consulta del indice general informatizado siempre que
exista interés en el peticionario". (articulo 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).
2. De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccidén de la DGRN -hoy
Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica-, dependiente del Ministerio
de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes de
publicidad formal quedardn archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la
persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o nimero
de identificacidn fiscal durante un periodo de tres anos"
3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el
ejercicio de los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidn, informacidn de
valoraciones y oposicidén, en los términos establecidos en la legislacidén vigente,
pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacién que habitualmente utilice con
este Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de
proteccidén de los Datos Personales legalmente requeridos, y ha instalado todos los
medios y medidas técnicas y organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal
uso, alteracién, acceso no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y
confidencialidad garantiza.

Y para que conste, y no existiendo otros asientos que modifiquen lo anteriormente
relacionado, expido la presente certificacién, antes de la apertura del Diario, en
un folio de 1los librados al efecto por el Colegio de Registradores de la
Propiedad, con el sello de este Registro, en Sanlucar de Barrameda.
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(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
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acceso a los archivos electrénicos del oérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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CERTIFICACION gl

DON DIEGO PALACIOS CRIADO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA Y
SU PARTIDO, PROVINCIA DE CADIZ, Y TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA.

CERTTITFTICO: Que en vista de lo que se interesa en la precedente instancia
y acomodédndome a los términos en que estad redactada, he examinado en todo lo
necesar-o los libros de Archivo a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO. Que la finca numero 62350 de Sanlicar de Barrameda, CRU 11010000935031,
consta inscrita al tomo 2448, libro 1468 de Sanlucar de Barrameda, folio 93,
inscripcién 1 y 2%?, se describe en los libros del Registro en los términos
siguientes:

URBANA.- Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sefialada como Parcela 12
del Proyecto de Reparcelacién de la UE-VE-2 "Verdigones", con una superficie de
doscientos cincuenta y nueve metros y veinticuatro decimetros cuadrados. LINDEROS:
Norte: con la Parcela 13 del Proyecto de Reparcelacién de la UE-VE-2 "Verdigones";
: Sur: con la Parcela 11 del Proyecto de Reparcelacién de la UE-VE-2 "Verdigones";
ivEste”‘tﬁn\flncas exteriores a la UE-VE-2 "Verdigones", que tienen su entrada por
callejémfde Bayoneta; Oeste: con Parcelas 20 y 21 -Tramos 1l y 2, respectivamente,
pertenec1é§tes al wvial 1 de 1la unidad de ejecucién UE- VE-2 "Verdigones'"-

EDIFICABIL pAD Y DESTINO: Tiene una edificabilidad de ciento cincuenta y cinco
! metros: . eincuenta y cuatro decimetros cuadrados, de Uso Residencial -U2-. Sobre la
ﬁ_mlsma §X1ste una: VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA, TIPO 2, edificada sobre parte de
Fola Parce 'urbana, en el término de esta ciudad, sita en la Unidad de Ejecucién
Rid: 2 20°dél vigente Plan General de Ordenacién Urbana, sefalada como Parcela n°

W:des~r1ta anteriormente. Consta de plantas soétano, baja, alta y castillete,
teniendo una superficie total construida de doscientos diecisiete metros y un
decimetro cuadrados, y una superficie util de ciento cincuenta y dos metros y
ochenta y cinco decimetros cuadrados. Se distribuye: la planta sétano, en garaje;
la planta baja, en entrada, aseo, salén-comedor, cocina, un dormitorio y escalera;
la planta alta, en distribuidor, dormitorio principal, cuarto de bafio principal,
dos dormitorios, un cuarto de bafio y escalera; y la planta castillete, en
distribuidor y escalera. El resto de parcela sin edificar se destina a entrada y
terrazas, ubicandose en la misma una piscina. Linda por todos sus puntos con la
parcela sobre la que se construye, excepto por la derecha que lo hace con la
viviende n° 11. MEDIANERIA: El muro de la derecha de esta vivienda, de separacidn
con el de la vivienda construida sobre la parcela n® 11, tiene el caracter de

! medianero.

Referencia catastral: 70465C5QA3774E0001PW

Estado constructivo: Obra nueva en construccion

SEGUNDC. Que la descrita finca consta inscrita a favor de PINARES BAJO DE GUIA SL
con C.I.F. B09926924, titular, por titulo de compraventa del pleno dominio de
100,000000% de esta finca, en virtud de Escritura autorizada el dia veintiséis de
mayo del afo dos mil veintidés, por el Notario de Badajoz, Don Timoteo Diez
Gutiérrez, con n° de protocolo 1034/2022.

Inscripcién 122, al Tomo 2.620, Libro 1.616, Folio 46, de fecha veinticinco de
octubre del afio dos mil veintidés.

: La/s relacionada/s inscripcién/es son la/s ultima/s de dominio vigente de la finca

. de que se certifica.

TERCERC. Que la finca de que se certifica se halla gravada con las siguientes
cargas: :

- CARGAS PROPIAS DE LA FINCA: ; \

; Afeccidén por el plazo de 5 afios al 'pago del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de fecha veinticinco de octubre del
arnio dos mil veintidés ; segun nota puesta al margen de la Inscripcién 12.

{ ASIENTCS DE PRESENTACION VIGENTES PENDIENTES DE DESPACHO en el Diario de
||\ Operacicnes: NO hay documentos pendientes de despacho

21101012F438C306

Art. 225 deia Ley Hipotecaria: La /ibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Regtfs!ro,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son 16s unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de 1o$ libros del Registro.
Art. 77 del' Reglament> del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderé exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La cettificacion
sera el unico medio ae acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




En virtud de la presente expedicién y de conformidad con el articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, ha/n sido cancelada/s por caducidad afecciones fiscales al
margen de sus inscripciones 10% y 11°%.

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccién de Datos de Cardcter Personal 15/1999
de 13 de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o
representante, ha prestado su consentimiento inequivoco, y queda informado de los
siguientes extremos:

1. De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de
tratamiento automatizado:

a) "Registro de la Propiedad", del que es responsable este Registro de la
Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacidén vigente:

Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El1 Registro de la Propiedad tiene por
objeto la inscripcidén o anotacidén de los actos y contratos relativos al dominio y
demds derechos reales sobre bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de otros derechos
reales sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el
Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero";

Articulo 607 del Cdédigo Civil: "El Registro de la Propiedad serd publico para
los que tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o
derechos reales anotados o inscritos";

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: "Los Registros serdn publicos para quién
tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos
reales inscritos”.

b) "BCIR FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales/Fichero

Localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del
tratamiento este Registro, y cuyo encargado del tratamiento y representante es el
Colegio de Registradores. El wuso y fin del tratamiento es permitir el
establecimiento de sistemas de informacién por via telemdtica, "para facilitar la
publicidad formal, por consulta del indice general informatizado siempre que
exista interés en el peticionario". (articulo 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).
2. De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccidén de la DGRN -hoy
Direccidn General de Seguridad Juridica y Fe Publica-, dependiente del Ministerio
de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes de
publicidad formal quedardn archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la
persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o nimero
de identificacidn fiscal durante un periodo de tres anos".
3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el
ejercicio de los derechos de acceso, rectificacidén, cancelacidn, informacidn de
valoraciones y oposicidén, en los términos establecidos en la legislacidén vigente,
pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacidén que habitualmente utilice con
este Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de
proteccidén de los Datos Personales legalmente requeridos, y ha instalado todos los
medios y medidas técnicas y organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal
uso, alteracién, acceso no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y
confidencialidad garantiza.

Y para que conste, y no existiendo otros asientos que modifiquen lo anteriormente
relacionado, expido la presente certificacién, antes de la apertura del Diario, en
un folio de los 1librados al efecto por el Colegio de Registradores de 1la
Propiedad, con el sello de este Registro, en Sanlucar de Barrameda.
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CERTIFICACION /MMM

documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrdnicos del oérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

L ADERRA O DT AR
C.S.V. : 21101012F438C306

Art. 225 daa Ley Hipotecaria: La /ibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechus reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de cartificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La certificacion
sera el Unico medio d= acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




CERTIFICACION A

DON DIEGO PALACIOS CRIADO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA Y
SU PARTIDO, PROVINCIA DE CADIZ, Y TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ANDALUCIA.

CERTTITFTICDO: Que en vista de lo que se interesa en la precedente instancia
y acomodandome a los términos en que estd redactada, he examinado en todo lo
necesario los libros de Archivo a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO. Que la finca numero 62358 de Sanlucar de Barrameda, CRU 11010000935147,
consta inscrita al tomo 2448, libro 1468 de Sanlucar de Barrameda, folio 117,
inscripcién 1%, se describe en los libros del Registro en los términos siguientes:
| URBANA.- Parcela Urbana, en el término de esta Ciudad, sefialada como Parcela 27

. del Proyecto de Reparcelacién de la UE-VE-2 Verdigones, con una superficie de

. diecinueve metros y veinticinco decimetros cuadrados. LINDEROS: Norte y Oeste: con
la Parcela 11 del Proyecto de Reparcelacién de la UE-VE-2; Sur: con la actuacién
aislada AA-VE-1 -Viario continuacién de calle Ostra-; Este: con finca exterior a
la UE-VE-2, de Don Antonio Manuel Cafiero Pedroche y Dofia Maria Dolores Rodriguez
Sanchez -registral n° 17.708-. EDIFICABILIDAD Y DESTINO: Infraestructuras Urbanas:
Centro de Transformacién. Por su destino, carece de edificabilidad.

Referencia catastral: 70465B4QA3774E

SEGUNDO. Que la descrita finca consta inscrita a favor de BEJISAN SL con C.I.F.
B11587425, titular, por titulo de reparcelacién del pleno dominio de totalidad de
la finca. Segin Certificacién administrativa expedida el dia once de marzo del afo
dos mil ocho, por el/la Excelentisimo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda, con
n® de procedimiento 2407/2007.

Inscripcién 1%, al Tomo 2.448, Libro 1.468, Folio 117, de fecha diez de abril del
afio dos mil ocho.

Limitadas las facultades de administracién y disposicién. Practicada la
inscripecién de la declaracién de concurso voluntario en fase de liquidacién de la
entidad; "Bejisan,S.L.", en virtud de mandamiento expedido el veintiséis de Febrero
de dos,/mil trece, por el Juzgado de lo Mercantil numero Uno de Cadiz, segun
resultéy@e la inscripcién 2* de la finca, practicada con fecha diecinueve de Marzo
de dos‘mil trece.

La/s relacionada/s inscripcién/es son la/s Gltima/s de dominio vigente de la finca
dé que se certifica. !

TERCERO. Que la finca de que se certifica se halla gravada con las siguientes
cargas: :

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

NO hay cargas registradas

ASIENTOS DE PRESENTACION VIGENTES PENDIENTES DE DESPACHO en el Diario de
Operaciones: NO hay documentos pendientes de despacho

En virtud de la presente expedicién y de conformidad con el articulo 353 del
Reglamento Hipotecario, ha/n sido cancelada/s por caducidad anotacién de concurso
voluntarioa letra A, afeccién a su margen, y afecciones al margen de la 12 y 22.

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccidén de Datos de Cardcter Personal
15/1999 de 13 de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o
representante, ha prestado su consentimiento inequivoco, y queda informado de los
siguientes extremos:

1. De 1la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objete de
tratamiento automatizado:

a) "Registro de la Propiedad", del que es responsable este Registro de la
Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacidn vigente:

Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El Registro de la Propiedad tiene por
objeto la inscripcidon o anotacidn de los actos y contratos relativos al dominio y
demds derechos reales sobre bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de otros derechos
reales sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el
Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero";
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Art. 225 dela Ley Hipotecaria: La Jibertad o gravamen de los bienes inmuebles o.derechos reales sélo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los (inicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de 108 libros del Reg/strg.
Art. 77 del' Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro corrésponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
seré el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




Articulo 607 del Cédigo Civil: "El Registro de la Propiedad serd publico para
los que tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o
derechos reales anotados o inscritos";

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: "Los Registros serdn publicos para quién
tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos
reales inscritos"”.

b) "BCIR FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales/Fichero

Localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del
tratamiento este Registro, y cuyo encargado del tratamiento y representante es el
Colegio de Registradores. E1 uso y fin del tratamiento es permitir el
establecimiento de sistemas de informacidén por via telemdtica, "para facilitar la
publicidad formal, por consulta del 1indice general informatizado siempre que
exista interés en el peticionario". (articulo 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).
2. De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccidén de la DGRN -hoy
Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica-, dependiente del Ministerio
de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes de
publicidad formal quedardn archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la
persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o numero
de identificacidn fiscal durante un periodo de tres anos"
3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el
ejercicio de los derechos de acceso, rectificacién, cancelacidn, informacidn de
valoraciones y oposicidn, en los términos establecidos en la legislacidén vigente,
pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacidn que habitualmente utilice con
este Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de
proteccidén de los Datos Personales legalmente requeridos, y-ha instalado todoslos
medios y medidas técnicas y organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal
uso, alteracién, acceso no autorizado y robo de 1los datos, cuyo secreto y
confidencialidad garantiza.

Y para que conste, y no existiendo otros asientos que modifiquen lo anteriormente
relacionado, expido la presente certificacién, antes de la apertura del Diario, en
un folio de 1los librados al efecto por el Colegio de Registradores de la
Propiedad, con el sello de este Registro, en Sanlucar de Barrameda.

Do

Este documento ha‘f do fxrmado con firma electrdénica cualificada por DIEGO PALACIOS CRIADO
registrador/a de GISTRO .§§QPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA a dia veinte de junio del dos mil

veintitreés. \ D

1267227c06
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Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un coédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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