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OBJETO 
El objeto del presente Modificado del Estudio de Detalle para 

establecer Alineaciones y Rasantes y Ordenar Volúmenes en la UE-HG-1 del 
P.G.O.U. de Sanlúcar de Barrameda, es adaptarlo a la Modificación puntual 
N.º 16 del P.G.O.U., solamente en lo que respecta a la ordenación de los 
volúmenes. 

 

PROMOTOR 
El documento se promueve a instancias de la Junta de Compensación 

de la U.E H.G.-1 del Plan General de Ordenación Urbana de Sanlúcar de 
Barrameda, constituida el 5 de noviembre de 2.007 ante el Sr. Notario D. 
Antonio Pérez Beneyto, al N.º 1770 de su protocolo, con CIF N.º V-72.097.397, 
y domicilio social en la Calle Bolsa, N.º 89 de Sanlúcar de Barrameda. C.P. 
11.540. 

 
Teléfono de contacto:  609 52 27 91 
Fax:               956 38 56 27 
Correo electrónico:  jasilvap@icadiz.net 

 
 

REDACTOR 
El redactor de la modificación es Don Manuel Barbadillo Eyzaguirre, 

Arquitecto colegiado nº 174 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cádiz, con 
NIF nº 75.859.325-N, y domicilio social en la Calle Santo Domingo nº 38 de 
Sanlúcar de Barrameda, C.P. 11.540.  

Teléfono de contacto:  956 36 94 82 
Fax:               956 36 94 82 
Correo electrónico:  manuelbarbadilloeyzaguirre@gmail.com 

.Proyecto: Documento 21.05.21

Código para validación: 5NYFS-J75A7-1H63V
Página 2 de 77

NO REQUIERE FIRMAS

E
st

a 
es

 u
na

 c
op

ia
 im

pr
es

a 
de

l d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
 (

R
ef

: 1
18

86
 5

N
Y

F
S

-J
75

A
7-

1H
63

V
 0

97
E

9E
37

6E
0F

2A
F

E
62

D
20

31
B

3F
C

B
D

66
67

67
D

D
D

6A
) 

ge
ne

ra
da

 c
on

 la
 a

pl
ic

ac
ió

n 
in

fo
rm

át
ic

a 
F

irm
ad

oc
. E

l d
oc

um
en

to
 n

o 
re

qu
ie

re
 fi

rm
as

. M
ed

ia
nt

e 
el

 c
ód

ig
o 

de
ve

rif
ic

ac
ió

n 
pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 v
al

id
ez

 d
e 

la
 fi

rm
a 

el
ec

tr
ón

ic
a 

de
 lo

s 
do

cu
m

en
to

s 
fir

m
ad

os
 e

n 
la

 d
ire

cc
ió

n 
w

eb
: h

ttp
s:

//s
ed

e.
sa

nl
uc

ar
de

ba
rr

am
ed

a.
es

/p
or

ta
l/n

oE
st

at
ic

a.
do

?o
pc

_i
d=

27
9&

en
t_

id
=

3&
id

io
m

a=
1



DOCUMENTO IDENTIFICADORES

ESTADOFIRMAS
OTROS DATOS

Modificado del Estudio de Detalle para establecer Alineaciones y Rasantes y Ordenar Volúmenes en la UE‐HG‐1 
 
 
 

 
2 

SITUACIÓN 
La UE-HG-1 está emplazada en Avenida del V Centenario, calle 

Rueda, calle Canjilón, calle Huerta del Arroyo y calle Huerta Molinillo. 

 

ANTECEDENTES 
El Estudio de Detalle que se modifica, se redactó por el mismo técnico 

que suscribe el presente modificado, promovido, en su día, por la entidad 
Centro Comercial El Cantillo S.L., y fue aprobado definitivamente por el 
Excelentísimo Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda el veintisiete de 
enero de dos mil cinco. 

El Proyecto de Urbanización está aprobado inicialmente y se está 
tramitando su aprobación definitiva. 

Actualmente el Proyecto de Reparcelación está en trámite y durante 
su redacción se comprobó la imposibilidad de consumir la edificabilidad 
asignada a las parcelas resultantes. 

El Estudio de Detalle aprobado recogía unas parcelas orientativas ya 
que la ordenanza de aplicación Ciudad Jardín 3, regulaba en aquel 
momento, una parcela mínima de 180,00 m2 y una parcela máxima de 
1.600,00 m2.  

El veintitrés de febrero de dos mil dieciocho se aprobó definitivamente 
por el Pleno del Ayuntamiento de Sanlúcar de Barrameda la Modificación 
Puntual N.º 16 de su P.G.O.U. sobre las Normas del suelo urbano y 
urbanizable. 

En dicha Modificación se enmienda la Ordenanza Ciudad Jardín en 
algunos aspectos; en concreto, desaparece la parcela máxima para Cj-3 y 
la mínima pasa a 400,00 m2. Textualmente el artículo 11.68, queda como 
sigue: 

“Zona de Ciudad Jardín: 

Artículo 11.68.- Condiciones Particulares de Parcelación. 

1. Parcelas edificables en la Subzona CJ-1, CJ-2 y CJ-3. 
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Todas las parcelas constituidas a la entrada en vigor del 
Plan General que están situadas en estas subzonas serán 
edificables cualesquiera que sean las dimensiones de sus 
linderos y de su superficie. 

Cuando no sea posible materializar la edificabilidad o 
llegar a soluciones coherentes, se permitirá la edificación 
según las condiciones del subtipo inferior. En el caso de CJ-
1, que no tiene un grado inferior, se  podrán  flexibilizar  
las  condiciones  que  no  impliquen afecciones sobre las 
parcelas colindantes. 

2. Agregaciones y Segregaciones. 

Podrán segregarse parcelas siempre que todas las 
resultantes reúnan las condiciones que a continuación se 
señalan: 

a) En la subzona CJ-1: 

- Superficie mínima: Ciento veinte (120) metros cuadrados. 

- Lindero Frontal: Seis (6) metros de longitud. 

b) En la subzona CJ-2: 

- Superficie mínima: Ciento cincuenta (150) metros 
cuadrados. 

- Lindero Frontal: doce (12) metros de longitud. 

c) En la subzona CJ-3: 

- Superficie mínima: cuatrocientos (400) metros cuadrados. 

- Lindero Frontal: veinte (20) metros de longitud. 

d) En la subzona CJ-4: 

- Superficie mínima: Ochocientos (800) metros cuadrados. 

- Longitud mínima del lindero frontal: Veinticinco (25) 
metros. 

Podrán  también  agregarse  parcelas,  si  bien,  en  las  
subzonas  CJ-1  y  CJ-2  deberán respetarse las siguientes 
condiciones: 
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- No podrán agregarse más de tres (3) parcelas. 

- Ninguna de las parcelas resultantes podrán tener una 
superficie superior a seiscientos (600) metros cuadrados ni 
sus linderos frontales exceder de los treinta (30) metros de 
longitud.” 

 

MODIFICACIÓN 
La supresión de la parcela máxima, sobretodo, hace posible una 

volumetría distinta a la recogida en el Estudio de Detalle aprobado.  

Con esta volumetría sí es posible la materialización de la edificabilidad 
asignada a las parcelas del proyecto de reparcelación. La propiedad de 
estas no es la misma que cuando se redactó el Estudio de Detalle, por lo que 
las parcelas del Proyecto de Reparcelación no coinciden con las recogidas 
en dicho Estudio de Detalle. 

La modificación sólo afecta a este extremo. En concreto hacer un solo 
volumen edificado en las antiguas parcelas 2 y 3.  

Para garantizar que no queden medianeras vistas, se obliga al 
adosamiento de los linderos medianeros según planimetría corregida. 

El Estudio de Detalle, por tanto, queda vigente, salvo la página nº 7 y 
los planos 10,11 y 14, que se sustituyen por los presentes. 

 

En Sanlúcar de Barrameda a veinte de mayo de 2.021 

 

 

 

 

Fdo.: Manuel Barbadillo Eyzaguirre  

BARBADILLO 
EYZAGUIRRE 
MANUEL 
VICENTE - 
75859325N

Firmado digitalmente 
porBARBADILLO EYZAGUIRRE 
MANUEL VICENTE - 75859325N
DN: cn=BARBADILLO 
EYZAGUIRRE MANUEL 
VICENTE - 75859325N 
gn=MANUEL VICENTE c=ES
Motivo:Soy el autor de este 
documento
Ubicaci·n:
Fecha:2021-05-20 19:17+02:00
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PÁGINAS QUE SE MODIFICAN 

REFORMADO del ESTUDIO de DETALLE PARA ORDENAR VOLUMENES, ESTABLECER 
ALINEACIONES y RASANTES de la UE-HG-1 del P.G.O.U.                                             

may 21 

situación AVENIDA DEL V CENTENARIO Sanlúcar Bda 

promotor JUNTA DE COMPENSACIÓN DE LA U.E H.G.-1                         CIF.: V-72.097.397 

arquitecto MANUEL BARBADILLO EYZAGUIRRE                                              Colegiado: 174 
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Estudio de Detalle para establecer Alineaciones y Rasantes y Ordenar Volúmenes en la UE‐HG‐1 
 
 
 

 
7 

 

 

 

 

 

 

Parcelas Usos Superficies Superficie 
Edificable Edificabilidad Ocupación Nº 

Viviendas 
Nº 

Plantas 

P-1 CJ-3 1.561,60 m² 2.810,88 m² 1,80 m²/m² 70,00 % 29 4 

P-2 CJ-3 400,00 m²  720,00 m² 1,80 m²/m² 70,00 % 7 4 

P-3 CJ-3 1.456,90 m²  2.622,42 m² 1,80 m²/m² 70,00 % 27 4 

P-4 U-1 145,40 m² 145,40 m² 1,00 m²/m² 70,00 % 1 2 

P-5 CJ-3 540,00  972,00 1,80 m²/m² 70,00 % 6 4 

TOTAL  4.103,90 m² 7.270,70 m² -------- -------- 70  

 

 

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES 
DEL P.G.O.U.  

1. USOS Y TIPOLOGIAS: El Estudio de Detalle mantiene los usos y 
tipologías dispuestos en el P.G.O.U. – Ciudad Jardín CJ-3 y Unifamiliar U-1, 
habiéndose ajustado las alineaciones de los viarios previstos de modo que 
puedan cumplirse las condiciones dimensionales de las parcelas previstas en el 
P.G.O.U.  

2. DOTACIONES: La ficha para el desarrollo de la Unidad de Ejecución 
que nos ocupa prevé una dotación de mil metros cuadrados (1.000,00 m²) de 
suelo de uso público, que se respeta. 

3. ORDENACION: Se mantiene básicamente la ordenación prevista en 
el plano de calificación, usos, sistemas, alineaciones y rasantes del P.G.O.U., 
realizándose los ajustes descritos anteriormente. 

4. DETERMINACIONES VINCULANTES: La única determinación del 
P.G.O.U. que se considera vinculante es la ubicación de la zona verde, ya que 
forma unidad con otra exterior al Estudio de Detalle. Esta determinación se 
respeta. 

5. CUADRO COMPARATIVO: Los datos comparativos previstos en el 
P.G.O.U. y los presentados en esta propuesta son los siguientes: 
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