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Excmo. Ayuntamiento de
Sanlacar de Barrameda

URBANISMO N° DE DECRETO:

VME/LRG/MCFG Exp. 2463/2005

l RESOLUCION DE APROBACION DEFINITIVA

VISTO el expediente administrativo de referencia, relativo al Proyecto de Urbanizacién
de la Unidad de Ejecucién UE-HG-3 “Huerta Grande", delimitada por la vigente Revision del
Plan General de Ordenacidén Urbanistica de esta ciudad, y

RESULTANDO PRIMERO.- La vigente Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sanldcar de Barrameda, fue aprobada definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacién del Tenritorio y Urbanismo, siendo conocido y ratificado su Texto
Refundido el 28 de mayo de 1997, publicéndose el acuerdo junto a sus Normas Urbanisticas
en el Boletin Oficial de la Provincia n® 154, de 5 de julio de 1997.

RESULTANDO SEGUNDO.- El citado PGOU delimitaba la unidad de ejecucion UE-HG-3
“Huerta Grande", a ejecutar por el Sistema de Compensacion, siendo necesario como
instrumento de planeamiento un Estudio de Detalle, que fue aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento el 23 de junio de 2005.

RESULTANDO TERCERO.- Por acuerdo de la Junta de Gobiemo Local de fecha 8 de
febrero de 2006, fue aprobada la iniciativa para el establecimiento del Sistema de
Compensacién presentada por la entidad mercantil INVERSIONES ROBER S.A., mediante
convenio urbanistico a suscribir entre la totalidad de propietarios de los terenos incluidos en el
dmbito de la unidad de ejecucién, en este caso el Excmo. Ayuntamiento y dicha entidad,
segun articulo 130.1.b) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), iniciédndose
asimismo el correspondiente expediente de reparcelacion.

RESULTANDO CUARTO.- El Proyecto de Reparcelacion de la UE-HG-3 “Huerta Grande”
fue aprobado mediante Resolucién de la Presidenta de 9 de julio de 2007, publicéndose
anuncio en el BOP ne° 164 de 24 de julio de 2007, quedando, una vez firme en via
administrativa, inscrito en el Registro de la Propiedad.

RESULTANDO QUINTO.- Mediante instancia presentada con fecha 16 de septiembre
de 2005 en el Registro General de este Organismo Auténomo, fuvo enirada en esta
Administracion solicitud de la entidad Inversiones Rober S.A. para la aprobacién
administrativa del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion UE-HG-3 “Huerta
Grande", redactado por el Arquitecto Don Julio Garcia Martin.

RESULTANDO SEXTO.- El 21 de febrero de 2008, por el Arquitecto del Deparfamento de
Planeamiento y Gestion, se informd favorablemente la aprobacion inicial del referido
Proyecto. Ahora bien, previamente a su aprobacion definitiva, la entidad debia aportar la
aprobacién de la compadia suministradora a la red proyectada de baja tensién y la
constitucién de garantia equivalente al 7% de los costes de las obras de urbanizacion,
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debiendo resolverse, asimismo, el enlace entre el nuevo viario proyectado y la calle Obispo
Fray Manuel Maria de Sanldcar.

RESULTANDO SEPTIMO.- Mediante resolucién de Alcaldia de fecha 13 de marzo de
2008, se procedio a la aprobacidn inicial del referido Proyecto de Urbanizacién, constando
en el expediente los informes favorables de los técnicos municipales.

Se redlizaron las correspondientes publicaciones comrespondientes al frédmite de
consultas e informacion publica y se notificd individualmente a los propietarios afectados.
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El anuncio se publicé en el diario “Jerez Informacion” el 29 de marzo de 2008 y en el
Boletin Oficial de la Provincia n.° 65 de 8 de abril de 2008, asi como en los Tablones de
Anuncios de la Gerencia Municipal de Urbanismo y del Excelentisimo Ayuntamiento de
Sanldcar de Barrameda.

RESULTANDO OCTAVO.- Durante dicho plazo, segin Certificado emitido por el
Secretario General con fecha 13 de mayo de 2008, no se presentaron alegaciones.
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RESULTANDO NOVENO.- El 15 de julio de 2008, por la entidad Inversiones Rober S.A., se
aporté proyecto completo de urbanizacidn dando solucidén a las cuestion relativa al enlace
enfre el nuevo viario proyectado y la calle Obispo fray Manuel Maria de Sanldcar,
solicitdndose, a su vez, la aprobacién definitiva del mismo.

El 3 de septiembre de 2008, el Arquitecto del Departamento de Planeamiento y
Gestion, informd que, con cardcter previo a la aprobacién definitiva del Proyecto, debia
presentarse la documentacion contenida en la resolucién dictada por Alcaldia el 13 de
marzo de 2008, esto es, aprobacién de la compania suministradora a la red proyectada de
baja tensidn y constitucidn de garantia equivalente al 7% de los costes de las obras de
urbanizacién, sin gue la misma haya sido presentada.

RESULTANDO DECIMO.- El 8 de julio de 2019, mediante instancia presentada por la
entidad Inversiones Cajesan S.L., se solicitd la framitacion del Proyecto de Urbanizacion de
la Unidad de Ejecucién UE-HG-3 "Huerta Grande”, redactado por APERI PROYECTOS S.L.P.

Segin consta en el expediente administrativo de referencia, la entidad Inversiones
Cajesan S.L. asume la accion urbanizadora, subrogdndose en la posicion de Inversiones
Rober S.A.

RESULTANDO UNDECIMO.- El 25 de marzo de 2020, la Directora del Departamento de
Planeamiento y Gestién, informo que, previamente a la aprobacién definitiva del Proyecto,
era necesario aportar un documento Unico/texto refundido del Proyecto de Urbanizacidn,
en el que se corrigieran las indicaciones contenidas en los informes emitidos, debiendo
quedar asimismo acreditado si las modificaciones introducidas en dicho documento
suponian o no modificaciones sustanciales con respecto al documento aprobado
inicialmente.
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RESULTANDO DUODECIMO.- El 29 de julio de 2021, mediante Resolucién de la
Presidenta, se resolvié favorablemente la calificacién ambiental solicitada por INVERSIONES
CAJESAN S.L. para el Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion UE-HG-3 "Huerta

Grande”.

RESULTANDO DECIMO TERCERO.- El 11 de agosto de 2021, por la Directora del
Departamento de Planeamiento y Gestién, se informé favorablemente la aprobacion
definitiva del Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion UE-
HG-3 "Huerta Grande”, haciéndose constar que, de forma previa a su aprobacién, habria
de constituirse una garantia equivalente al 7% de los costes de las obras de urbanizacién.

Como complemento al anterior, el pasado13 de septfiembre se emite nuevo informe
significando que se encuentra incorporada al expediente carta de pago del aval n.°
934003246253607, de fecha 25 de mayo de 2021, por parte de INVERSIONES CAJESAN S.L., al
objeto de garantizar la urbanizacién de la unidad de ejecucion, informandose en
consecuencia favorablemente, la aprobacion definitiva del Texto Refundido.

RESULTANDO DECIMO CUARTO.- El 16 de septiembre de 2021, se emitié informe juridico
favorable con el visto bueno de la Sra. Secretaria General.

RESULTANDO DECIMO QUINTO.- La Directora del Departamento de Planeamiento y
Gestion emitié Informe Propuesta para la Aprobacién Definitiva del Proyecto de
Urbanizacién el 24 de septiembre de 2021.

CONSIDERANDO PRIMERO.- Al presente expediente le resultan de aplicacion los
siguientes preceptos:
1.- En cuanto al érgano competente para su aprobacién, el articulo 21.1j) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LBRL), en su
Ultima redaccién dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de medidas para la
modemizacién del gobierno local.

2.- En cuanto al procedimiento para su aprobacion, articulo 99 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y, con caracter
supletorio, el articulo 141 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico (RPU).

3- En cuanto al contenido y findlidad, articulos 98 y 99 LOUA y, con cardcter
supletorio, articulos 67 a 70 RPU.

4.- Con cardcter general, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana
(TRLSRU).

CONSIDERANDO SEGUNDO.- El art. 25.2.d) LBRL reconoce competencias a los
Municipios en materia de ordenacion y ejecucion urbanistica, entre otras.
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CONSIDERANDO TERCERO.- En desarrollo de lo anterior, por parte de la LOUA se
determina, como competencia de los Municipios, la aprobacién de los Proyectos de
Urbanizacién (articulo 99.1).

CONSIDERANDO CUARTO.- En lo que respecta a la delimitacién orgdnica para la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion, se considera atribucion del fitular de la
Alcaldia, por determinarlo asi el articulo 21.1,j) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora

E de las Bases de Régimen Local.
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§ CONSIDERANDO QUINTO.- De conformidad con el art. 98 LOUA:
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T “1. Los proyectos de urbanizacidon son proyectos de obras que tienen por finalidad
E llevar a la practfica las previsiones y determinaciones de los instrumentos de
E planeamiento. No podrdn contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen
§ del suelo o de la edificacion, y definirdn los contenidos técnicos de las obras de
- vialidad, saneamiento, instalacion y funcionamiento de los servicios publicos y de
H

gjardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y jardines descritas en el
articulo 113.1 de esta Ley y ofras previstas por los instrumentos de planeamiento. Toda
obra de urbanizacion requerird la elaboracién del proyecto correspondiente y su
aprobacién administrativa,

2, Los proyectos de urbanizacién no podrdn modificar las previsiones del instrumento
de planeamiento que desarrolian, sin perjuicio de que puedan efectuar las
adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.

3. La documentacion de los proyectos de urbanizacién integrard una memoria
informativa, descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras; planos que
definan, sobre una base cartogrdfica idénea, con la precisién y escala adecuadas
para su correcfa inferpretacién, los contenidos técnicos de las obras; mediciones;
cuadro de precios; presupuesto, y pliego de condiciones de las obras y servicios.

4. En suelo urbano consolidado, cuando las obras de urbanizacién necesarias y
preceptivas para la edificaciéon de los solares se refieran a la mera reparacién,
renovacion o mejora en obras o servicios ya existentes, la definicién de los detalles
técnicos de las mismas podrd integrarse en el proyecto de edificacién como obras
complementarics.”

No constituyen instrumentos de planeamiento propiamente dichos, ya que su
finalidad se cife a la transformacién fisica del teritorio de acuerdo con el planeamiento,
hasta el punto de que no pueden contener determinaciones propias de los planes de
ordenacién, ni modificar las previsiones de éstos; su estricto objetivo viene determinado por
la naturaleza de proyecto técnico de obras materiales. De ahi que la jurisprudencia haya
sefalado de forma sostenida que los proyectos de urbanizacién no pueden reputarse
juridicamente como actos de aplicacién individual de la norma urbanistica al no ser un
desarrollo del Plan, sino pura ejecucién material de sus previsiones.
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CONSIDERANDO SEXTO.- Asimismo, el articulo 99 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en lo que respecta a la aprobacién
de los proyectos de urbanizacion, dispone que:

“]. Los proyectos de urbanizacion se aprobardn por el municipio por el
procedimiento que dispongan las Ordenanzas Municipailes, previo informe de los
érganos comespondientes de las Administraciones sectoriales cuando sea preceptivo.

2. Cuando las obras de urbanizacién se puedan incorporar como obras
complementarias en los proyectos de edificacion, se entenderdn aprobadas con la
concesién de la licencia de las obras de edificacion.”

A falta de Ordenanzas, como es el caso, rige lo previsto en los arliculos 67 y ss y
articulo 141 RPU.

La referencia en el articulo 141 RPU a la Comision Provincial de Urbanismo, es salvada
y superada por el articulo 21.1.j) LBRL, que expresamente atribuye la competencia para la
aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién al Alcalde.

CONSIDERANDO SEPTIMO.- Solicitado informe a los servicios técnicos sobre el Proyecto
de Urbanizacién, se ha informado que se ha tenido en cuenta el objeto, finalidad y
contenido documental previstos en el articulo 98 de la LOUA, y preceptos concordantes
supletorios estatales, en particular, los articulos 69 y 70 del RPU, teniendo acomodo con las
previsiones y determinaciones de los instrumentos de planeamiento para la referida
actuacién, sin que el referido Proyecto de Urbanizacion incumpla las prohibiciones
contempladas en el apartado 2 del articulo 98 de la LOUA, por lo que el mismo no modifica
las previsiones del instrumento de planeamiento que pretende ejecutar materialmente, sin
perjuicio de que se puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material
de las obras.

CONSIDERANDO OCTAVO.- Examinado el expediente y, en particular, el Proyecto de
Urbanizacién en todos sus aspectos, sin que se aprecie existencia de deficiencia
documental o procedimental alguna, y no habiéndose introducido modificaciones
sustanciales con respecto al documento sometido a informacion publica, procede la
aprobacién definitiva del mismo de conformidad con el art. 99 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

CONSIDERANDO NOVENO.- El procedimiento de aprobacién se ha ajustado a lo
establecido en el arficulo 141 RPU, y por remisién de éste, a lo previsto en los articulos 136 a
139 RPU, habiendo sido sometido a trdmite de informacién publica mediante la insercidon de
anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia y en un diario de los de mayor circulacién en la
provincia, y notificaciéon a todos los propietarios de terrenos incluidos en la unidad de

ejecucion.
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A tenor de lo anteriormente expuesto, teniendo a la vista la Propuesta de Resolucién
de la Sra. Presidenta, de fecha 17 de septiembre de 2021, y estando facultado en virtud de
to dispuesto en el articulo 21.1.j) de la Ley 7/85, de 2 de Abiril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, que atribuye al Alcalde, ademds de las aprobaciones de los instrumentos
de planeamiento de desarrollo no atribuidas al Pleno y de los instrumentos de gestién
urbanistica, en forma expresa la de los Proyecto de Urbanizacién, vengo a RESOLVER:

PRIMERO: Aprobar definitivamente el Texto Refundide del Proyecto de Urbanizacién
de la unidad de ejecucidon UE-HG-3 “"Huerta Grande”, presentado por INVERSIONES CA JESAN
S.L., el dia 7.01.2021 (2021/REGSED-284), redactado por APERI PROYECTOS S.L.P., con un plazo
estimado de ejecucién de las obras tres (3) meses en una Unica fase y siendo el Presupuesto
de Ejecucion Material de las mismas de setenta y un mil ciento cincuenta y cuatro euros con
ocho céntimos de euro (71.154,08€), al concurmir en el mismo las determinaciones
expresadas en el arficulo 98 y concordantes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

SEGUNDO: Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, de acuerdo a lo
establecido en el arficulo 141.4 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se
establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico.

Asimismo, se publicard en el Portal de Transparencia del Excelentisimo Ayuntamiento
de Sanldcar de Barameda y en la pagina web de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

TERCERO.- El acuerdo de aprobacion definitiva se notificard personalmente a todos
los propietarios afectados (articulo 139.4 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se establece el Reglamento del Planeamiento Urbanistico).

CUARTO.- A efectos interpretativos sobre las discrepancias que pudieran existir en el
documento, prevalecerd la informacion recogida en los planos sobre el estado de
mediciones y presupuesto, y sobre ambos, la memoria del documento.

QUINTO.- La recepcion de las obras de urbanizacién coresponderd al municipio, a
instancia de la entidad responsable de la ejecucion, conservacién y entrega de las mismas,
y de acuerdo con el procedimiento recogido en el articulo 154 de la Ley 7/2002 de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Para la recepcién de las obras deberdn presentar Certificado de Instalacién Eléctrica
de Baja Tension, Proyecto de Alumbrado Exterior PUblico, autorizado por la Consejeria de
Innovacion, Ciencia y Empresa, y Certificado de la Instalacion expedido por Organismo de
Control Autorizado.

Para la puesta en servicio de las instalaciones de abastecimiento de agua y
saneamiento se deberdn presentar planos de terminacién de la obra (planta, perfiles,
caracteristicas, etc.) a escala, en formato digital, asi como informe sobre el estado interior
de las conducciones realizado mediante cdmara de TV y fotografias.
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En tanto no se haya producido la recepcién de las obras de urbanizacién por el
municipio, el deber de conservacion de las mismas cormesponderd a la enfidad ejecutora
de la urbanizacién, teniendo los costes comespondientes la consideracion de gastos de

urbanizacién, segun lo dispuesto en el articulo 153 de la LOUA.

RESUELVE, EL ALCALDE, Fdo.: Victor Mora Escobar
TRANSCRIBASE, LA SECRETARIA GENERAL. Fdo.: Alicia Bernardo Ferndndez
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