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I. MEMORIA Emﬁmum mﬂ; "1UAlL DE

I.1. OBJETO DEL PROYECTO

I la equitativa distribucion de
los beneficios y cargas derivados de la actuacfon banistica a desarrollar en la
Unidad de Ejecucidén (UE) denominada UE-CH-6 gntro Historico”, en la calle
San Miguel; recogida del Plan General de Ordenag Urbanistica de Sanlucar de
Barrameda (PGOU), aprobado definitivamente por la §gfmisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, siendo conocido y ratificfdo su Texto Refundido el 28 de
mayo de 1997, publicAndose el acuerdo junto a sus Normas Urbanisticas en el Boletin
Oficial de la Provincia (BOP) n° 154, de 5 de julio de 1997.

Igualmente se aprobd la Adaptacién Parcial del vigente PGOU a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), en cumplimiento de la
disposicién transitoria segunda de ésta y de acuerdo con lo establecido en el Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner
suelos urbanizados en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas

protegidas.

I.2. NORMATIVA DE APLICACION

Las determinaciones del presente Proyecto se ajustan en su totalidad a las
disposiciones contenidas en el Titulo I y V de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

La base juridica del Proyecto de Reparcelacion esta fundamentada en los articulos 92 y
siguientes, en relacién con los articulos 101 y siguientes de la LISTA; asi como el Art.
173 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto
(RGU).

Igualmente es de aplicacion la normativa contenida en las siguientes disposiciones:

« Real Decreto Legislativo 7/2015, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbanistica (TRLSyRU).

o Ley del Parlamento andaluz 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

« Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de
25 de Agosto (RGU), en los articulos que sean compatibles con la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia

(LISTA).
e El Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las

Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Registro de actos de naturaleza urbanistica (NCRHU).
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I.3. INICIATIVA Y LEGITIMACION EL OFICIAL MAY@R

conforme a las obligaciones asumidas como propietario de la totalid3dd de los terrenos
incluidos en la UE-CH-6 del PGOU de Sanlucar de Barrameda, en virtud del convenio de
gestién aprobado por Resoluciéon n° 589/2022, de 16 de mayo, de la Presidenta de la

GMU.

Se inserta a continuacién las fincas que conforman la delimitacién de la UE-CH-6:
cuadro 1_ Propietario Unico y relacién de fincas afectadas

N ] _ FNWJNELUIMS ENM UE-CHrS
n‘-’ finca superf, | n2 ﬂnca medlcuSn
Propietario ref. catastral

i aportada Catastral | Registro REAL

: 1 5.898 1.844,54
st BuclaEromotofs,y 6034203QA3763C000100 | 2.168

Constructora SL. 2 9.020 325,51
UE= 2.170,05

En el Anexo n° 4 de la presente Memoria se adjuntan las “Notas simples de las fincas
afectadas del Registro de la Propiedad de Sanlicar de Barrameda” y en el Anexo n® 5
"Certificado catastral descriptivo y grafico de las parcelas aportadas”.

En la descripcién catastral se constata la existencia una superficie construida de 1.405
m?, de uso industrial (antigua bodega sin actividad), la cual resulta incompatible con la
ordenacién pormenorizada del planeamiento vigente, fijada por el Estudio de Detalle
que se ejecuta.

I.4.- ADMINISTRACION ACTUANTE

Ostenta la condicién de Administracién actuante en la ejecucién del planeamiento
objeto de este proyecto de reparcelacion, el Excmo. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE
BARRAMEDA, con CIF P1103200J], sito en Cuesta de Belén n°® 1 de Sanllicar de
Barrameda, CP. 11.540 (Cadiz).

I.5. DOCUMENTACION QUE INTEGRA EL PROYECTO

El presente proyecto de reparcelacion tiene su contenido ajustado a las prescripciones
de los articulos 92 y siguientes, en relacion con los articulos 101 y siguientes de la
LISTA; asi como el Art. 173 del Reglamento de Gestidén Urbanistica. En concreto, esta
integrado por la presente Memoria, con sus documentos anexos y los planos de

informacién y propuesta.

La Memoria, entre otros aspectos, integra en cumplimiento de los articulos 82, 83 y

84 del RGU, los antecedentes, las bases legales y la justificacion de la actuacion, la

descripcién de la unidad reparcelable, con la superficie y los linderos que la delimitan;

la descripcién de las fincas de origen, indicando su titular, las cargas y gravamenes de=—)
N T
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cada finca si las tuviere; las determinaciones especificas del planeamiento a ejecutar;
las adjudicacién de las parcelas resultantes; la localizacién de los terrenos que son de
cesion obligatoria al Ayuntamiento; la relaciéon de cargas, servidumbres y otros
derechos que deban extinguirse por ser incompatibles con la ordenacién y ejecucion del
planeamiento; las operaciones juridicas necesarias para la inscripcion del presente
Proyecto en el Registro de la Propiedad; la Cuenta de Liquidaciéon Provisional y los
efectos de la aprobacién del proyecto.

Figuran como Anexos a la Memoria los siguientes documentos:

Anexo 1°.- Fincas de origen aportadas.

Anexo 2°.- Fincas resultantes.

Anexo 39.- Informe positivo de validacién grafica alternativa de las parcelas resultantes
del proyecto de reparcelacion frente al parcelario catastral.

Anexo 4°.- Notas simples de las fincas afectadas del Registro de la Propiedad de
Sanllcar de Barrameda.

Anexo 5°.- Certificado catastral descriptivo y grafico de las parcelas aportadas.

Anexo 6°.- Certificado de medicion topografica, de fecha 22 de febrero de 2021.

Anexo 7°.- Convenio Urbanistico de Gestién, aprobado por Resolucién de la Presidenta
de la GMU n° 589/2022, de 16 de mayo, suscrito con la mercantil "SANTA
LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL, para la sustitucion del exceso de
aprovechamiento de la UE-CH-6 por su valor en metalico.

También forman parte del presente Proyecto los siguientes Planos:

P 1. PLANO DE SITUACION

P2. PLANO DE INFORMACION DE LAS FINCAS AFECTADAS Y DELIMITACION DE LA
UNIDAD REPARCELABLE

P 3. PLANO DE ORDENACION GENERAL
P 4. PLANO DE ADJUDICACION

P 5. PLANO SUPERPUESTO DE LOS DE INFORMACION Y DE ADJUDICACION

I. 6.- ANTECEDENTES: PLANEAMIENTO DE APLICACIéN, LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO, UNIDAD DE EJECUCION, SISTEMA DE ACTUACION Y
CONVENIO DE GESTION PARA LA MONETIZACION DE LOS EXCESOS.
EDIFICACION INCOMPATIBLE CON EL PLANEAMIENTO.

Planeamiento urbanistico que se ejecuta (PGOU)

La actuacién urbanistica de suelo urbano no consolidado “UE-CH-6", en la calle San
Miguel, viene recogida en el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de
Sanlucar de Barrameda (Céadiz), aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, siendo conocido y ratificado su Texto Refundido
el 28 de mayo de 1997, publicdndose el acuegdo junto a sus Normas Urbanisticas en el
Boletin Oficial de la Provincia (BOP) n® 154, de 5 de julio de 1997. Igualmente se
aprobé la Adaptacién Parcial del vigente PGOU a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia fLOUA), en cumplimiento de la disposicion
transitoria segunda de ésta y de acuerdo con lo establecido en el Decreto 11/2008, de
22 de enero, por el que se desarjoliger procedimientos dirigidos a poner suelos
urbanizados en el mercado con iflo preferlente a la construccion de m\i:‘.fre?das

protegidas. B GERENCIA RUNICIPAL DE
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e Estudio de Detalle E dﬁm 24 "JSECRETARIA
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eamiento para dotar
dio de Detalle, que
hlicado en el B.O.P. de

El Programa de Actuacion del PGOU preveia, como figura de
de ordenacién pormenorizada esta Unidad de Ejecucién, un
fue aprobado definitivamente con fecha 8 de abril de 1999 y
fecha 22 de mayo de 1999.

En desarrollo de la ficha del PGOU, el Estudio de Detalle delimita la apertura de un
nuevo viario, de uso y dominio publico, que une la calle San Miguel con la calle Huerta
de la Zorra; dejando el resto de la UE-CH-6, como una Unica manzana lucrativa de uso

residencial.

Por dicha zonificacion, la edificacién existente de la antigua bodega (sin actividad),
que no puede conservarse por resultar, en su integridad, radicalmente incompatible
con la ordenacién pormenorizada vigente y la ejecucion de las obras de urbanizacion;
y asi debe ser formalmente declarada su incompatibilidad.

Certificado de medicién topografica

El &mbito de la UE-CH-6, ordenada por el vigente Estudio de Detalle aprobado, tiene
una superficie real de 2.170,05 metros cuadrados, segin el reciente certificado de
medicién topogréfica, de fecha 22 de febrero de 2021, que se adjunta como anexo a la

presente Memoria.

Descripcidn de la unidad de ejecucion

La delimitacién del &mbito ordenado por el Estudio de Detalle vigente coincide con una
Gnica unidad de ejecucién; dmbito para la gestion y ejecucion urbanistica de la UE-
CH-6, que comprende una superficie -segln reciente medicién topografica- de
2.170,05 metros cuadrados.

La descripcion de los siguientes linderos de la unidad reparcelable, delimitada en el
Estudio de Detalle y representada en el plano anexo “P2. Plano de informacion de las
fincas afectadas y delimitacién de la unidad reparcelable”, coincide con las fincas n°® 5.898
(tomo 2723, libro 1716, folio 199, inscripciéon 332) y n® 9.020 (tomo 1364, libro 772,
folio 149, inscripcién 123) ambas inscritas en el Registro de la Propiedad de Sanlacar
de Barrameda (Cadiz), son:

e Al norte: con calle San Miguel.

e Al sur: con edificio residencial ubicado en calle Huerta de la Zorra n® 2 vy
parcela n° 4 propiedad de Maestre Le6n Hermanos CB, de la misma calle.

s Al este: con parcela construida en la calle ganado n° 12 propiedad de Vicente
Rabaddn Gémez y edificio de viviendas plurifamiliares en calle Huerta de la
Zorra n° 6A (antes bodega propiedad del sefior Gutiérrez Agliera.

e Al geste: con parcela del n® 6 de la calle San Miguel y con parcela del n°® 6 de
la Huerta la Zorra, ambas propiedad de Maestre Ledn Hermanos CB (antes
propiedad de Eduarda Manjon.
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Sistema de actuacién

El PGOU determind que el sistema previsto para su ejecuciém\ht ca fera mediante

el sistema de actuacién por compensacion.

El presente Proyecto de Reparcelacién, habida cuenta de que JSANTA LUCIA
PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L. es propietaria Unica titular dg eno dominio las
fincas registradas incluidas en la delimitacién de la UE-CH-6, confdefme a lo dispuesto
en el articulo 173 RGU, "“..se limitard a expresar la localizacion de los terrenos de
cesién obligatoria y de las reservas que establezca el plan, asi como la localizacién de
las parcelas edificables, con sefialamiento de aquellas en que se sitde el 10 por 100 del
aprovechamiento que corresponda a la Administracion actuante”.

Convenio urbanistico de gestion

Mediante Resolucion de la Presidenta de la GMU n© 589/2022, de 16 de mayo, que se
adjunta como anexo a la presente Memoria, se aprobd el convenio urbanistico de
gestion a suscribir con la mercantil "SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL,
propietaria Unica de los terrenos afectados.

Dicho convenio tiene un triple objeto, con el fin de culminar la redaccién del Proyecto de
Reparcelacidn e iniciar el expediente de reparcelacion:

a) La monetizacion del exceso de aprovechamiento de la UE.

Para la sustitucion de los excesos de aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion UE-
CH-6 “Centro Histérico”, por el abono al municipio de su valor en metalico, se ha
considerado el aprovechamiento medio (AM) del Area de Reparto de la UE-CH-6 (AM
= 2,0975323) fijado por el PGOU y la superficie real del ambito (2.170,05 m?s). Asi
pues, resulta un exceso de aprovechamiento de 1.564,425 uas que seran compensadas
econdmicamente con el importe de 158.335,45 euros (CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS, IVA no
incluido), conforme a la valoracion municipal. Dicho importe debera hacerse efectivo
antes de la aprobacién definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion.

b) La localizacion de la parcela donde se materializard el Ayto. el 10 % de cesion.

En el plano “P 4. Plano de Adjudicacién” queda representada la localizacion,
consensuada con la GMU, de la finca resultante que, en virtud del presente proyecto de
Reparcelacion, se adjudicara el Ayuntamiento para materializar el 10 % de cesién del
aprovechamiento

c) Fijar un plan de etapas para el desarrollo urbanistico de la UE.

En virtud del referido Convenio de gestién, SANTA LUCIA PROMOTORA Y
CONSTRUCTORA SL. formalizard la iniciativa del sistema de actuacion como propietaria
nica de la UE-CH-6 y se compromete a asumir los siguientes compromisos especificos
y plazos de ejecucidn, conforme a lo previsto en los articulos 9 y 102.13) de la LISTA:

e Formalizacién de la INICIATIVA DEL SISTEMA de actuacion por compensacion y
presentacion del P. REPARCELACION en la GMU, respetando la propuesta recogida
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referida en el expositivo IV y en el plano de propuesta de parcelas de resultado

adjunto

1 MES desde |la

notificacion de la Aprobacion Definitiva del presente Convenio.

e Presentacion del P. URBANIZACION en la GMU...............

1 MES desde la

Aprobacién Definitiva o ratificacion del P. de Reparcelacién.

e Inicio de las obras de urbanizacion...

2 MESES desde la

Aprobacién Definitiva del P. de Urbanizacién (siempre que se haya producido la
inscripcién del P. de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad).

e Plazo de ejecucion de las obras de urbanizacién.................

18 MESES desde la

inscripcién en el Registro de la Propiedad del P. de Reparcelacion.
e Plazo de inicio de las obras de edificacién de la parcela P-1 que resulte adjudicada a
SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA, S.L, en virtud del P. de

Reparcelacion

SIMULTANEO a la

ejecucién de las obras de urbanizacién (debiendo cumplimentar los requisitos del

art. 90.4 de la LISTA).

Los parametros urbanisticos de la UE-CH-6 que resultan reconocidos en el referido
convenio, en razén a la superficie real de la referida unidad de ejecucion, son los que se

recogen en el siguiente: cuadro 2_ Parametros urbanisticos

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA "UE_CH-6"

"UE-CH-6" SUNC
Sanlicar Bda.

TOPOGRAFICO
22 Feb 2021

Figura de Planeamiento

ED. aprobado Def. el 08.04.99
(BOP 22.05.99)

Sistema de Actuacién

Compensacion

coef. Edif. (m2t/m2sneto) 2,10
n? de viviendas 37
superficie U.E. (m2s) 2.170,05

viario-D.P. (m2s) 287,90

lucrativa- R {m2s) 1.882,15
coef. (ua/m2t) 1,70
A. Tipo (A.R. 21) 2,0975323
A. OBJETIVO de la UE (uas) 6.290,00
Edificabilidad Objetiva (m2t) 3.700,00
A. SUBJETIVO (uas) 4.096,57
Exceso (uas) 1.564,43|
monetizacién (101,21 €/ua) 158.335,45]
Cesién al Ayto. (10%_UE) 629,00|

_ ZONIFICACION U "
| B, D D | epie 3 I
| superricies (m2) | EDIF- | Neviv. | ALTURA:
P.1 1.716,70 3.330] 90% 34 2P + dtico
1.882,15 1,70
P.2 165,45 370 10% 629 3 2P + dtico
P.3 287,9
~ 2.170,05| 3.700| 100% 6290, 37

or Resolucién de la Presidenta
11 de Octubre de 2023
EL OFICIAL MAYOR
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Con caracter previo a la inscripcion de las operaciones de equidistribucion, se hace
preciso realizar una serie de operaciones juridicas registrales -complementarias al
proyecto- en relacion a las fincas aportadas conforme al Art. 68.5 del TRLSyRU, el cual

establece

“5. El titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto de distribucion de
beneficios y cargas sera suficiente para la modificacion de entidades
hipotecarias, rectificacion de descripciones registrales, inmatriculacion de
fincas o de excesos de cabida, reanudacién del tracto sucesivo, y para la
cancelacion de derechos reales incompatibles, en la forma que
reglamentariamente se determine”.

Es en los arts. 8 y ss. del R. Decreto 1093/1997 (NCRLH) se regula el desarrollo
reglamentario. Las operaciones juridicas necesarias para alcanzar la inscripcién del
presente proyecto en que se realizan son las siguientes:

Rectificacion superficial: DEFECTOS DE CABIDA cuadro 4_ Defectos de cabida

Mediante el presente documento se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad que
inscriba el correspondiente defecto de cabida de las fincas que se relacionan en el
siguiente cuadro, con el objeto de que la informacidn registral coincida perfectamente
con la realidad fisica de los terrenos delimitados por la UE-CH-6:

- defectos de cabida - |

Y n? finca superf, | n2finca | medicién | superf. | DEFECTO

Propietario . catastral

B aportada Sl b Catastral | Reglstro REAL Registro | de cabida

. 1 5.898 1.844,54| 2.159,90 -315,36
StaqluckiRromdtoray 6034203QA3763C000100 | 2.168

Constructora SL. 2 9.020 325,51 388,00 62,49
2.170,05| 2.547,90 -377,85

¢ 13.- Finca aportada n° 1 / registral n® 5.898 (del Registro de la
Propiedad de Sanllcar de Barrameda, inscrita al tomo 2.723, Libro 1.716,
Folio 199, Inscripcién 332).

En relacidn a la finca registral n® 5.898, identificada como finca aportada n° 1, tiene un
defecto o minoracién de cabida de trescientos quince metros y treinta v seis decimetros
cuadrados (-315,36 m?), segin reciente medicién; diferencia entre los metros
cuadrados que constan inscritos en el Registro de la Propiedad, 2.159,90 m? y los
1.844,54 m? que tiene en realidad esta finca.

Mediante el presente documento se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad se
rectifique su extension superficial, inscribiendo el defecto de cabida, con objeto de que
la informacidn registral coincida perfectamente con la realidad fisica de los terrenos.
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« 23,- Fincas aportadas n° 2 / registral n® 9.020 (del Registro de la
Propiedad de Sanldcar de Barrameda, inscrita al tomo 1.364, Libro 772,
Folio 149, Inscripcion 123).

En relacién a la finca registral n® 9.020, identificada con las fincas aportadas n° 2,
tiene un defecto o minoracién de cabida de sesenta y dos metros y cuarenta y nueve
decimetros cuadrados (-62,49 m?), segin reciente medicion; diferencia entre los
metros cuadrados que constan inscritos en el Registro de la Propiedad, 388 m? y los
325,51 m? que tiene en realidad esta finca.

Mediante el presente documento se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad se
rectifique su extensién superficial, inscribiendo el defecto de cabida, con objeto de que
la informacién registral coincida perfectamente con la realidad fisica de los terrenos.

Descripcion de las fincas de origen

Las fincas de origen aportadas, incluidas en la UE-CH-6 y la descripcion de sus
caracteristicas, propietarios, titulo de adquisicion, cargas, circunstancias y propietarios
se relacionan en el “Anexo 1” y se representan graficamente en el “Plano P2". Se ha
incorporado una ficha de origen aportada para los excesos de aprovechamiento
adquiridos mediante convenio al Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda.

Propietaria Unica

En cumplimiento del articulo 7.11 del RD. 1093/1997, se relaciona a continuacion:

- Propietaria Unica de las fincas:

e SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL, con CIF B41372921
y domicilio en Plaza de Andalucia n® 7, Planta 33, Mddulo 7 de Los Palacios
y Villafranca (CP. 41.720-Sevilla).

- Propietaria de aprovechamiento (excesos):

e SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL, con CIF B41372921
y domicilio en Plaza de Andalucia n° 7, Planta 33, Mddulo 7 de Los Palacios
y Villafranca (CP. 41.720-Sevilla); en cuanto a los excesos de la UE-CH-6,
(1.564.425 uas) adquiridas en virtud del Convenio suscrito el 9 de junio de
2022 (Anexo n® 7).

I.8. REPARTO DE APROVECHAMIENTOS Y CESIONES A LA ADMINISTRACION.
ADJUDICACIONES

Reparto de los aprovechamientos urbanisticos

El aprovechamiento urbanistico de la UE;CH-6, se establece con edificabilidad por
parcela neta de 2,10 m2t/m2, pero con uff maximo de edificabilidad total de 3.700 m?
de techo, fijada para la totalidad de la upidad de ejecucidén por la ficha del TRPGOU,

jtefional y uso viario de dominio publico (de nueva
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formacion) y la otra, lucrativa de uso residencial (ordenanza centro histérico, con un
indice de edificabilidad por parcela neta de 2,10 m2t/mz2s).

La UE-CH-6 esta en el drea de reparto (AR) 21, con un aprovechamiento tipo (AT, hoy
llamado medio) de 2,0975323 y un coeficiente de ponderacién de 1,70 ua/m?2t, lo que
determina un aprovechamiento objetivo de la UE de 6.290 uas.

Conforme al Convenio Urbanistico de Gestion firmado, al que nos hemos referido en el
apartado 1.6 “Antecedentes...” de esta Memoria, se cuantificaron por los técnicos
municipales los excesos de aprovechamiento reales de la UE-CH-6 en 1.564,425 uas
(segun la reciente medicién) y su valoracién; cuya sustitucién de la obligacién de su
cesién, se realizard mediante el pago de 158.335,45 euros que SANTA LUCIA
PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL, se compromete a compensar econdmicamente al
Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda, antes de la aprobacion definitiva del
presente Proyecto de Reparcelacion.

En el siguiente cuadro se especifica de forma resumida y ajustado a la superficie real:
el calculo del reparto del aprovechamiento para SANTA LUCIA PROMOTORA Y
CONSTRUCTORA SL, (subjetivo + excesos monetizados = 5.661 uas) y la cesion
obligatoria del 10 % para el Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda (= 629 uas,

equivalente a 370 m2 techo).

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA "UE_CH-6"
"UE-CH-6" SUNC TOPOGRAFICO
Sanldcar Bda. 22 Feb 2021
Figura de Planeamiento ED. aprobado Def. el 08.04.99

(BOP 22.05.99)

Sistema de Actuacion Compensacion
coef. Edif. (m2t/m2sneto) 2,10
n?2 de viviendas 37
superficie U.E. (m2s) 2.170,05
viario-D.P. (m2s) 287,90
lucrativa- R (m2s) 1.882,15
coef. (ua/m2t) 1,70
A. Tipo (A.R. 21) 2,0975323
A. OBJETIVO de la UE (uas) 6.290,00
Edificabilidad Objetiva {m2t) 3.700,00]
A. SUBJETIVO (uas) 4.096,57
Exceso (uas) 1.564,43
monetizacién (101,21 €/ua) 158.335,45
Cesi6n al Ayto. (10%_UE) /" 629,00

f

Tras la referida compensacion jen metalico del exceso de aprovechamiento, a

continuacién, se pormenoriza r 0s al%rovechamientos y cesiones al
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Ayuntamiento en las siguientes parcelas resultantes, (recogidas en el Plano de
adjudicacién 04 y en cada una de sus respectivas fichas de parcelas resultantes del
Anexo 2), conforme a lo previsto en el referido Convenio Urbanistico de Gestion:

cuadro 5_ Reparto de aprovechamientos, Adjudicaciones

Sta. LuciaP.yC. SL P.1| 1.716,70 3.330] 90% 5661 34 2P +dtico
Residencial _ ' 4 1,70
Ayuntamiento de P.2 165,45 . 370) 10% . 629 3 2P +dtico
Sanlicar Bda. Viario (D.P.) [ P3| 2879

Subrogacion de las cargas y derechos que gravan las fincas de origen

Conforme a lo dispuesto en los articulos 11.3,11.4 y 11.16 del RD 1093/1997
(NCRHU), las cargas y afecciones fiscales que gravan las referidas fincas de origen, se
subrogardn en las parcelas resultantes, adjudicdndolas a su titular, sin que sea
necesario efectuar en el presente Proyecto de Reparcelacion la distribucién entre éstas

ultimas.

Respecto a la servidumbre de luces que la finca de origen aportada como n© 1 tiene a
su favor sobre la finca registral n® 35.591, que es predio sirviente, inscrita al Tomo
1.439, Libro 817 de Sanlicar de Barrameda, Folio 31, Inscripcion 63, tal y como consta
en la certificacion expedida por el Sr. Registrador el 30.09.2022; se solicita al Sr.
Registrador que se traslade a la finca de resultado P1.

Ademas, se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, el traslado de las cargas que
recae sobre cada una de las fincas de origen, conforme a la cuota porcentual que
corresponda a aquéllas en las fincas de resultado, correspondencia esta que aparece
determinada en la descripcion de las mismas.

GERENGIA UNIC %
URBANISM
ARIA
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Documento #robatky porfResoludidn de la Presidenta
11 dePctibre def2023
\_ EL AL MAYOR

Pagina 12 de 20



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-CH-6 DEL PGOU DE SANLUCAR DE BAJMEDA (CADIZ)

Documento aprobado por Resolpcidn de la Presidenta MEMORIA
11 de Octubre de 2023
EL OFICIAL MIAYOR

& Registradorea

S

DE €5PANA

REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
DIEGO PALACIOS CRIADO

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR DE BARRAMEDA

Avda_de laLibertad, n° 18
11540 - SANLUCAR DE BARRAMEDA (CA)
Teléfona 956360508
Fax 956367267
Correo electrénico: sanlucardeberrameda@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formutada por:
SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL

con DNI/CIF. B41372921

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F31QT84T6
(Clar este Hentficador pare cuakuier cuestion

relacionada con esta cedificacian)
Su referencia:

QAR | WWWW REGISTRADORES ORG!
C.S.¥.: 211010278ACICIF
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¥ SU PARTIDO, PROVINCIA DE CADIZ, Y TRIBUNAL SUP

CERTTITFTIOCD: Que en vista de lo que [sgf interesa en la precedente
instancia y acomodéndome a los términos en que E redactada, he exawminado en
todo lo necesario los libros de Archivo & mi caebo y de ellos resulta que la
servidumbre de la que se sclicita se expida certificacidén se encuentra inscrita
en la finca nimero 35591 de Sanlicar de Barrameda, CRU 11010000407323, al tomo
1.439, libro 817 de Sanlicar de Barrameda, folio 31, inscripcidén 6*, y sSu tenor
literal es el siguiente: "El muro trasero de la fincea de este nuwerc e3 lindero
con el fondo del solar de la finca registral 5.898, donde dicho muro trasero
tiene ocho ventanas, de las gque siete dan a la finca de este numero ¥ una a un
espacio libre, cuyas existencias, ubicacidn y legitimidad, reconoce expresawente
la entidad propietaria de la finca de este numero. Es propésito de la entidad
"Promociones Catalina Sdnchez, S.L." proceder a la promocidén sobre la finca de
este nimero de un conjunto de viviendas y locales comerciales. A fin de respetar
la existencia de dichas ventanas de luces, a efectos de que continlien cumpliendo
su cometido de iluminacién v de ventilacidén de los vinos almacenados en la finca
registral 5.698, en el Proyecto redactado por Argquitecto, sSe ha tratado de
respetar al méximo la ubicacidn actual de las siete ventanas anteriormente
descritas. No obstante y al no haberse podido respetar escrupulosamente dicha
ubicacidén, la entidad "Promociones Catalina Sdnchez SL" AURORIZA &a la entidad
“Vinicola Hidalgo y Cia, SA", como propietaria actual de dicha nave-bodega,
finca registral 5.898 o cualquier otro futuro propietario de la misma, la
ampliacién de los huecos existentes de las siete ventanas yv/o la apertura de
nuevos huecos, en medida y ubicacidén que dicho propietario decida, asi como la
elevacion del aludido muro. La entidad "Promociones Catalina Sanchez, SL" conoce
v acepta la existencia de las 3giete ventanas de luces ubicadas en el muro
trasero de la bodega cque linda con el solar de esta, su uhicacibén y medidas
actuales, de las que seis continuaran en la misma ubicacién y sSolo una ventana
se desplazar&é hacia abajo del muro en una medida de un metro. SEGUNDO. Para la
efectividad del reconocimiento que se realiza en la clausula anterior, en el
Proyecto Bésico confeccionado por el ecitado Arquitecto, se contempla la Futura
existencia de un patio interior gue se situard en la parte izquierda de la nueva
construccidn, segun se mira desde el solar al muro trasero de la nave de bodega,
registral 5.898, y en cuyoc patio interior se& respetaran las cuatro ventanas
actualmente existentes en dicha zona del fondo de la nave de bodega. Por lo que
respecta a las otras tres ventanas actualmente existentes en la zona derecha del
muro, segun se mira desde el solar, considerandolas de derecha a izquierda, su
situacién futura sera la siguiente: La primera ventana, Se bajara de su
wbicacidn actual, situandose en la rampa de entrada al geraje del nuevo edificio
a construirse. Por lo que respecta a la segunda y tercera ventana de la
izguierda, cquedaran igualmente respetadas en cuanto a su wbicacién ¥
ventilacidn. Lo anteriormente expuesto se especifica y determina en dos planos
que, firmados por las partes, guedan incorporados al documento due se dira.
TERCERA. Independientemente de lo anterior, la sociedad propietaria de la finca
de este numero reconoce a favor de la entidad "Vinieola Hidalgo v Cia, SA"™ los
siguientes derechos: 1.- Posibilidad de proceder a la apertura de nuevas
wventanas de luces en el muro actual traseroc de la bodega ¥ que se ubicaran en el
nimero gue estimen oportuno y en el lugar de los parémetros libres que quedaren
una wvez realizada la construccién por la entidad Procasa: asi como a la
smpliacién de los huecos actualmente existentes en el mencionado muro trasero.
3.- La facultad de proceder & elevar el actual muro trasero de la bodega sobre
el ahora existente y en el cque podrian situar igualmente el nimero de ventanas
de luces due estimasen oportunas, sSiempre gue sSe mantenga el actual uso

| WWW REGISTRADORES ORG: Pag 2 de4
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bodeguero de la finca propiedad de "Vinicola Hidalgo vy Cig, S5§'. La decisiodn de

elevar en alzada el actual muro del fondo de la bodega y de cglocacion de nuevas
ventanas en tal alzada, es de la exclusiva facultad de "@infcola Hidalgo ¢ Cia,
SA", con la Unica obligacién de notificar previamente sffa propiedad contigua
tal decisidn. CUARTA. Para la efectividad y garantia de cuanto queda expuesto,
se constituye una gervidumbre de luces sobre la finca de este nimero, que tendra
el carécter de predio sirviente y a favor de la neve hodega, registral 5.898,
gque sera por tanto predio dominante. Dicha servidumbre sera efectiva ¥
subsistira solo respecto de las wventanas de luces actualmente ebiertas, y las
gue se hubieran abierto de acuerdo con lo dispuesto en los puntos 1 y 2 de la
clausula Tercera anterior, en el supuesto de que el actual propietario de la
finca predio dominante, o cualquiera otro posterior, decida la realizacién de
cualquier otra edificacidn que fuese compatible conm el P.G.0.U de esta ciudad.
Formalizada en escritura otorgada el dia uno de febrero de dos mil uno ante el
Notario de Sanlicar de Barrameda don Ricardo Molina Aranda, due ha causado la
inseripeidén 6* de la finca de este numero."

NO hay documentos pendientes de despacho

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Proteccidn de Datos de Cardcter Personal
15/1999 de 13 de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario
o0 representante, ha prestado su consentimiento inequivoco, y queda informado de
los siguientes extremos:

1. De la incorporacién de sus datos a Jlos siguientes fickeros objeto de
tratamiento eutomatizado:

&) "Registro de la Propiedad"”, del que es responsable este Registro de la
Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previste por la legislacidn
vigeante:

Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El Registro de la Propiedad tiene por
objeto la inscripcidn o anotacidn de los actos y contratos relativos al dominio
v demds derechos reales sobre bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de otros
dereckhos reales sobre bienes inmuebles, que no estén debidamenrte inscritos o
anotados en el Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero™,

Articulo 607 del Cdédigo Civil: "E1l Registro de la Propiedad serd publico
para los que tengan interés conocido en averiguar el estado de los biexes
inmuebles o derechos reales anotados o inscritos™)

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: "Los Registros serdn publicos pare
quién tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o
derechos reales inscritos".

») "BCIR FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales/Fickhero
Localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del
tratamiento este Registro, y cuyo encargado del tratamiento y representante es
el Colegio de Registradores. E1 uso y £fin del tratamiento es permitir el
establecimiento de sistemas de informacidn por via telemdtica, "para facilitar
la publicidad formal, por comsulta del indice general informatizado siempre que
exista interés en el peticionario”. (articulo 398.c.2 del Reglamento
Hipotecario).

2. De 1o establecido por el Apartado Sexto de la Instruccidon de la DGRN -hoy
Direccidén General de Seguridad Juridicea y Fe Publica-, dependiente del
Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las
solicitudes de publicidad formal quedarén archivadas, de forma due siempre se
pueda conocer la persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de
identidad o nimero de ideatificacidn fiscal durante un periodo de tres afios™.

3. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura
el ejercicio de los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn, informacidn

IR RN R W REGISTRADORES ORG: Eig.3054
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de valoraciones y oposicién, en los términos establfcides| emn 1a legislacion
vigente, pudiendo utilizar pare ello el medio de comunpcacifn que habitualmente
utilice con este Registro, vy de gue el mismo ka Jadopfado los niveles de
seguridad de proteccidn de los Datos Dersonales lega ite regqueridos, y ka
instalado todos 10os medios y medidas técnicas y orga ivas & su alcance para
evitar la pérdida, mal uso, alteracidnr, acceso no ftorizado y robo de los
datos, cuyo secreto y confidencialidad garantiza.

Y para que conste, ¥ no existiendo otros asientos que modifiquen lo
anteriormente relacionado, expido la presente certificacién, antes de la
apertura del Diario, en Sanlicar de Barrameda.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por DIBGD FALACTOS CRTADO
regigtradorfa de BEGISTRO PROPTEDAD DE SANLUCAR DE BARBAMEDA a dia treinta de septiemine del dos mil
veintidds.

(*) C.S.¥. : 2110102T8RICDCIE

Servicio Web de Verificacidm: htps://iwerregistradores.orgfcev

(* Este docunento tiene el caricter de copia de un docunento electrémico. EL Codigo Seguro de
Yerificacion permi.te contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los axchiwos
clectxdnicos del érgemo u organimmo pihlico emisor. Las copias realizadas en stporte pqal cb
docunentos publicos emitidos por medios electromicos y fi ok electrdnic

consideracion de oopias sutenticas siepre gue dindluyan la nmes:l.cm de un oodigo generadn
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su atenticidad mediante
el actese a log mchivos electrémicos del érgano u Orgawismo piblico emisor. (frt. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octibre, del DProcedimiento Rdmimistrativo Camin de las Administraciones Piblicas.).

I AN L0 1RGTO | WWWY REGISTRADORES ORG: Pig 4ded
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1.9. CORRESPONDENCIA ENTRE LAS FINCAS REGISTRALES APORTADAS Y
LAS FINCAS RESULTANTES cuadro 6_ Correspondencia entre fincas aportadas —

resultantes.

En el siguiente cuadro se establece la relacion de las dos fincas registrales inscritas en
el Registro de la Propiedad de Sanlucar de Barrameda, afectadas por la UE-CH-6 vy
aportadas a la reparcelacion por SANTA LUCIA CONSTRUCTORA Y PROMOTORA SL que,
junto con el exceso de aprovechamiento monetizado, se corresponden con la
proporcion de la finca resultante (P1) que se le adjudica.

La finca resultante P.2 se adjudica a favor de la GMU, a titulo fiduciario, con pleno
poder dispositivo, adjudicadndose al Excmo. Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda la
titularidad dominical.

ne finca Registro
(aportadas) _

1.10. GASTOS DE URBANIZACION. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

A continuacién, se recoge en el siguiente cuadro una estimacién pormenorizada de los
gastos de urbanizacién que resultan necesarios para el desarrollo de la actuacién
urbanistica de la UE-CH-6, que ascienden a un total de CIENTO CINCUENTA Y NUEVE

MIL SEISCIENTOS EUROS (159.600 €): cuadro 7_ Estimacion de gastos

Presentacién iniciativa, Convenio Urbanistico de Gestién y asesoramiento juridico 6.500
Redaccién del P. de Reparcelacién 5.000
Redaccion del P. de Urbanizacién, del Estudio SSy Dir. Obras 6.000

Redaccién de Proyecto y Certificado fin de obras de Instalaciones eléctricas de un CT
y Linea de MT para dar suministro a la U.E. 2.500
’E/j;cucic')n Instalaciones de extensién eléctrica y derechos de supervision 2.900
Derechos econémicos Compaiiia de Aguas 2.500
Redaccién Proyecto Demolicidn Antigua Bodega, Estudio SS y Direccién Obras 3.000
Tasas, publicaciohes, visados y seguros de los Proyectos redactados 9.500
GERE !A ro Propiedad y otros. 3.200
miolkion Antigua Bodega 31.000
UR ioh Obras de Urbanizacién (PEC) 87.500

= - =
1 -

r
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Cuenta de Liquidacién Provisional

prevista.

Como su propio nombre indica, la Cuenta de Liquidacion Provisipfal constituye un
balance del proceso de equidistribucién que tiene el caracter de previsién sobre los
resultados del mismo, por lo que no deja de ser, por muy afinada que esté, una

estimacion.

Por tanto, una vez concluida la urbanizaciéon de la unidad de ejecuciéon, ha de
procederse a la liquidacién definitiva, cuyo contenido tendra, conforme al Art. 128 RGU,
efectos exclusivamente econdmicos, sin afectar a la titularidad real de los terrenos,

considerando:

a) Las cargas y gastos imputables a los adjudicatarios de las parcelas
resultantes, que se hayan producido con posterioridad a la aprobacion
del presente Proyecto.

b) Los errores u omisiones que se hayan advertido con posterioridad a
dicho acuerdo.

c) Las rectificaciones impuestas por resoluciones administrativas o
judiciales posteriores al mismo.

A continuacién, se inserta en un mismo cuadro, la Cuenta de Liquidacién Provisional,
por parcela y por propietario, cuadro 8_ CLP

5.661 34 | 2P +dtico
629 3 2P + atico 0 0

Sta. LuciaP.y C; SL.’

Ayuntamiento de
Sanlicar Bda.

2.- En este caso, sé6lo la parcela lucrativa P1 queda afecta, con caracter real al pago del
saldo que resulte en su dia de la liquidacidn definitiva de la cuenta de esta
reparcelacién, conforme al articulo 19.1 de NCRHU. Al ser la Unica parcela adjudicada a
SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL como propietaria tUnica de las fincas
aportadas y de los excesos de aprovechamientos de la UE.

Por tanto, corresponde exclusivamente a SANTA LUCIA PROMOTORA Y
CONSTRUCTORA, la obligacion de sufragar todos los gastos de urbanizacion por su
consideracion de propietaria Unica.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-CH-6 DEL PGOU DE SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)
MEMORIA

3 Por estas circunstancias de haber una sola parcela lucrativa afecta al pago de los
gastos y una sola propietaria, es por lo que coincide la misma Cuenta de Liquidacién por

propietario y por parcela.

La P2, que se adjudica al Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda, como cesién
gratuita del 10 % del aprovechamiento, destinada al patrimonio municipal de suelo,
queda libre de gastos de urbanizacion.

I.11. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION

La aprobacién definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion por el Excmo.
Ayuntamiento de Sanllcar de Barrameda y la expedicién del documento con las
solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos, 0 Si
voluntariamente se acepta la protocolizacién notarial del mismo o su otorgamiento en
escritura publica, con el contenido sefalado en el Art. 113 RGU y Arts. 6 y 7 del Real
Decreto 1.093/1997, determinaran la inscripcién en el Registro de la Propiedad y la
subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas parcelas. En este
mismo sentido se recoge en el Art. 65 1.a) del TRLSyRU.

Ademas, el acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién producira
por ministerio de la Ley la trasmisidon al Excmo. Ayuntamiento de Sanlicar de
Barrameda, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita de conformidad con el Art. 174.4 del RGU y el Art. 23 del

TRLSYRU.

No obstante lo anterior, la empresa que tenga a su cargo la ejecucion de las obras de
urbanizacién podra ocupar para este fin los terrenos objeto de cesidon hasta que, una
vez finalizadas dichas obras, hayan sido recibidas por la Administracién actuante.

Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse de plantaciones, obras,
edificaciones, instalaciones y mejoras que deban levantarse o demolerse, el acuerdo de
aprobacién del Proyecto de Reparcelacién tendrd el mismo efecto que el acta de
ocupacion a efectos expropiatorios (Art. 125 RGU).

Asimismo, la aprobacién del proyecto de reparcelacién, una vez firme en via
administrativa, determina automaticamente el alzamiento de la suspensién de licencias
de parcelacién y edificacion que pudieran afectar a la unidad desde el inicio del

expediente.

En consecuencia, el adjudicatario de fincas resultantes podra obtener licencias de
parcelacién y edificacion desde la firmeza en via administrativa de la citada aprobacion
del Proyecto de Reparcelagfon, asi como iniciar las obras de edificacién de las mismas
conjuntamente a las obrd@s de urbanizacidn, segun el Art. 90.4 de la LISTA y 41 del

L
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I.12. REDACCION DEL PRESENTE PROYECTO -
£L OFICIAL MAYOR

La redaccion del Proyecto de Reparcelacion se realiza porjel abogado urbanista D.
Ricardo Martinez Alfaro, colegiado n° 8.203 del Ilustre Colegjo dg¢ Abogados de Sevilla,
designado por ALEGATOS URBANISTICOS SLP, con CIF. [91§88610 y domicilio en
C/Industria n® 5, 43 planta, mddule 13, Edif. Metropol I el PISA, CP 41.927 de
Mairena del Aljarafe (Sevilla); contando con la colaboracié®’en el aspecto técnico de
mediciones y planos de Dfia. Alicia Martagdén Barrero, arquitecta colegiada n© 4.719 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla, con domicilio fiscal sito en Plaza de Andalucia
n® 7, planta 32 mddulo 8, de Los Palacios y Villafranca (Sevilla); en cumplimiento de lo
establecido en el art. 107.2b del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

En Los Palacios y Villafranca a 09 de diciembre de 2022.

_ANTONIO igitalmente por
3 ANTONIO JESUS
JESUS MARTAGON (R: MARTAGON (R: B41372921)
B41372921) Fecha: 2022.12,10 13:33:26 +01'00'

SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL
D. ANTONIO J. MARTAGON BARRERO

Firmado digitalmente B

por: MARTINEI%DO ) N\ \ ~ MARTAGON L
(P LA AL LICIA -
Fecha v hora: ﬁ‘_ _ “'] W\ ~‘lu ¥ \‘\| i:r‘;;’zozzu.wlazum
09.12.2022 18:51:49 )
D. RICARDO MARTINEZ ALFARO Da. ALICIA MARTAGON BARRERO
Abogado Arquitecta
Colegiado n© 8.203 ICAS Colegiada n© 4.719 del COAS
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DESCRIPCION

URBANA: Bodega sita en la calle San Miguel de esta ciudad, demarcada con el nimero 121 antiguo, y sin nimero
moderno, actualmente, segln catastro, marcada con el nimero ocho. Tiene una superficie de dos mil ciento

cincuenta y nueve metros noventa decimetros cuadrados.

Seguin reciente medicién, tiene una superficie de 1844,54 m? frente a los 2.159,90 m? que constan en el Registro de la
Propiedad, por lo que es necesario realizar una rectificacion superficial por defecto de cabida.

Se solicita al Sr. Registrador la rectificacion de su extensién superficial por defecto de cabida en virtud del articulo 8.1
del RD 1093/1997 de 4 de julio.

Referencia Catastral: 6034203QA3763C000100.

Tiene a su favor, como predio dominante, y sobre la finca registral 35.591, predio sirviente, una servidumbre de luces,
tal y como consta de nota al margen de la inscripcién 122 de fecha veinte de marzo de dos mil uno y maés
extensamente de la inscripcion 62 de dicha finca 35.591, predio sirviente.

La edificacién existente de la antigua bodega (sin actividad), que ocupa integramente la superficie de esta finca, no
puede conservarse por resultar, en su integridad, radicalmente incompatible con la ordenacién pormenorizada vigente
y la ejecucién de las obras de urbanizacion; y asi debe ser formalmente declarada su incompatibilidad.

INDEROS

Linda por la derecha de su entrada con la casa de dofia Eduarda Manjoén; por la izquierda, con el patio que la separa
de otra bodega del sefior Gutiérrez de Agliera; y por el fondo, con el Arroyo de San Juan.

TITULARIDAD

Santa Lucia Promotora y Constructora, S.L, con C.I.F. B41372921, titular, por titulo de compraventa del pleno
dominio de la totalidad de la finca, en virtud de escritura autorizada el dia siete de enero del afio dos mil veintiuno,
por el Notario de Los Palacios y Vfca., Dofia Amelia Pérez-Embid Wamba, con n® de protocolo 14/2021.

INSCRIPCION

Finca n® 5.898, Inscripcién 332, tomo 2723, Libro 1716, Folio 199, de fecha quince de febrero del afio dos mil
veintiuno del Registro de la Propiedad de Sanllcar de Barrameda.

ARRENDAMIENTOS

Libre de arrendamientos.

CARGAS Y GRAVAMENES

Tan solo esta gravada con afecciones fiscales.
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DESCRIPCION

del RD 1093/1997 de 4 de julio.
Referencia Catastral: 6034203QA3763C0001

URBANA: Trozo de terreno procedente de la Huerta Grande, en el término de esta ciudad, de trescientos ochenta y
ocho metros cuadrados de superficie, segin reciente medicién, tiene una superficie de 325,51 m2.

Se solicita al Sr. Registrador la rectificacién de su extension superficial por defecto de cabida en virtud del articulo 8.1

La edificacién existente de la antigua bodega (sin actividad), que ocupa integramente la superficie de esta finca, no
puede conservarse por resultar, en su integridad, radicalmente incompatible con la ordenaciéon pormenorizada vigente
y la ejecucién de las obras de urbanizacién; y asi debe ser formalmente declarada su incompatibilidad.

LINDEROS

Linda por el norte, con el arroyo, hoy calle San Miguel, por donde tiene su entrada; por el sur, con la cerca de la
Huerta Grande de donde procede el trozo del que se segregd; por el este, con el resto de la finca de donde se
segregd, y por el oeste con la cerca de la Huerta Grande.

TITULO

Santa Lucia Promotora y Constructora, S.L,

con C.I.F. B41372921, titular, por titulo de compraventa del pleno
dominio de la totalidad de la finca, en virtud de escritura autorizada el dia siete de enero del afio dos mil veintiuno,
por el Notario de Los Palacios y Vfca., Dofia Amelia Pérez-Embid Wamba, con n° de protocolo 14/2021.

INSCRIPCION

Propiedad de Sanitcar de Barrameda.

Finca n® 9.020, Inscripcién 122, tomo 1.364, Libro 772, Folio 149, de fecha 15 de febrero de 2021 del Registro de la

ARRENDAMIENTOS

Libre de arrendamientos

CARGAS Y GRAVAMENES

Tan solo estd gravada con afecciones fiscales.




DESCRIPCION

Exceso de aprovechamiento de 1.564,425 uas que seran compensadas econdmicamente con el importe de 158.335,45
euros (CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y CINCO

CENTIMOS, IVA no incluido), conforme a valoracién municipal.

LINDEROS

TITULO

En virtud del Convenio Urbanistico de Gestién suscrito el 9 de julio de 2022, entre la Gerencia Municipal de Urbanismo
del Ayuntamiento de Sanltcar de Barrameda y la entidad mercantil Santa Lucfa Promotora y Constructora, S.L., por el
cual se monetiza el exceso de aprovechamiento (1.564,425 uas) de la UE-CH-6 “Centro Histérico” (BOP de Cadiz n®

147 de 2 de agosto de 2022).

INSCRIPCION

Pendiente. Se solicita al Sr. Registrador su inscripcién en virtud del presente proyecto de equidistribucién.

CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de cargas.
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RESIDENCIAL

DESCRIPCION
URBANA: Parcela de terreno, de forma irregular, incluida en el casco urbano de Sanlicar de Barrameda, con una superficie de

1.716,70 m’-

LINDEROS

Linda al norte con calle San Miguel, al sur con edificio residencial ubicado en Calle Huerta de la Zorra n® 2 y parcela n° 4 propiedad de

Maestre Ledn Hermanos CB, de la misma calle; al este, con viario de dominio piblico de nueva formacién, denominada parcela P.3
resultante de esta Reparcelacién y al oeste, con finca del Ayuntamiento, denominada parcela P.2 resultante de esta Reparcelacién y

con parcela del n° 6 de la calle Huerta de la Zorra, propiedad de Maestre Ledn Hermanos CB (antes propiedad de Eduarda Manjén).

USO/TIPOLOGIA

Residencial plurifamiliar, con capacidad para un nimero méaximo de 34 viviendas.

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

3.330 metros de techo méximo construibles (5.661 uas).

CARGAS Y GRAVAMENES
Afeccion por el pago de la totalidad de los gastos de urbanizacién (cuota del 100 % de la cuenta de liquidacién) que, con

caracter provisional y a expensas del saldo de la liquidacién definitiva, asciende a 159.600 euros.
Respecto a la servidumbre de luces que la finca de origen aporfada como n° 1 tiene a su favor sobre la finca registral n® 35.591, que es

predio sirviente, inscrita al Tomo 1.439, Libro 817 de Sanlicar de Barameda, Folio 31, Inscripcién 6° tal y como consta en la certificacion

expedida por el Sr. Registrador el 30. 09.2022; se solicita al Sr. Registrado aue se traslade a la finca de resultado Pl

CORRESPONDENCIA
Esta parcela se corresponde, por subrogacion real, mediante adjudicacién en el presente Proyecto de Reparcelacién, con el 100 % de

las fincas registrales n® 5.898 y n9 9.020, mas el exceso de aprovechamiento (1.564,425 uas) adquirido por monetizacién al

Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda, en virtud del Convenio Urbanistico de Gestion suscrito, suscrito el dia 9 de junio de 2022.

ADJUDICATARIO
En virtud del presente Proyecto de Reparcelacion, se adjudica el 100 % del pleno dominio a Santa Lucia Promotora y Constructora S.L,

con CIF B41372921.
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DESCRIPCION
URBANA: Parcela de terreno, de forma irregular, incluida en el casco urbano de Sanlicar de Barrameda, con una superficie de 165,45

2
m -

LINDEROS

Linda al norte con la calle San Miguel; al sur y al este con parcela P.1 resultante de esta Reparcelacién adjudicada a Santa Lucia
Promotora y Constructora SL.; y al oeste, con parcela del n® 6 de la calle Huerta de la Zorra, propiedad de Maestre Ledn Hermanos

CB (antes propiedad de Eduarda Manjén).

USO/TIPOLOGIA

Residencial plurifamiliar, con capacidad para un ndmero maximo de 3 viviendas.

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

370 metros de techo méaximo construibles (629 uas).

CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de cargas y gravdmenes

CORRESPONDENCIA

Corresponde a la cesién obligatoria del 10% del aprovechamiento objetivo.

ADJUDICATARIO
La finca resultante P.2 se adjudica a favor de la GMU, a titulo fiduciario, con pleno poder dispositivo, adjudicéndose al Excmo.

Avuntamiento de Sanliicar de Barrameda la titularidad dominical.
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DESCRIPCION

URBANA: Parcela de terreno, de forma irregular, incluida en el casco urbano de Sanlicar de Barrameda, con una superficie de 287,90

2
m -

LINDEROS

Linda al norte con calle San Miguel; al sur con calle Huerta de la Zorra; al este, con parcela construida en la calle ganado n° 12
propiedad de Vicente Rabadan Gémez y edificio de viviendas plurifamiliares en calle Huerta de la Zorra n° 6A (antes bodega propiedad
del sefior Gutiérrez Agilera), y al oeste, con parcela P.1 resultante de esta Reparcelacion, adjudicada a Santa Lucia Promotora y
Constructora SL.

USO/TIPOLOGIA

Viario de uso y dominio publico.

EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

CARGAS Y GRAVAMENES

CORRESPONDENCIA

ADJUDICATARIO

Se adjudica al Excmo. Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda, en virtud del presente Proyecto de Reparcelacion; en concepto de

cesién obligatoria y gratuita de terreno de uso y dominio publico.
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Parcela 000B41372921F3
superficie 288 m2
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Informacién Registral expedida por:
DIEGO PALACIOS CRIADO

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR DE BARRAMEDA

Avda. de la Libertad, n® 16
11540 - SANLUCAR DE BARRAMEDA (CA)
Teléfono: 956360508
Fax: 956367267
Correo electrénico: sanlucardebarrameda@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL

con DNI/CIF: B41372921

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algin derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: T8IMT79

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

L | WWW.REGISTRADORES ORG Pég.1de5

S§.v.: 2110
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRZ
Avda. de la Libertad, n° 16 CP: 11540
Tfno: 956360508 Fax: 956367267

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
Art°. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario, y que sélo la Certificacién
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes
inmuebles, segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

LOCALIZACION REGISTRAL:

ACTUALMENTE: FINCA NUMERO 5898 DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
CRU: 11010000219162

DESCRIPCION:
ESTADO CONSTRUCTIVO: Obra nueva terminada

URBANA.- Bodega sita en la Calle de San Miguel de esta ciudad, demarcada con el
nimero 121 antiguo, y sin numero moderno, actualmente, seguin catastro, marcada
con el namero ocho y lindera: por la derecha de su entrada con casa de dofia
Eduarda Manjén; por la izquierda, con el patio que la separa de otra Bodega del
sefior Gutiérrez de Alirea; y por el fondo, con el Arroyo de San Juan. Tiene una
superficie de dos mil ciento cincuenta y nueve metros noventa decimetros

cuadrados.

Tiene a su favor, como predio dominante, y sobre la finca registral 35.591,
predio sirviente, una servidumbre de luces, tal y como consta de nota al margen
de la inscripcién 122 de fecha veinte de marzo de dos mil uno y mas extensamente
de la inscripcién 62 de dicha finca 35.591, predio sirviente.

Expedida CERTIFICACION DE TITULARIDAD Y CARGAS de 1la finca de este numero,
conforme a lo previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997, de 4 de julio, por el
que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la
lLey Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de
Naturaleza Urbanistica; va que la misma figura entre las incluidas en el
"Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién UE.CH-6 "CENTRO HISTORICO"
del vigente P.G.0.U. de esta ciudad, tal y como consta por nota al margen de su
inscripcidén 33°2.

REFERENCIA CATASTRAL: 6034203QA3763C000100
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2 GERENCIA MUNJEIPAL T
UR?_A SMQ  INFORMACION REGISTRAL

Pogudienty aprobado por Resolucién de la Presidenta
11 de Octubre de 2023
EL OFICIAL MAYOR

Registradores

JE ESPARA

N
5
>

Coordinacidén con el catastro segun lq'estahlecido en el Art. 10.2 LH modificado
por la Ley 13/2015 de 24 de Junio: No|coordinade con catastro

TITULARIDAD:
SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL fcon C.I.F. B41372921, titular, por

titulo de compraventa del pleno dominjio d¢ totalidad de la finca, en virtud de
Escritura autorizada el dia siete del engro del afio dos mil veintiuno, por el
Notario de Los Palacios y Villafranca,=Don Amelia Pérez-Embid Wamba, con n° de
protocolo 14/2021.

Inscripcién 332, al Tomo 2.723, Libro 1.716, Folio 199, de fecha quince de
febrero del afioc dos mil veintiuno.

CARGAS VIGENTES:

Afeccién por el plazo de 5 afios al pago habiéndose alegado exencién en el
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, de fecha
once de enero del afio dos mil diecinueve ; segln nota puesta al margen de la

Inscripcidén 30.

Afeccién por el plazo de 5 afios al pago habiéndose alegado exencién en el
Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, de fecha
nueve de agosto del afio dos mil diecinueve ; segin nota puesta al margen de la

Inscripcidén 31.

Afeccidén por el plazo de 5 afios al pago del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de fecha diecinueve de septiembre
del afio dos mil diecinueve ; segun nota puesta al margen de la Inscripcidén 32.

Afeccién por el plazo de 5 afios al pago del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de fecha quince de febrero del afo
dos mil veintiuno ; segun nota puesta al margen de la Inscripcidén 33.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de
07/11/2022 07:53:49, antes de la apertura del diario.

I TR L SR | WWW.REGISTRADORES ORG Pag.3de 5
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NFORMACION REGISTRAL

Documento aprobado por Resolucién de la Presidenta
11 de Octubre de 2023
EL OFICIAL MAYOR

Registradores

I ESPANA

A los efectos del Reglamento Genefal = Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, [de 7 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas gn 1g que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulacidn fle tos datos (en adelante, “RGPD”), gqueda
informado:

i, De conformidad con lo dispues en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de

tratamiento e incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidocs
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base

legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado -hoy Direccidn General de Seguridad Juridica y Fe Publica- de 17
de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran
cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o
de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas gque han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccién
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de 1la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene
caridcter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién
0 cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad cyeado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA a dia siete de noviembre del dos mil veintidds.

L VRIERERRUR R SR | WM REGISTRADORES ORG Pég.4de 5
C.S.V.: 21101028B023F980




Registradores INFORMACION REGJSTRAL
Documento aprobado por Resolucno?e la Presidenta

OF ESPAR
B ESPANA 11 de Octubre de 20

EL OFICIAL MAYO
(*) C.s.v. : 21101028B023F980

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Codigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc aj los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas er sogbrte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electroni tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de o6digo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su a ticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del érgano u Organismo publico emisor. ( 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).

IR T | W REGISTRADORES, ORG Fag-fig

C.S.V.: 21101028B023F




Registradores 5 INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Documento aprobado por Resolucitn de la jfesidenta

Informacion Registral expedida por

DIEGO PALACIOS CRIADO

Registrador de la Propiedad de SANLUCAR DE BARRAMEDA
Avda. de la Libertad, 16 - SANLUCAR DE BARRAMEDA
tifno: 0034 956360508

correspondiente a la solicitud formulada por
SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL

con DNI/CIF: B41372921

Interés legitimo alegado:

El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca

Identificador de la solicitud: F32QC45P8

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.

http://www.registradores.org Pag. 1

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www registradores. org/csv
CSV: 9212200132604558
Huella: 94c1c41e-7a8b3372-f31fd382-d65a4c9b-7e13380c-982ebbaf-023¢c4553-53542b88




Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

11 de Octubre de 2023

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR DE BARRAMEDA Documento aprobado por Resoluciah de la Presidenta
Avda. de la Libertad, n® 16 CP: 11540 EL OFICIAL MAYOR

E

Tfno: 956360508 Fax: 956367267 V
&

NOTA SIMPLE INFORMATIVA L

inmuebles, segin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

LOCALIZACION REGISTRAL:

ACTUALMENTE: FINCA NUMERO 9020 DE SANLUCAR DE BARRAMEDA /

CRU: 11010000222582

DESCRIPCION:

URBANA.- Trozo de terreno procedente de la Huerta Grande, en el término de esta ciudad, de
trescientos ochenta y ocho metros cuadrados de superficie que linda: por el Norte, con el arroyo, hoy
calle San Miguel, por donde tiene su entrada; por el Sur, con la cerca de la Huerta Grande de donde
procede el trozo del que se segregd; por el Este, con el resto de la finca de donde se segrego; y por el

Oeste, con la dicha cerca de la Huerta Grande.

Expedida CERTIFICACION DE TITULARIDAD Y CARGAS de la finca de este numero, conforme a lo
previsto en el articulo 5 del RD 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro

de la Propiedad de actos de Naturaleza Urbanistica; ya que la misma figura entre las incluidas en el
"Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién UE.CH-6 "CENTRO HISTORICO" del vigente

P.G.0.U. de esta ciudad, tal y como consta por nota al margen de su inscripcion 122,

REFERENCIA CATASTRAL: 6034203QA3763C0001

Coordinacidn con el catastro segtn lo establecido en el Art. 10.2 LH modificado por la Ley 13/2015 de 24
de Junio: No coordinado con catastro

TITULARIDAD:

SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL con C.I.F. B41372921, titular, por titulo de
compraventa del pleno dominio de totalidad de la finca, en virtud de Escritura autorizada el dia siete de
enero del aio dos mil veintiuno, por el Notario de Los Palacios y Villafranca, Don Amelia Pérez-Embid

Wamba, con n° de protocolo 14/2021.

http://www.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cddigo seguro de verificacién (CSV) en hitp://www.registradores.org/csv

CSV: 9212200132604558
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Inscripcién 122, al Tomo 1.364, Libro 772, Folio 149, de fecha quince de febrero del afio dos mil/’\

veintiuno.
Documento aprobado por Resolgtion de la Presidenta
AY

11 de Octubre gle 2023
OR

EL OFICIAL

CARGAS VIGENTES:

y Actos Juridicos

Afeccion por el plazo de 5 afios al pago del Impuesto de Transmisiones Patrimonialg
s5ta al margen de

Documentados, de fecha quince de febrero del afio dos mil veintiuno ; segtin nota g
la Inscripcién 12. '

e

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 07/11/2022 07:50:17, antes de la
apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda

informado:

|.De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado -hoy
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica- de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
fincals o derechol/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a

su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacidn registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades

derivadas de la prestaciéon servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y itnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los

http://www.registradores.org Pag. 3

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

OE ESPANA

interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y po ilida
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es P i

Documento aprobado por Rgfolucidn de la Presidenta

11 de Octufre de 2023

gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjdici
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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CERTIFICACION CATASTRAL

SECRETARIA DE ESTADQ
i ¥ GoBIERNO HINISTERID ey .
B e DESCRIPTIVA Y GRAFICA
" DEL

Referencia catastral: 6034203QA3763C000100

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL SAN MIGUEL 8 CRCO 11540 SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ]

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 334.025,75 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 287.319,50 €
Superficie construida: 1.405 m2 Ao construccién: 1900 Valor catastral construcclén: 46.706,25 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
SANTA LUCIA PROMOTORAY CONSTRUCTORA B41372921 100,00% de  PZ ANDALUCIA 7 P1:02 Pt:2 LOS PALACIOS
SL propiedad 41720 LOS PALACIOS Y VILLAFRANCA [SEVILLA]
' - Documento aprobado por Resolyfion de la Presidenta
. 11 de Octubre d& 2023
EL OFICIAL MIAYOR
Construccion -
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Este certificado refigja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse a los efectos del uso declarado en la solicitud.
Solicitante: B41372921 SANTA LUCIA PROMOTORA Y CONSTRUCTORA SL
Finalidad: CONSULTA
Facha de emisién: 13/06/2022
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sscarmatn e a0 CERTIFICACION CATASTRAL

SER R DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 6034203QA3763C000100

DEL CATASTRO
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Documento aprobado por Rgsolucion de la Presidenta

Referencia catastral: 6034202QA3763C0001MO

Localizacion: CL SAN MIGUEL 6
\ SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ]

Titularidad principal :
Apellidos Nombre / Razén social NIF

Referencia catastral: 6034215QA3763C0001Z0

-, Localizacion: CL HUERTA DE LA ZORRA 6
\ SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Demicilio fiscal

Referencia catastral: 6034214QA3763C0001SO

. Localizacién: CL HUERTA DE LA ZORRA 4
\ SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

Referencia catastral: 6034213QA3763C——

Localizacién: CL HUERTA DE LA ZORRA 2
SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ]

Titularidad principal
Apallidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

.S\ FAVF.LIRA.ISRPPVEM (varifirahle an httne-/hanana eadaratactrn nnh ee\ | Farha da firma+ 12/INRMHN29

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

R ADEE

Referencia catastral: 6034210QA3763C——
> Localizacién: CL HUERTA DE LA ZORRA 6[A]
\ SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ]
N Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal

Hoia 2/3




i CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 6034203QA3763C000100

~ GOBIERNO
DE ESPANA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Documento aprobado por Resolucién de la Presidenta
11 de Octubre de 2023

EL OFICIAL MAYOR J/
Referencia catastral: 6034204QA3763C0001KO
Y Locallzaclon CL GANADO 12 i }HE" GE‘REN“M W IPAL DE
P S ey
= SANLUCAR DE BARRAMEDA [CADIZ] ~ URBANISMO

Titularidad principal el
Apellidos Nombre / Razén social NIF l:lon“c._ o fisgal

SECRETARIA

SV FAVE.LIRR.IRAPPVAM (verifirahle an httne'/AMman eadaratactrn nnh ael | Farha da firma* 13/I0R2099

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

10O
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Documento aprobado por Resolucién de la Presidenta
11 de Octubre de 2023
EL OFICIAL MAYOR

DOCUMENTACION TECNICA

DESCRIPTIVA Y GRAFICA SOBR

MEDICION DE FINCA URBANA EN C/ MIGUEL, 8
EN SANLUCAR DE BARRAMEDA YCADIZ)

Certificado de Superficie y comparativa con Catastro

SUPERFICIE COMPROBADA:

2170,05 m?

PERIMETRO COMPROBADO:

204,32 m

Tipo de inmueble: Finca Urbana

Ubicacién inmueble: C/ San Miguel n2 8, Sanlucar de Barrameda, CADIZ

Referencia Catastral: 6034203QA3763C000100

Solicitante: Santa Lucia Promotora y Construcciones S.L.

Técnico: Faustino Caballero Olvera
Fecha: FEBRERO 2021
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1. ANTECEDENTES, SOLICITANTE Y LOCALIZACION

El técnico aue suscribe, Faustino Caballero Olvera,
Los Palacios y Villafranca (Sevilla), en calidad de Técnico

Superior en Desarrollo de Proyectos Urbanisticos y Operaciones Topograficas, miembro
colegiado n? 2053 del CODTA, manifiesta que ha sido requerido en fecha 26 de Octubre de
2020, por Santa Lucia Promotora y Construcciones S.L. con CIF: B-41372921 con domicilio en
Plaza de Andalucia, 7, Planta 3, Modulo 7 de Los Palacios y Villafranca (Sevilla) para la
realizacidn de la presente documentacién técnica descriptiva y grafica.

2. FINALIDAD

La finalidad de la presente documentacién técnica es definir la topologia de la finca indicada,

de tal forma que se pueda definir su superficie, perimetro y coordenadas georreferenciadas

que la conforman.

3. LOCALIZACION

Esta finca corresponde con la siguiente referencia catastral: 6034203QA3763C000100.
La finca se encuentra ubicada en la C/ San Miguel n2 8 de Sanlicar de Barrameda (Cadiz).

La finca con referencia catastral tnica l[a componen 2 fincas Registrales que componen en
exclusividad la unidad de ejecucién UE-CH6 del PGOU de Sanlucar de Barrameda.

Finca 5898, al tomo 2723, libro 1716, folio 198.
Finca 9020, al tomo 1364, libro 772, folio 148.

4. DESARROLLO DE LOS TRABAJOS

El dia 26 de Octubre de 2020, se procede a visita de campo, acompafiado del solicitante,
realizindose una inspeccién de la finca objeto de esta documentacién técnica procediendo a
la toma de puntos para determinar la superficie y perimetro de la finca del solicitante.

Los linderos adoptados han sido indicados por el solicitante y estan fisicamente identificados
a través de muros linderos.

El equipo utilizado para la toma de puntos es una estacién total Leica TCRP1203+
(documento de calibracién adjuntado) con software de toma de datos de precision
milimétrica.

La cartograffa catastral y ortofotografia aérea empleadas provienen del serviglo Web Map
Service (WMS) de la Direccién General de Catastro y del Instituto Geogréfico facional (IGN).

Una vez realizada la visita de campo, se procede al andlisis de datos tomados y elaboracién

de la presente documentacién técnica que se adjunta.
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6. IDENTIFICACION CATASTRAL

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  60342030ASTE3C000100
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7. CERTIFICADO

DEriq
de Proyectos Urbanisticos y Operaciones Topograficas, y miembrf coleiaejerciente con
n2 2053. '

CERTIFICO

Que LA MEDICION ha sido realizada mediante visita el 26 de Octubre dg 2020, y solicitada a
peticién de Santa Lucia Promotora y Construcciones S.L. con CIF: B-413%2921 con domicilio
en Plaza de Andalucia, 7, Planta 3, Modulo 7 de Los Palacios y Villafranca (Sevilla), emplazada
actualmente en la parcela catastral 6034203QA3763C000100 , en C/ San Miguel n? 8 de
Sanlicar de Barrameda (Cadiz), identificada con las Fincas Registrales n2? 5898, tomo 2723,
libro 1716, folio 198, y finca n2 9020, tomo 1364, libro 772, folio 148 y que esta dentro del
perimetro de los planos adjuntos a esta documentacion técnica.

Que LA FINALIDAD de este trabajo es conocer la topologia de la finca indicada, de tal forma
que se pueda definir y verificar su superficie, perimetro y las coordenadas georreferenciadas

que la conforman:

SUPERFICIE COMPROBADA:

2170,05 m?

PERIMETRO COMPROBADO:

204,32 m

| COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ETRS89-UTM-30N: I

Nivel Coord. X Coord. Y
1 735850,451 4073317,224
2 735849,140 4073315,705
3 735848,772 4073315,251
4 735847,604 4073313,808
5 735847,421 4073313,271
6 735846,871 4073311,649
7 735845,869 4073308,158
8 735844,488 4073303,420
9 735843,289 4073301,382
10 735842,397 4073299,866
11 735842,196 4073299,538
12 735842,058 4073295,516
13 735841,888 4073290,642
14 735841,638 4073290,451
15 735841,569 4073289,133
16 735841,539 4073288,438
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17 735840,079 4073285,987
18 735838,273 4073282,953
19 735836,029 4073279,174
20 735834,941 4073277,349
21 735838,033 4073275,542
22 735844,867 4073271,601
23 735851,237 4073267,928
24 735855,988 4073265,184
25 735858,597 4073263,685
26 735859,201 4073263,276
27 735860,221 4073262,567
28 735862,412 4073260,227
29 735864,630 4073258,119
30 735867,272 4073255,576
31 735870,578 4073252,311
32 735880,208 4073242,508
33 735880,274 4073242,608
34 735888,665 4073255,447
35 735888,288 4073255,693
36 735889,344 4073257,316
37 735892,035 4073261,479
38 735896,812 4073268,892
39 735899,532 4073273,130
40 735897,299 4073274,398
41 735895,530 4073275,597
42 735893,282 4073277,451
43 735889,615 4073280,483
44 735885,211 4073284,145
45 735878,457 4073289,777
46 735872,223 4073295,633
47 735863,269 4073304,181
48 735860,013 4073307,525

Que sus linderos son:

- NORTE: C/ San Miguel y Parcela 6034202QA3763C0001MO

SUR: C/ Huerta
6034210QA3763C0001X0

Zorra,

- ESTE: C/ San Miguel y 6034204QA3763C0001KO

- OESTE: Parcela 6034214QA3763C0001S0 y Parcela 6034215QA3763C0001Z0

Parcela

6034213QA3763C0001EO y




Que la COMPARATIVA DE SUPERFICIES CON CATASTRO, segun descripcién catastral actual,
es la siguiente:

COMPARATIVA DE SUPERFICIES CON CATASTRO: I

P
Segun Medicion Segun Cat;dﬁ'o Diferencia
2170,05 +2,05
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an apreciado en la inspeccion ocular realizada
no es el descrito en la documentacion

acompafiamiento del contacto, sin que se |
elementos que pudiesen indicar que dicho big
aportada por el solicitante. : f

Que la documentacién técnica ha sido realiz¥ta a peticion de la persona solicitante, y para la
finalidad indicada, el técnico redactor no se responsabiliza del uso —total o parcial— para otra
finalidad, otro solicitante o una entidad financiera no incluida en este trabajo, salvo
autorizacidn previa y expresa porescrito, y que se compone de:

- Memoria Explicativa.

- Plano de Situacion sobre Catastro.

- Plano de Superposicidn sobre Catastro.

- Plano de Medicién de Superficie y Perimetro.

- Plano de Georeferenciacién y listado de coordenadas.

Declaro expresamente bajo.mi. responsabilidad, que esta documentacién técnica ha sido
redactada siguiendo las especificaciones técnicas contenidas en la Resolucién Conjunta de la
Direccién General de los Registros y del Notariado y de la Direccidon General del Catastro,
publicada por Resolucion del 29 de octubre de 2015 de la subsecretaria del Ministerio de la
Presidencia, no estar incurso en causa legal alguna que me impida o limite el ejercicio de mi
profesion o de incompatibilidad legal.

Para que conste'a los efectos oportunos, firmo el presente en Los Palacios y Villafranca, el 22
de Febrero de 2021.

EL TECNICO:
rayd

e

‘Faustino Caballero Olvera
Técnico Superior en Desarrollo de Proyectos Urbanisticos y Operaciones Topograficas
Colegiado n2 2053




8. PLANOS

PLANO 1. Situacion. 11 de Octubre de 2023
PLANO 2. Superposicion sobre Catastro. EECECIEN0R
PLANO 3. Medicion de Superficie y Perimetro.

PLANO 4. Georeferenciacién y listado de coordenadas.
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TERMINO MUNICIPAL

ESCALA
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PLAN

o
SITUACION'Y EMPLAZAMIENTO

NUMERO DE PLANG,

TRABAJO REALIZADO POR

Faustino Caballero Olvera
T. S. en Des. Proy. Urb. y Oper. Topog.
Coleg. n°: 2053

LT

TiTULO DEL PROYECTO
MEDICION DE FINCA URBANA EN C/ SAN MIGUEL, 8 EN SANLUCAR
DE BARRAMEDA ( CADIZ )

PROMOTOR:

SANTA LUCIA PROMOTORA'Y
CONSTRUCCIONES S.L.

SANLUCAR DE BARRAMEDA (CADIZ)

Sin Escala

FECHA : 22/02/21

6034203QA3763C000100

DATUM : ETRS 89 HUSO 28
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SUPERFICIES

CATASTRO 2168,00 m2
MEDICION 2170,05 m2
DIFERENCIA 2,05 m2

CATASTRO

MEDICION TOPOGRAFICA
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LISTADO DE PUNTOS
Nombrs Coord. X| Coord ¥ ¢
1 735850 451 4073317 224
2| 735849 140 4073315.705
3 735848 772| 4073315 257, @
4 735847 604 4073313 408
5 735847 421 4073313.271 /
8| 735846 871 4D073311,646
7! 735845 889 4073308_!;5]
B 735844 468 4073303.42C
9| 735843 289 4073301 387
10| 735842.307 4D73208 355
11 735842.186) 4073208 536
12| 735842 058 40732085,516
13| 735841.888 4073280.642 |
14 735841.638 4073280.45 1)
15| 735841 569 4073280 133
18 735841,530) 4073280.474 ]
17| 735840.079 40732B5.087 |
18| 735838273, 4073282853
18] 735838.029| 4073278 172
20| 735834 841 4073277.348
21 735838 033 4073275 542
2| 735844.867| 4073271 G0
23| 735851,237| 4073287 828
24 735855 083 4073285 184
25 735858.507 4073263 885
26| 735858 201 4073283276
27 735860.221| 40732682.567
28 735862.412] 4073260 237
28| 735864 830 4073258.119
0| 735887.272) 4073255 576
39| 735870.578 4073252 311
32| 735880 208| 4073242 504
33 735880.274| 4073242 608
34 735888 685| 4073255.447
35| 735888.288] 4073255.693
k™) 735888 344| 4073257.316
37 735882 035] 4073261 478
38| 735886 812] 4073268.882
I 6034203QA3763C000100
40 735697 208] 4073274 356
41 735885.530] 4073275 587
42| 735893 282| 4073277 451
43| 735886 815 4D73280.483
44 735885 211 4073284 145
45| 735878 457 4073280.777
48| 735872 223| 4073285 633
47| 735863 268] 4073304 181
48| 735880 0131 4073307 525
SUPERFICIES
MEDICION 2170,05 m2
PERIMETRO 204,32 m2
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