DOCUMENTO IDENTIFICADORES

.Proyecto: 120039 TD99.15 - 07-Aprobacion
_Memoria-3 24042023

OTROS DATOS :F{’;AAS h ido fi d ESTADO

L . ., locumento ha sido firma 0 por : FlRMADO
Cédigo para validaciéon: DH51Y-WRY87-LJK8Q 1.- MONTSERRAT DE LA CUADRA FDEZ GAO, Directora de Departamento Planeamiento y Gestion, de GERENCIA 24/04/2023 11:15
Pagina 1 de 6 MUNICIPAL DE URBANISMO. Firmado 24/04/2023 10:53 :

2.- VICTOR BARBERO DIEGUEZ, Secretario General por Delegacién, de GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.
Firmado 24/04/2023 11:15

Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda - REGISTRO DE SALIDA
FECHA: 06/08/2021 12:04:35
N°: 202199900020441 / Exp: 2021/GENURB-371

Ayuntanmiento de Saniicar de Bamameda
Departamento de Planeamiento y Gesfién
LRG/MCFG

EURBANISMO

HORTALIZAS EL MAQUINA S.L. (B-01813310)
A/A Verénica Gutiémez Prado (**.*39.05*-%)
Avda. Sur del Aeropuerto de Barajas, n° 16 3°B
28042 MADRID.-

1

viGXBLAM2PCzW4VkNoMcyuéniOg

Verificacion codigo: https://sede.sanlucardebarrameda.es/verifica

_id=3&idioma:

En relacién al expediente administrativo n® 2021/GENURB-371 (687/2021) relativo a
“Proyecto de actuacién de interés publico para la construcciéon de nave agricola para
primera transformacién de productos agricolas en poligono 22 parcela 9 de la Colonia de
Monte Algaida”, iniciado a instancia de HORTALIZAS EL MAQUINA S.L., al que en fecha
16.06.2021(2021/REGSED-13098) se incorpord Documento de Aclaraciones al Informe emitido
por los Servicios Urbanisticos respecto al Proyecto de Actuacién de Interés Piblico para la
CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS
AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, adjunto le
remito Informe Técnico de fecha 6 de agosto de 2021, emitido por la Sra. Directora del
Departamento de Planeamiento y Gestién de esta Gerencia Municipal de Urbanismo, tal y
como obra en el expediente de referencia.
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Lo que se le nofifica a los efectos de su conocimiento y se le requiere para que en un
plazo de DIEZ (10) DIAS subsane el documento presentado como se le ha indicado, de
conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 68 de la Ley 39/15, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PUblicas,
indicdndole asi mismo que en caso contrario se le tendré por desistido de su peticién,
previa Resolucién que se dictard en los términos previstos en el Arficulo 21 del citado
Cuerpo Legal.
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HORTALIZAS EL MAQUINA, S.L.

ACLARACIONES AL INFORME Ne° 2 EMITIDO POR LOS SERVICIOS
URBANISTICOS RESPECTO AL PROYECTO DE ACTUACION DE
INTERES PUBLICO PARA LA CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA
PARA PRIMERA TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN
POLIGONO 22, PARCELA g DE LA COLONIA DE MONTE ALGAIDA, EN
SANLUCAR DE BARRAMEDA, CADIZ

1. ANTECEDENTES

Se redacto el Proyecto de Actuacion de Interés Publico por el Manuel Luque Soro, ingeniero agronomo, 2976
del Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de Andalucia, al servicio de la empresa FENIX INGENIERIA Y
ARQUITECTURA SA, con nimero de visado V202000784 por el Colegio Oficial de Ingenieros Agronomos de
Andalucia en fecha 9/10/2020.
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El citado proyecto sirvié de base para el inicio del tramite de solicitud de aprobacion al Proyecto de Interés

Social, que permita desarrollar el proyecto ejecutivo y posterior solicitud municipal de las preceptivas licencias
que permitan la ejecucion del proyecto e inicio de la actividad, siendo presentado de forma telematica el
19/10/2020 con numero de registro de entrada 202099900023334 generando el expediente 2020/REGSED-
23483.

Con fecha 07/05/2021 y nimero de registro de salida 202199900012469 se emite informe técnico por parte de
los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo del EXCMO. Ayuntamiento de Sanllcar de
Barrameda, concluyendo la necesariedad de corregir el documento conforme a las consideraciones indicadas en
el mismo.

Con fecha 06/08/2021 se recibe nueva notificacién de los servicios técnicos municipales solicitando nuevas y
ampliacién de aclaraciones realzadas en anteriores tramtes.

2. OBJETO DEL ANEXO

El objeto del presente documento es dar respuesta al informe técnico anteriormente resefiado con el fin de
proseguir con los cauces normales para la resolucion favorable del tramite.

3. RESPUESTA A NOTIFICACION.

En el presente punto se realizan los siguientes comentarios, que se justifican a continuacion:

Aprobado por Junta de Gobierno Local
23 de MARZO 2023
EL OFICIAL MAYOR
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3.1.PUNTO 1

A gsfe respecto, en el informe técnico de 06.05.2021 se indicaba que “segun el
articulo 13.10.3 del PGOU, Ias instalaciones de primera fransformacion de
proQ({cfos de la explotacion podrdn tener acceso, con cardcter individual a los
sgrvrc:os bdsicos de abastecimiento de aguas, saneamiento y energia eléctrica,
slempre que estén accesibles, Ia compania suministradora acredite la viabilidad
de la acometida, y no induzcan a la implantacién de nuevas edificaciones, por lo
que estas conexiones deberdn quedar convenientemente definidas en el
documento aportado.” Lo que no ha quedado subsanado.

Asimismo, el referido articulo 13.10.3 dispone la exigencia de la plantacién de
arbolado como pantalla vegetal alrededor de la zona de actuacién para evitar

el impacto visual, lo que no se ha contemplado en el proyecto de actuacion
aportado. Lo gue no ha guedado subsanado.

=1

En lo relativo al presente punto, indicar que en la anterior informacion gréfica aportada quedaba debidamente
ubicadas las diferentes acometidas, a falta de definir su conexion final, que sera indicado por la compafiia
suministradora una vez se haya procedido a la solicitud de licencias de obra y actividad con el preceptivo

_id=3&idioma:

proyecto de ejecucidn, segun nos indican los servicios técnicos de la compafiia suministradora.

279&ent_id:

3.2.PUNTO 2

. . : ;
En cuanto o lo procedencia o necesidad de implantacion en el svelo no

urbanizabe, justificacidn de Ia ubicacién concreta propuesta y de su incidencia

.urbcn:snco-ferrh‘orial y ambiental, asi como de las medidas para la correccién de los
impactos territoriales o ambientales.

_El documento de Aclaraciones justifica de forma somera la necesidad de
xmplgnfocnon en el suelo no urbanizable y en esta finca concreta, si bien no
analiza sy incidencia urbanistico teritorial ni las medidas comrectoras que pudieran

resultar necesarias.

Ademas se dice afectar a la finca colindante, la catastral 11032A022000100000XR, si
bien de esta no se aportan datos en cuanto a su caracterizacién juridica, estandose,
segun se dice en la memoria del documento aportado, en fase de negociacién para
su adquisicion y agregacién a la anterior para futuras expansiones. Segun el articulo
13.12.3.a) de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, la delimitacién de los terrenos
afectados ha de quedar descrita de forma inequivoca. Asimismo, cualquier alteracién
del dmbito o del emplazamiento de las edificaciones dentro de este conllevard la
necesaria modificacién del Proyecto de actuacién por el que fueron autorizados.

Se adjunta al presente documento plano de implantacion en el que se distribuye pantalla vegetal con variedades
autdctonas de la zona separadas 5 metros entre si a lo largo de la totalidad del perimetro de la parcela objeto
de proyecto, salvo en la futura entrada.

Aprobado por Junta de Gobierno Local
23 de MARZO 2023

EL OFICIAL MAYOR
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exencion.

3.5.PUNTO 5

) fenix

* En cuanto a la no induccidn de la formacién de nuevos asentamientos.

Este aspecto no queda convenientemente justificado. Ademas el documento de
Aclaracién, abre la puerta a obras no contempladas en el Proyecto de Actuacion
“caseta de control de bascula, control de acceso a parcela...”, cuya construccion
conllevard la necesaria modificacién del Proyecto de Actuacion.

Resaltar al respecto, y por tanto zanjar la posible duda, que en ninglin momento se tiene previsto la ejecucion
de edificaciones para usos alternativos a la propia actividad de |la nave; es decir, la tUnica edificacion prevista en
la parcela objeto de proyecto, sera la nave de transformacién primaria proyectada.

* En cuanto a las obligaciones del promotor de la actividad que al menos estardn
constituidas por:

El Documento de Aclaracién recoge los compromisos del promotor en cuanto a las
obligaciones legales del régimen de la clase de suelo, a la solicitud de la preceptiva
licencia en el plazo establecido y a la inscripcidon en el registro de la propiedad de
los fincas vinculadas a la actuacion. El documento invoca la exencién del pago de
la prestacion compensatoria, por tratarse de un uso caracteristico de la finca y no
comportar un uso extraordinario del suelo.

Conforme a la normativa vigente aplicable, al tratarse de un uso caracteristico, se informa que en el momento
de solicitud de las preceptivas licencias municipales de obra y actividad, se procedera a la solicitud de la citada

3. CONCLUSIONES.

Una vez analizada la documentacion, para la admision a trémite del PROYECTO DE
ACTUACION para la CONSTRUCCION DE NAVE AGRICOLA PARA PRIMERA
TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGRICOLAS EN POLIGONO 22 PARCELA 9 DE LA
COLONIA DE MONTE ALGAIDA, resulta necesario corregir el documento conforme a las
consideraciones del apartado anterior, debiendo asimismo presentarse un documento
Unico (compendio del Proyecto de Actuacién, del Documento de Aclaraciones y de
las correcciones que pudieran intfroducirse como consecuencia del presente informe)
que exprese con claridad v precisién las determinaciones a que se refiere el articulo

42.5de lo LOUA. Aprobado por Junta de Gobierno Local
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Debido al corto espacio de tiempo que posibilite la redaccién de un nuevo proyecto unico debidamente visado
por los preceptivos colegios oficiales, sirva el presente documento, para confirmar el firme compromiso por
parte del promotor, a presentarlo en los préximos dias, sin que sea ébice de paralizacién y/o archivo del tramite.
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Sevilla Agosto de 2021

EL INGENIERO AGRONOMO

MANUEL LUQUE SORO

Por FENIX INGENIERIA
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