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I MEMORIA JUSTIFICATIVA. — S——
BADD DEFIMITIVAMENTI

1.1 ANTECEDENTES. | £723 por scueeos ok L cow

] |
Sanltcar de Barrameda cuenta con un Plan General de Ordenaci n'Ur "IFHSUC& PGOb‘T‘ap bado
definitivamente el 30-10-1996, y ratificado su Texto Refundido| por Ja Caomj ymc al de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo el 28-5-1997, publicandose ¢l acugrdd en@%oleiw | Ofidial de
la Provincia de Cadiz n® 153, de 4 de julio ¥ sus normas urbamst[cafs en gl BOP-n® 154,de 5.de julio.
La mayor parte del término municipal de Sanlicar de Barrameda sﬁapuaqélhglnﬁlhﬁ?ég ‘o_tl":fplzu rural.en
el sentido global del término, siendo dicho PGOU el |nstrument0 sico que défine Actuaments e
modelo territorial y urbanistico del municipio, y que regula el regl?nen\urbamsijo de cgda una de las
categorlas de suelo no urhanizable, cuya normativa particular se recoge-en fgs Tilulos il y XIV de
_sus Normas Urbanisticas, indicando los usos permitidos y sus condiciones de implantacion.

Dentro del periodo de vigencia del PGCU, se ha llevado a cabo una sola innovacién de la normativa
relativa al Suelo No Urbanizable, mediante la Modificacion nim. 2.c, aprobada definitivamente por la
Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 25-7-2000 (BOP n® 215, de 5 de
sepliembre), seglin la cudl, se incorporaban al articulo 13.10.3.b} del Titulo XIll las determinaciones
para la implantacion de instalaciones destinadas a la primera transformacién de los productos
agricolas en algun régimen de asociacién, aunque contemplandose como uso autorizable
tinicamente en la categoria de suelo de la Colonia de Monte Algaida y Navazos de la Veta.

| 5N

e

Posteriormente, el PGOU ha sido adaptado parcialmente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanlistica de Andalucia (en adelante LOUA}, por el procedimiento establecido en el
Decrelo 1172008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimienlos dirigidos a poner suefo
urbanizado en el mercado con destino preferente a fa construccidn de viviendas protegidas, mediante el
Documento de Adaptacion Parcial del PGOU, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 29-7-2010
(BOP n® 212, de 8 de noviembre de 2011}, el cual, introducia una diferente redaccién de diversos
articulos del Titulo XIll de las Normas Urbanisticas del PGOU, relativos a [as medidas para evitar la
formacion de nuevos asentamientos y a las normas de las categorias de suelo no urbanizable de
especial proteccion, por tratarse de determinaciones propias de la ordenacién estructural.
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Por otra parte, mediante el Decreto 95/2011, de 19 de abril, la Consejeria de Obras Publicas v
Vivienda de la Junta de Andalucia aprobd, para los municipios de Chipiona, Rota, Sanllcar y
Trebujena, el Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de la Provincia de Cadiz (en
adelante POTCN), publicado en el BOJA n® 97, de 19 de mayo, recogiendo su normativa una serie
—de determinaciones de directa aplicacion que afectaban al suelo no urbanizable del término de
Sanlticar, las cuales han sido tenidas en cuenta a la hora de la elaboracién del presente documento.

Aprobado provisionalmen

Por tanto, con objeto de resolver algunos aspectos incongruentes o desfasados contemplados en la
normativa urbanistica vigente que afecta al suelo rural del Municipic de SanlUcar, fundamentalmente
para posibilitar la implantacién y ampliacién de actividades econdmicas que carecen de sentido
fuera del ambito rural, y en dotar de una mayor seguridad juridica a aquelios interesados en
desarrollar este tipo de actividades en el suelo no urbanizable, ha sido elaborada por esta Gerencia
Municipal de Urbanismo ta Modificacién nim. 15 del PGOU de Sanlicar de Barrameda,

Remitide el documento de planeamiento, aprobado con caracter inicial por el Pleno del Ayuntmiento
el 27-6-2013, a la Delegacién Provincial de Cadiz, de la Consejerla de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Junta de Andalucia, fue emitido por este organismo con fecha 30-7-2013 el Informe
de Incidencia Territorial previsto en la Disposicion Adicional Octava de la LOUA, en reIaC|on con la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucfa, el cual concluia que "el documento de Aprobacion Inicial de la
Modificacion Puntual n® 15 del PGOU no implica una incidencia territorial negativa sobre el ambito
afectado por dicha innovacion del PGOU".
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No obstante, el citado organismo indicaba en dicho informe |la necesidad de someter el expediente a
tramite de evaluacién ambiental, de acuerdo con lo previsto en la Ley 7/2007, de de 9 de julio, de
Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (en adelante LGICA), por lratarse de una innovacion que
afecta al suelo no urbanizable, segun se recoge en el epigrafe 12.3 del Anexo | de dicha Ley, con
independencia de que tal innovacién no tenga un impacto ambiental desfavorable al no infroducir
nuevas condiciones de ordenacidén sobre las distintas categorias de suelo nc urbanizable, ni
modificar régimen juridico de ninguna de ellas.

Por tanto, se procedié a redactar el correspondiente Esludio de Impaclio Ambiental para la
evaluacién de los posibles impactos ambientales que pudieran derivarse de las modificaciones
recogidas en la presente innovacidn del PGOU, conforme a [o recagido en el artlculo 40.2.b) LGICA
(incorporado como Documento 1ll}, segun el cual, de la identificacién — valoracion de la modificacién
se deduce su viabilidad ambiental, si bien, como consecuencia de la imposibilidad de prever la
ubicacion concreta o el contenido especifico de los proyectos autorizables, al consistir la propuesta
en introducir cambios en las normas urbanislicas que afectan al Suelo No Urbanizable, se
consideraba conveniente incorporar algunos elementos de correccién y proteccion al documento, asi
como medidas de sostenibilidad ambiental de aplicacion general, para asegurar la correcta
integracion ambiental de las actuaciones que pudieran derivarse de los cambios introducidos.

Por otro lado, con fecha 25-9-2013 se recibieron del Servicio de Urbanisme de la Delegacion
Provincial una serie de sugerencias con objeto de evitar confusicnes en los futuros proyectos que se
Iramitasen para posibilitar la implantacién de los nuevos usos recogides en la maodificacién,
procediéndose a corregir el documento en relacién con las condiciones de edificacién de las
actividades vinculadas a la primera transformacion de los productos de las explotaciones
agropecuarlas, que estaban recogidas en el articulo 13.10, en relacién con el concepto y alcance de
las actuaciones de interés publico permitidas en las edificaciones existentes de caracter histérico y
patrimonial, asi como con respecte a la prohibicidn de implantar el uso residencial ne vinculado a
explotacién agropecuaria en el articulo 13.19, relativo al uso residencial.

Ademas de dichas sugerencias, se incorporarcn ofras correcciones c¢on respecto al documento
aprobade inicialmente, concretamente en los articulos 13.22, 13.26, 13.27, 13.28, 13.29 y 13.30 del
PGOU, de manera que las determinacicnes para la implantacién de los distintos usos caracleristicos
y autorizables en cada de las categorias del suelo no urbanizable quedan ahora recogidas en esta
normativa de una forma mas clara, sin estar vinculadas al uso residencial como hasta ahora.

Estas cuestiones, asi como las relativas a las parcelaciones rusticas, la prevencién de las
parcelaciones urbanisticas, las segregaciones de naturaleza rustica y los nlcleos de poblacion,

|
L

|

guedan recogidas integramente en la normativa del PGOU, eliminandese por tanto la doble
regulacién que se estaba produciendo con la aprobacidn del Documento de Adaptacién Parcial del
PGOU 3 LOUA, y quedando asi sin efecto lo establecido en la Disposicién Transitoria de sus
normas urbanisticas con respecto a los articulos 13.26, 13.27, 13.28, 13.29 y 13.30 de! PGOU, de
matiera 'que una vez aprobada la presente innovacién del PGOU, prevaleceran sus determinaciones
sobre las que se establecen en los articulos 31, 32, 33, 34, 40, 41, 42, 43 y 44 de las normas del
Docu’Xento de Adaptacién Parcial.

~Hlevam&nte al Pleno del Ayuntamiento de fecha 26-9-2013, acordéndose dejarsin.efecto_el anterigr

El dog Qento corregido, una vez incorporado el citado Esfudio de Impacto Ambiental, fue elevado

» acuerdey aprobar con caracler inicial dicho documento, con las sugerencias e indicaciones
realizadas por la Delegacion de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, asl como
someterlo & informacién publica conjuntamente con el Estudio de Impaclo Ambiental, habiéndose
llevado a cabo dicho frédmite sin que se hayan registrado alegaciones.

Remitido el documento y su Estudic de Impacto Ambiental a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, se ha recibido Informe Previo de
Valoracion Ambiental Viable, de fecha 20-11-2013, ¢on los condicionantes que se exponen en el
apartado 1.4 de esta Memoria.
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Por tanto, se eleva al Plenc el presente Documento de la Modificacidon nim. 15 def PGOU, junto con
su Estudio de Impacto Ambiental, habiéndose-incorporado las observaciones derivadas del citado
Informe Previo de Valoracidon Ambiental, para su aprobaciéon provisional y posterior remision a la

Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio para su aprobacion definitiva.

1.2 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA.

Como se ha expuesto en el apartado anterior, las distintas zonas del Suelo No Urbanizable cuentan
con una normativa particular recogida en los Titulos XlIl y XIV de las Normas Urbanisticas del
PGOU, que a lo largo del periodo de vigencia de este documento se ha venido quedado hastante
obscleta en cuanto a la posibilidad de implantacion de determinados usos que son propios del
ambito rural, como es el caso de los usos turisticos en el medio rural o los usos relacionados con el
desarrollo de las actividades vinculadas al tratamiento y primera transformacién de los productos
agricolas, que no solo no se consideran como compatibles en la mayoria de las categorias del SNU,
sino que ademas, las condiciones para su implantacién reducen notablemente las posibilidades de
ampliacién de este tipo de actividades, conforme a las necesidades del siglo XXI.

Esta situacion se intentd corregir parcialmente con la Modificacidén n® 2.¢ del F’GOU,,H Eﬁ 1a [e'FeradaI H

demanda de muchos colectivos agrarios de contar con instalaciones vinculadas al Irata#wlemv
primera transformaciéon de productos primarios cercanas a las zonas de gran- tanaldaﬂ
produccion agricola, como era el caso de la Colonia Monte Algaida, si bien, se mic iyer n;{lzs
instalaciones de otras categorias de suelo muy vinculadas |gualmente aI uso agnco!ﬁ ,*;-'n m

de motivacion. :

Por otro lado, el Documento de Adaptaciéon Parcial del PGOU a LOUA, introducia BJ“t, S J
las medidas necesarias para evitar la formacién de nuevos asentamientos, recogidas en los artieules:
31 a 34, con una redaccion distinta a los articulos del PGOU que regulan las parceldmrc]nias fusticas,
la prevencién de las parcelaciones urban(sticas, las segregaciones de naturaleza [iistica y. los
nucleos de poblacién (articulos 13.4 a 13.7 de las Normas Urbanlsticas del PGCU), lo que ha venido
a provocar una doble regulacidn que se trata de corregir con este documento.

La misma circunstancia se daba para las normas particulares de las categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccidn, para [as que se introducian condiciones distintas a lo recogido
en la normativa del PGOU, principalmente en cuanto a la supresién como uso caracteristico de la
vivienda familiar agraria ligada a las explotactones, lo cual, conllevaba ademas la supresion de las
determinaciones urbanfsticas para la edificacién en las categorias de suelo no urbanizable de
especial proteccion, por estar vinculadas dichas determinaciones precisamente al uso residencial,

Por tanto, esta innovaciéon recoge una redaccion de los articulos 13.4 a 13.7 del PGOU mas acorde
con los objstivos enmarcados tanto por fa LOUA como por el Documento de Adaptacion Parcial,
encaminados a garantizar la preservacidn del suelo no urbanizable de cualquier tipo de proceso
urbanistico, y vinculando la posibilidad de divisién o segregacion de fincas de caracter rdstico con la
legislacion sectorial agraria de aplicacion

As[ mismo, incorpora una serie de correcciones en los artlculos 13.22, 13.26, 13.27, 13.28, 1329 y
13.30 del PGOU, de manera que las determinaciones para la implantacién de los distintos Usos
caracteristicos y autorizables en cada una de las categorias del suele no urbanizable de especial
proteccion reguladas en dichos articulos no estén vinculadas al uso residencial como hasta ahora.

La aprobacién del presente documento por la Consejeria competente en materia de urbanismo, con
la incorporacién de las disposiciones recogidas en los articulos 31, 32, 33, 34, 40, 41, 42 y 43 del
Documento de Adaptaciéon Parcial del PGOU a la LOUA, conllevara la plena aplicacion de los
articulos 13.26, 13.27, 13.28, 13.29 y 13,30 de las normas urbanlsticas del PGOU, con la redaccion
dada por la presente modificacién, quedando sin efecto la suspensién de dichos articulos que se
recogia en el citado Documento de Adaptacién Parcial.

P0| fa
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Por Gltimo, en cuanto al articulo 13.19, se ha considerado conveniente adecuar su contenido,
recogiéndose claramente la prohibicion de implantar el use residencial cuando no esté vinculade al
uso agricola, forestal © ganadero, de acuerdo con lo establecido en el articulo 52 LOUA.

La presente Modificacién nim. 15 del PGOU ne introduce nuevas cendiciones de ordenacién sobre
las distintas categorias de suelo no urbanizable, ni modifica el régimen juridico de ninguna de ellas,
sino que lo que pretende es definir de una forma mas concisa vy flexible algunas condiciones
particulares de uso vy edificacion relacionados con el medio rural, No se aumenta el aprovechamiento
lucrativo de ningun terreno, ni conlleva la desafectacion de suelo destinade al uso publico.

La justificacién de la mejora para el bienestar de la poblacién se funda en posibilitar la implantacion
y ampliacion de actividades econémicas que carecen de sentido fuera del dmbito rural, y en dotar de
una mavor seguridad juridica a aquellos interesados en desarrcllar este tipo de actividades en el

“suelo no urbanizable, con las evidentes consecuencias positivas para la reactivacion de la economia
|local, sin menoscabar en ningin momento las determinaciones establecidas por el planeamiento

general para [a correcta conservacién del medio natural.

1.3 OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

La presente modificacidon del PGOU tiene como cbjetivos basicos los siguientes aspectos:

1.

Regular de forma coherente las medidas necesarias para evitar la formacién de nicleos de
poblacién, incorporando las determinaciones recogidas en los articulos 31 a 34 del documento
de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA a los articulos 13.4 a 13.7 de las Normas
Urbanisticas del PGOU, para garantizar la preservacidn del suelo no urbanizable de cualquier
tipo de proceso urbanistico, y vinculando la posibilidad de divisién ¢ segregacién de fincas de
caracler ristico con la legislacion sectorial agraria de aplicacion.

2. Modificar el articulo 13.10.3.b), con respecto a las determinacicnes relativas a las instalaciones

para la primera transformacién de los productos agricolas en algin régimen de asociacion, con
el objeto de regular las condiciones de implantacion de estas instalaciones de forma mas flexible
y coherente con la demanda de muchos coleclivos agrarios de contar ¢on instalaciones
vinculadas al tratamiento y primera fransformacidn de productos primarios cercanas a las zonas
de gran intensidad de produccién agricola.

3. Modificar el articulo 13.12, relativo a los usos cuya ulilidad pablica o interés social radique en ef

mismo o en la conveniencia de su emplazamienio en el medio rural, para ajustar su contenido a
lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LOUA, en relacidon con las Acluaciones de Interés
Publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable.

4, Modificar los articulos 13,16 y 13.18, en los que se regulan los usos terciarios, para posibilitar 1a

implantacién en el suelo no urbanizable del uso turistico vinculado al medio rural, en aquellos
“edificibs existentes de caracter historico o patrimonial, siempre que las mismas supongan su

rehabilitacion y resulten compatibles con las condiciones particulares de la categoria de suelo
“ddnde se encuentren.

S
odificar el contenido del articulo 13.19 de las Normas Urbanisticas, que regula el uso

R idencial, con e! fin de adecuar su contenido a lo establecido en el articulo 52 LOUA,

~T R

o] ghibléndose la posibilidad de implantar el uso residencial cuandc ne esté vinculado al uso
agricbla, forestal o ganadero.

6. Modificar el articulo 13.22 de las Normas Urbanisticas del PGQOU, para incluir como uso

autorizable el uso turistice vinculado al medio rural.

7. Redactar de una forma mas coherente los articulos 13,22, 13.26, 13,27, 13.28, 13.29 y 13.30 de

las Normas del PGOU, para regular las determinaciones de implantacién de las edificaciones,
construcciones e instalaciones vinculadas a los usos caracteristicos y aulorizables en las
categorias de suele a las que hacen referencia.
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la manipulacidn,

primera
los productos agricolas vinculadas a
explotaciones organizadas en las categorias de suelo no urbanizable de especial proteccién de
Campifia, Zona Regable Costa Noroeste y Ampliacién de la Algaida, augue limitandose su
implantacién a aquellas instalaciones vinculadas a explotaciones organizadas en alglin régimen
de asociacion en el caso de la Ampliacion de la Algaida.

8. Incorporar como usos autorizables las instalaciones para

transformacion y comercializacién en origen de

9. Modificar el articulo 13.30 de las Normas Urbanisticas del PGOU, para incluir como uso
autorizable las actividades ganaderas como establos y granjas avicolas, previa declaracion de
actividad de interés publico en el suelo no urbanizable.

|.4 TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL.

De acuerdo con lo previste en el articulo 36.1.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Geslidn Integrada

de la Calidad Ambiental [LGICA), ha sido sometida a evaluacién ambiental la presente innovacién
o del PGOU, al afectar al suelo no urbanizable (Apartado 12.3 del Anexo | de la LGICA), habiéndose
& incorporado a la Modificacion n® 15 del PGOU el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental para

la evaluacién de los posibles impactos ambientales que pudieran derivarse de dicha innpyacion, E |
conforme a lo recogido en el articulo 40.2.b} LGICA {ANEXO 1), segun el cudl, las alteracjangéde la

normativa urbanistica de la clase de Suelo No Urbanizable contempladas en esta MOdIfIG‘%:fﬁ)ﬂ E )
prevén unas actuaciones transformadoras concretas y definidas desde dicho instrumento, jtno q i
precisaran de nuevos Proyectos, Planes Especiales o Proyectos de Actuacion donde se dgfjrian las & ;
caracteristicas especificas de implantacion, y seran esos documentos los que deberan éo Ete e
en su caso, a la figura de Prevencién Ambiental que les corresponda. 2

ienta P

2013

ajuste de la propuesta con las caracter:stlcas del territorio afectado. No obstante, debe or qh arsia
ubicacion de los posibles proyectos de instalaciones hacia los terrenos con menores fes:de -
proteccién y también de menor fragilidad, resultando los impactos previstos de im;} taticia
globalmente Asumible. Asl mismo, dada la imposibilidad de prever la ubicacién congretd o' el :
contenido especifico de los proyectos autorizables, al consistir [a propuesta en introducir cambios en

las Normas Urbanisticas que afectan al Suelo No Urbanizable, se considera conveniente aportar

elementos de correccion y proteccion, asi como medidas de sostenibilidad ambiental de aplicacion

general, para asegurar la correcta integracion ambiental de las actuaciones que pudieran derivarse

de los cambios introducidos en el Plan General.

[EMBR

ente por Exmeo. Ayunta
28 NOVI
EL SECRETARIO GENERAL

Una vez concluido el tramite de informaciéon publica del documento de planeamiento junto con el
Estudio de Impacto Ambiental, sin gue durante dicho periodo se hayan presentado alegaciones

Aprobado provisionalm

relacionadas con aspectos medicambientales, se ha recibido ! Informe Previo de Valoracion
Ambierttal emitido por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de fecha 20-11-
2013, el cual, en su apartado 4°, indica que el documento de planeamiento debe recoger, ademas
de las determinaciones y medidas correctoras que propone el Estudio de Impacto Ambiental, las
consideraciones que se recogen a continuacion:

PROTECCION Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA Y DEL PATRIMONIO NATURAL
Gestion del Medio Rural

1. Sila ejecucidn de los trabajos derivados de la modificacion de la normativa pudiese suponer una afeccion
directa a especies forestales o catalogadas bajo alguna figura de profeccion, ef promotor deberé oblener fa
correspondiente autorizacion de acuerdo con fo establecido en la Ley 2/1992, Forestal de Andalucia y fa
Ley 8/2003, de la Flora y Fauna Silvestre.

MEDIDAS DE PROTECCION Y CALIDAD AMBIENTAL PARA EL PLANEAMIENTO DE DESARROQLLO Y
PROYECTOS URBANISTICOS
Medidas Generales

2. Las edificaciones que se desarrollen deberan tener en consideracion lo establecido en ef Plan Andaluz de
Accidn por el Clima. En este senlido, el disefio de las mismas se realizara, en la medida de o posible,
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segun los pnncipios de la arquilectura bioclimatica y la ulilizacién de energfas renovables que permitan el
aprovecharmiento dptimo de las condiciones climaticas andaluzas.

A las instalaciones de alumbrado exterior, dispositivos luminotécnicos, y equipos auxiliares de alumbrado
tantc puablicos como privados, le serén de aplicacidn las disposiciones recogidas en el Decreto 357/2010,
de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccidn de la Calidad del Cielo Noctumo
frente a fa confaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro v eficiencia energélica.

Conforme a lo establecido en la Ley 5/1998, de 29 de junio, de prevencion y lucha conlra los incendios
forestales y su Reglamento aprobado por Decrefo 247/2001, asi como en el Apéndice del Decreto
37172010, de 14 de septiembrs, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de
Andalucla y se modifica el Reglamento de Prevencion y Lucha confra los Incendios Foreslales aprobado
por Decreto 247/2001, se recomienda que foda aclividad de nueva implaniacion en el émbilo de la
Modificacién Puntual presente un Flan de Aufoproteccién de las instalaciones anfe ef Ayuntamiento, que
esfablezca medidas de prevencion eficaces contra los incendios forestales.

Todas las medidas correcltoras y profecloras propuestas que deban incorporarse a los instrumentos de
desarrollo han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garanlice su efectividad. Aquellas medidas
que sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra. Las medidas que no puedan
presupuestarse deberan incluirse en los pliegos de condiciones fécnicas y en su caso, econdmico-

Respecto a estas consideraciones, ha de indicarse que el Estudio de Impacto Ambiental recoge

entre sus medidas correctoras condicionantes especificos relacionados con la contaminacion
luminica, el ahorro energélico y los principios de la arquitectura bioclimatica, la proteccion de la
vegetacion y la fauna y sobre la proteccién contra los incendios forestales.

la Normativa Urbanlstica del presente documento las

determinaciones y medidas correctoras que propone el EIA (Articulo Tercero), y de igual forma, se

entendido conveniente incorporar a las condiciones particulares de implantacién de las

|edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en
cada categoria de suelo, las determinaciones relacionadas con los apartados 2 y 3 indicados
anteriormente, asl como las medidas relacionadas con la proteccién conlra los incendios forestales.

Asi, se han introducido las siguientes modificaciones en la normativa con respecto al documento
aprobado inicialmente, que en ningun casc afectan a determinaciones pertenecientes a la
ordenacion estructural, resultando innecesario un nuevo tramite de informacion pablica:

Articulo 13.10.3.b), vltimo parrafo, queda redactado como se expone a continuacién:
Deberan mantener Una disposicién acerde con suU caracter aislado, y acomodaran sus materiales, alturas,

3.
4.

Q 5.

o

i
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colores, texturas y posicidn a las formas y pautas estéticas recogidas en estas Normas. En este sentido, e!
disefio de las mismas se realizara, en la medida de lo posible, segin los principios de la arquitectura
bioclimatica y la ulilizacion de energias renovables que permitan el aprovechamiento dplimo de las
cotidiciones climalicas andaluzas. Se exigira la plantacién de arbolado como pantalla vegetal alrededor de
la zoﬂa ‘de actuacién, para evitar el impacto visual.

- |
Arti¢lilo 13.18, se afiade un nuevo apartado (apartado 6), con la siguiente redaccion:

| 6. _.SR a0 Implantacién de estas aclividades pudieran supcner una afeccidn direcla a especies forestales o

X, = rata! gadas bajo alguna figura de proteccion, el promotor deberd oblener la correspondiente autorizacion

uardo con lo establecidc en la legislacion forestal de aplicacién, y se adoptardan las medidas

M L= dle
5 = \;pre entivas necesarias para reducir el peligro de incendios forestales y los dafios que de ellog pudieran

wdemﬁarse debiendo presentar ante el Ayuniamiento el correspondients Flan de Autoprofeccién contra
iricendios forestales.

| Articulo 13.19, apartado 4, letra ¢), queda redactado como se expone a continuacion:

¢} Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al ambiente y
paisaje ‘en que estuviesen situadas; no deberdn presentar caracteristicas urbanas y los materiales
empleados, la tipologia vy los acabados habran de ser los normalmente ufilizados en la zona, disefidndose
en la medida de lo posible segun los principios de la arquitectura bioclimatica y la utiiizacidn de energlas
renovables que permitan el aprovechamiento ptimo de las condicicnes climélicas andaluzas.
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4. Respecto a las condiciones particulares de implantacion de las edificaciones, construcciones e

2

5

instalaciones vincutadas a los usos caracteristicos y autorizables de cada categoria del suelo no
urbanizable, se afiade un Ultimo punto a los articulos 13.22.4, 13.26.d), 13.27.d), 13.28.d),
13.29.d} y 13.30.d), con la siguiente redaccion:

El disefio de eslas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segiin los principios de la
arquilectura bioclimatica y la ulilizacidn de energlas renovables que permitan el aprovechamiento éptimo
de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de alumbrado exterior deberan ajustarse a las
disposiciones recogidas en el Reglamento para la Proteccidn de la Calidad del Cielo Noclurno frenle a la
confaminacién lumlnica o norma que fo sustiluya.

MODIFICACIONES A LA NORMATIVA URBANISTICA.

e modifican los siguientes articulos del Titulo Decimotercero de las Normas Urbanisticas del PGOU

vigente, relativo al Régimen del Suelo No Urbanizable, y los siguientes articulos del documento de
Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA (la nueva redaccién de dichos articulos se mcluye en el

Documento II: Normas Urbanisticas):

Articulo 13.4.- Parcelaciones Rusticas.

|
<< En el suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones rdslicas. Dichas parcel#llbne

ion
ser
ocupadas total o parcialmente por usos temporales o permanentes que Impliquen transformation de su
destino o naturaleza ristica o presenten indicios racionales de pretender su conversion en parcelacion
urbanistica, >>'

dimensiones inferiores a aquéllas que racional y justificadamente puedan albergar una
agropecuaria viable, en funcion de las caracleristicas especificas de cada tipo de ferreno, ni pl

ajustaran a lo dispuesto en la legislacién agraria y, en cualquier caso, no podran dar lugar mpJg Lde— -—
e

En los terrenos con regimen del suelo no urbanizable quedan expresamente prohibldas |as
parcalaciones urhanisticas, siendo nulas de pleno derechao.

Se considerard parcelacion urbanistica la divislon simullénes o sucesiva de lerrenos, fincas o
parcelas en dos o mas loles que, con independencia de lo establecido en la legislacion agraria
forestal o de similar paturaleza, puada inducir a la formacién de un nuevo nicleo da poblacion.

La divisidn o sagregacion, o actos asimilados, de una finca en el suelo no urbanizable sclo sera
posible cuando no dé lugar a parcelas de exlensidn inferior a la unidad minima de cultive”
establecida por la legislacian agraria aplicable, o de extension inferior a la aranzada (04752
hectareas)” en la zona de Suslo Mo Urbanizable de Especial Proteccion de Campina, y siempre y
cuando su finalidad esté exclusivamente relacionada con el use agricola, pecuario, forestal,
cinegélico o cualguier olro vinculado a la ulilizacidn racional de los recursos naturales.

Con independancia de las unidades minimas de cullivo establecidas por legislacion agraria,
cuando sobire un espacio agrario existiese un plan del Ministerio o de la Congejeria compeatenles

Redacmon del articulo 31 del documento de Adaplacién Parcial del PGOU a la LOUA.
2 La Unidad Minima de Cultivo vigente para el T.M. de Sanlicar de Barrameda es de 2,50 hectdreas para

secano, y de 0,25 hectareas para regadio, vinedos, navazos y huertos de secano, en virtud de la Resolucidn de

4 11-1996, de la Direcciéon General de Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales (BOJA 136, 26-11-1996).
*La aranzada en el T.M. de Sanllcar de Barrameda es equivalente a 0,4752 hectareas.
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en materia de Agricultura, sobre mejora de la explolacion, el régimen juridico de la propiedad,
unidades indivisibles, requisitos y demas condiciones, seran en lodo caso las que en tales plangs
y an sus documentos piblicos se exijan, respelandose sus determinaciones y limitaciones en el
planeamienio de las presentes Mormas o en los Planes que las desarrollen, siempre gue sean
mias restrictivas que las del presente Plan

Sin perjuicio de lo dispuesto en este apartado, se permile la division o segregacidn de fincas
risticas en el caso de disposicion a favor de propietarios de fincas colindantes, slempre que
como consacuencia de la division o segregacion, tanto la finca que se divide o segrega como |a
colindanle no lengan una superiicie inferior a la unidad minima de cultivo

Las divisiones, segregaciones y agregaciones sefialadas en el apartade anlerior no estan sujelas
a licencia municipal, si bien, cualquiera de estas actuaciones precisaran de la declaracion de
innecesariedad de licencia de parcelacion, sin perjuicio de que en el caso de adverlir que no se
cumple la legislacion agraria sobre unidades minimas de cullivo, se ponga de manifiesto por
parte de este Ayuntamiento dicha circunstancia a la Administracion agraria competante.

La unidad minima de cultivo dal régimen seclorial agrario, y las segregacionss o divisionaes que a
su amparg puedan hacerse, no serd equiparable con la unfdad minima e actvaciin eslablecida
para cada use o categaria de suelo, conforme a lo Indicado en las presentes normas.

Se define como unidad minima de actiaciin la parcaln o conjunto de parcelas que cuenten con
la superficie minima especificada para cada categoria y subcategoria del Suelo No Urbanizabla,
necesaria para la implantacion de los usos caracterislicos o aulerizables en dichas categorias
gue conlleven la realizacion de obras, edlficaciones, construcciones o instalaciones, con las
limilaciones y condiciones expuestas en fa presente normativa.

Articulo 13.5.- Prevencién de las Parcelaciones Urbanisticas.

aoid

<< 1.Por |la propia naturaleza de los sueles no urbanizables, queda expresamente prohibida su parcelacién
urbanistica, siendo estas nulas de pleno derecho. >>

Se consideran aclos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aguellos en los que,
medianle la interposicidn de sociedades, divisiones horizonlales o asignaciones de uso o cuotas
en pro Indiviso de un tarrene, fincas, parcelas, o de una accidn, participacion v olro derecho
societario, puedan exislir diversos lilulares a los que cormasponde el uso individualizado de una
parte del inmuable equivalente o asimilable a los supuestos del arliculo anterlor, sin gue la
voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

[gualineple, se presumira que exisle una posible parcelacién es urbanistica cuando en una finca
matdz se realicen obras de urkanizacién, subdivision del terreno en lotes o edificacion de forma
conjunta o cuando, aln no fratdndose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia
de ur‘r oceso urbanizador unitario, y en cualguier caso, cuando presente al menos una de las
> manifestaciones:

[a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines risticos o
eh pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en
glle se encuentre.

* Redaccién del arliculo 32, apartado 1 del documento de Adaptacion Parcial.

FIRMADQ POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDQ | CERT. CAQUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:08 20/06/2012 20/08/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/G1/2011 04/01/2014
10.238.56.5/ 1385988038279202 PAGINA 12/242

Este documanio Incarpara firmsa electrénica reconocida de acverdo @ la ley S272003, do 19 de diciambra, da fierma alectriniz. Puade verficin dicha firma
an 196, 235.66, 270090 phma_gmuwpd vallcarFirmalocumento.sp



Modificacion n° 15 del PGOU:

MNormas del Suelo No Urbanizable

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefalados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, cen ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con
independencia de que cuenten con encintade de acera.

Disponer de servicios de abastecimiento de agua para—el—conjunto—cuande—sean
canalizaciones—sublerrdneas—de-abastesimiente 0 de energia eléctrica para el conjunto, ¢en
captacion o estacion de transformacion comin a-tedas-ellas, o de red de saneamiento con
recogida Unica, 0 cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarics, deportives, de ocio y
recrec, comerciales u otros analogos para el uso privativo de les usuarios de las parcelas.

Tener construidas o en proyecto edificacicnes aptas para ser utilizadas come viviendas en

régimen de propiedad horizental o ¢como vivienda unifamiliar de-wtilizacién-ne-permanente,

Existir publicidad—elaramente mercantil oue

se refiera a venla de parcelas ediflicadas o
edificables, en el terreno o en gue sus inmediaciones, para la sefalizacion de su localizacidn vy
caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacién social, que
no contengan la fecha de aprobacién o autorizacién de dicha implantacion y el érgano que la
otorgd.

1

L.

L SECRETARIO GENERAL

<< 2. Se considera una parcelacién urbanislica la divisidn simullanea o sucasiva de terrenos, fincas o
parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo establecido en la legislaclén agraria, forestal o de
similar naturaleza, pueda inducir a la formacidn de nuavos asentamientos.

3. En esla clase de suelo se consideran aclos reveladores de una posible parcelacién urbanislica
aquellos en los que, mediante la Interposicion de socladades, divisiones horizontales o asignaclén de usos o
cuotas en pro indiviso de un terreno o de una accion o participacion soclal, pusdan existir diversos tilulares
a los que coresponde un uso individualizado de una parte del terreno equivalente o asimilable a los
supuestos del parrafo anterior, »>°

28 NOVIEMERE 20

=

3. La concurrencia de cualquiera de Ios indicios evidenles expresados en el articulo anlerior en

parcelaciones realizadas en una misma finca rdstica, en una acluacién conjunta, o por
agregacion en el liempo de varias proximas, mediante plan preconcebido o proyecto de
whbanizacion o actuacion comin o acumutativa, aungue fuese disconlinua en el tiempo y en ol

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

espacio, dard lugar al ejercicio de las acciones previstas en ia legislacion urbanislica.

La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion
de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacién inmediata de |as obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

presente articulo 13.5 del PGOU, Una vez modificado. Los apartados 4, 5 y 6 del articulo 32 del dd WEPE d& TEu
Adaptacién Parcial tienen la misma redaccion que los apartados 3, 4 y 5 respectivamente del artlm 16.13.6 del =2 |
PGOU, que se modifican mediante el presente documento.
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Articulo 13.6,- Divisidn o segregacién de fincas do cardcter rdstico,

1. La prohibicion de parselasién las parcelacionss urbanisticas no comportara, por su propia
naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de la propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos rusticos, de acuerdo con o previslo en el arliculo 13.4 de las presanles normas. siempre

(%]
@
o << 1.La prohibicion de parcelacidn no comportard, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las
= transferencias de la propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que su finalidad no
o sea la Implantacidn de usos urbanisticos y rednan alguno de los siguientes requisitos:
a) Cumplir las dimensiones minimas y demés determinaciones de la legislacion agraria para la
51 correspondiente localizacidon y como minimo una (1) hectarea.
- . . . []
ud | b) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes. >>

RE 2013
GENE

T

o
L | =]
14

8 NOVIEM
ECRETARI

2
EL S

2 acredite el control dal Ayuntamiento
el sualo no urbanizable.

i

Articulo 13.7.- Nicleo de Poblacion,
1. Se entendera por ndclen de pobl acion, a los efectos del presente Ptan General todo

Aprobado provisionaimente por Exmo. Ayuntam

ﬁéﬂ-&f—b&na-s agrupaclon de edificaciones de caracter res imas enire sl, con acceso
viario |y: servicios urbanisticos comunaes, que generan aclividades propiamente urbanas, y que
biseddn dar lugar a la formacion de un ase .'.II.'r.u.l."{.-r..':; tirbanistica,

3 urtranfsticos aquellos ;"nlll)’\f-;': lerriforiales
TR ilich ( ; : wan aclividades propiaments urbanas,
cany entidad  sul iZILi'lir.‘. como para necesitar infraestructuras, de J..‘lr,:.’-ll-?‘ y If}!.l sarvicios
' &n\{ 0% basicos especificados en el articulo 45.1.a) de la LOUA.

L |

$ Redacclén del apartado 1 del arliculo 33 del documento de Adaptacién Parcial, cuye conlenido se derogara,
por tecogerse tales disposiciones en el articulo 13.4 del PGOU, una vez maodificado. El aparlado 2 del articulo
33 del documento de Adaplacidén Parcial tiene ta misma redaccion que el primer parrafo del apartado 2 del
articulo 13.6 del PGOU, que se modifica mediante e! presente documente.
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Mormas

2. Se considera que no existe posibilidad de formacién de nlcleo de poblacidn cuando la edificacion
tenga consideracion de aislada, porque se vincule a la—-misma un desling relacionado con fines
loreslales, e agrlcolas, ganaderos o analogos, y a una superficie de terreno en las condiciones

que para cada zona de suelo no urbanizable se fijan.

<< Se considerard que no existe posibilidad de formacién de nicleo de peblacion cuando la edificacion
tenga consideracion de aislada perque se vincule a la misma un destino relacionado con fines forestales o
agricolas y a una superficie de terreno en las condiciones que para cada zona de suelo no urbanizable se

fijan. >>
= .
L 3. Por olro lado, se considerara que inducen a la formacion de nuevos asentamientos y nicleos de
o poblacidn los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
‘E instalaciones que por si mismos o por su situacion con respecto de a los asentamienlos o
g nicleos de poblacion existentes u otros usos de cardcter urbanistico, sean susceplibles de
% generar demandas de infraestructuras o saervicios coleclivos, impropios de la naturaleza de este
= 4 suelo esla clase de suelo, y en particular, aguellos aclos que den lugar a las circunslancias
S = indicadas en el articulo 13.5, apartado 2 de las presentas Normas.®
o=t
= y .
&~ [ |Articulo 13.10.- Uso Agropecuario.
iy
o ({.)
ke 0O =5
CF i J—_—
3 i r_f. 2. Dentro de ellas se regulan especificamente las siguientes:
= N IT
COa (...}
@
2 Z 0
E L . ] ) .
© = b) Actividades ganaderas: se incluyen en esta categoria la cria de fodo tipo de ganado vy
= i animales en general, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o libre,
= pxcluyéndoses los jardines zoologicos. Dentro de la misma se prevén especificamente;
f=
o - . . . .
= b1} Esltables, granjas avicolas y similares: se incluyen aqul aquellas construcciones
8 deslinadas a la produccién comercial de animales o sus productos.,
(18]
o Su-implantacion-exigirala-previa-awterizacion-dela-CemisionRrevincial- de-Urbanismeo:
L v
2 Para llevar a cabo este lipp de construcciones se requiere licencia municipal, previa
aprobacian de un Plan |

Especial o Proyecto de .-"u tuacion, con el contenido minimo y por el
procedimiento establecido
de los requisitos y candi
aplicacion, y de las limilaciones gue se recogen en las norm
suelo donde se encuentren 2|z

) E

3. Actividades vinculadas a la explotacion agropecuaria: ;

()

b) Obras e instalaciones para la primera transformacion de productos r%"-l& akp I,G =
incluyen aqui instalaciones industriales para la manipulacidn, primera tra;Ls_
comercializacion en origen de productos agropecuarios y lorestales, tales co
instalaciones de vendimia, bodegas, secaderos, aserraderos, elc., asi como las llll'ﬂ

siones exigldos por la le glw acion sectorial espacifica L!LE{ s sea de 5

en los articulos 42 y 43 de la LOUA, sin perjuiclo (|r*i iTvr_rqﬂl nianto =
5 parliculares de lpgEteqdia de | e 7

" Redaccién del apartado 2 del artlculo 34 del documento de Adaptacién Parcial, cuyo contenldo se ha
incorporado al presente articulo 13.7 del PGOU, una vez modificado. El apartado 1 del articulo 34 del
documento de Adaptacion Parcial tiene la misma redaccidn que el apartado 1 del articulo 13.7 del PGOU, que
se modifican mediante el presente documento.
8 se incorpora al articulo 13.7 el apartade 3 del 34 del documenio de Adaptacién Parcial del PGOU, si bien se
modifica mediante el presente documento para darte coherencia con el articulo 13.5 madificado.
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Memoria

la | clasifieacién, preparacion, embalaje, fransporte, almacenamienio y disiribucion, cuya
iprptantacion debe realizarse en el suelo no urbanizable por razones de racionalidad y
opfimizacian funcional o econdmica, siempre y cuando se hallen al servicio de la explotacion
entro de [a cual se emplacen, ¢ justifiquen su explotacién en algin régimen de asociacién-en

E—Pameb-Mma—l&que—deﬂnmeﬁesaeﬁmeﬂte%s#aeleﬂ—seeteHaL
3—Separacidn—atinderos—einca—{6)-metros—retranqueandose—delos—viales—de—asceso—wuna
drs@aem%&eua#e%me#e&eﬁe&eawne&pwadeweshe—@mtmde%nem—da
eawne—pubhee
Para llevar a cabao las edificaciones indicadas en este apartado, se requiere licencia municipal,
previa aprobaclon de un Plan Especial o Proyecto de Acluacidn, con el contenido minimo v
por el procedimiento establecido en los articulos 42 y 43 de la LOUA, sin perjuicio del
cumplimiento de les requisitos y condiciones exigidos por la In,-,J|;;!:-::if'm seclorial especifica
gque les sea de aplicacion, ¥ da las limitaciones que se recegen en las normas particulares de
Ia calegoria de suelo donde se encuentran.

abastecimiento de
la comparfiia

Podran tener acceso, con caracter individual, a los servicios basicos de

xmo. Avuntamiento Pleno

- agua, saneamiento y energia eléctrica, siempre gue eslos estén accesibles,
pai S suministradora acredite la viabilidad de la acomefida, ¥ no induzcan a la implantacion de
=4 nuevas edificaciones. En caso de no disponer de acceso a la red de saneamiento, debera
™ garantizarse la depuracion de las aguas residuales mediante depdsilos v filtros biclégicos
il & g adecuados a la envergadura de la aclividad. El coste de la solucién de acceso rodado,
S conaxidn a los servicios basicos, asi como de recogida, tratamiento, eliminacion y depuracion
= te toda clase de residuos, debera ser garantizado y asumido como cosle a cargo del
a E:j establacimianio de la propia aclividad,
;E Deberdn mantenar una disposicién acorde con su caracler aislado, y acomodardn sus
o matariales, alluras, colores, lexluras y posicion a las formas y paulas estélicas recogidas en

eslas Mormas., En este sentido, el disefic de las mismas se realizara, en 1a medida de lo
posible, seglin los principlos de la arquitectura bioclimatica y la ulilizacion de energias
renovables gue permitan el aprovechamiento 6ptimo de las condiciones climaticas andaluzas.
Se exigira la plantacion de arbolado como pantalla vegetal alrededor de la zona de acluacion,
para evitar el impaclo visual

Aprobado provisionalmente por

Articulo 13.12.- Usos cuya Utilidad Publica o Interés Social radique en el mismo o en la
Conveniencia de su Emplazamiento en el Medio Rural.

1. Engloban fundamentalmente des—tipos—de las acttwdades que, con caracter excepcianal, v de

acuerdo con lo previsto en el arliculo 42 de la LOUA', pueden aulorizarse en el suslo no
urbanizable por concurrir en ellas los requisilos de ulilidad piblica o inlerés social, por su
confribucion a la ordenacion y el desarrollo rurales, o porgque hayan de emplazarse

necesariamente en el medio rural, para los cuales, previa licencia municipal y aprobacidn del

¥ Redaccién del articulo 13.10, apartado 3.b) segin la Modificacion Puntual n® 2.C del PGOU, aprobada
definitivamente por la CPOTU el 25-7-2000 (BOP num. 215, de 5 de septiembre de 2000). Por coherencia con
la esfructura de la normativa recogida en el titulo decimotercero del vigente PGOU, las condiciones de
implantacion de las actividades destinadas a la primera transformacién de los produclos de la explolacién se
recogerén en los articulos donde se regulan las condiciones particulares de cada zona del suelo no urbanizable.

Son Actuaciones de Inlerés Publico en terrenos que tenen el régimen del suelc no urbanizable las
actividades de intervencion singular, de promocion plblica o privada, con incidencia en la ordenacion
urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés soclal, asi como la procedencia o
necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen juridico. Han de ser compatibles con el régimen
de la correspondiente categoria de suelo y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos. Se rigen por los
articulos 42 v 43 de la LOUA, vy por el articulo 13.10 de las presentes Normas.
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Memoria

correspondients Plan Especial o Proyecto de Acluacion que los habilite, podran realizarse
edificaciones, construcclones, obras o Instalaciones que sean consecuencia de los mismos, y se
encueniren expresamente parmifidas en las condiciones parliculares donde se proyecten.

2. De acuerdo con las pravisiones contenidas en las presentes normas, dichas aclividades Las-del
apartade-b} se subdividen en dos tipos de usos:

19y Uso industrial.
2°)Uso de equipamientos y servicios.

3. El Plan Especial o el Proyecio de Actuacion que se lramite contendra al menos las
determinaciones recogidas en el articulo 42 5 de la LOUA, debiéndose prestar especial atencion
a los siguientes aspectos:

a) En ralacion con el apartado B.a) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre la delimitacion de los
lerrenos afectados, se describira de forma inequivoca el &mbilo y superiicie que ocupara la
aclividad dentro de la finca donde se encuenlre, aporidndose la correspondiente
documentacion grafica, a escala adecuada, dande se sefialen los accesos y el emplazamiento
de |las edificaciones, conslrucciones, obras e instalaciones que inlegre.

El ambito superficial de la acluacidn no podrd ser inferior a la unidad minima de acluacién
para catla uso o calegoria de suelo, conforme a lo indicado en las presentes normas. Una vez
aprobado el correspondiente Plan Especial o Proyecto de Acluacion, dicho ambilo quedard
vinculado a la aclividad que se aulorice, no admiliéndose segregaciones gue supongan una
madificacion del mismeo. Cualguier alteracion del ambito de la actuacidon o del emplazamiento
de |as edificaciones danfro del mismo conllevara la necesarla modificacion del Plan Especial o
Proyecto de Actuacion mediante el que fueron autorizados.

b) En refacién con el apartade B.d) del articulo 425 de la LOUA, sobre |as infrads aitiuras
exleriores necesarias para la adecuada funcionalidad de |a aclividad, y & e
construcclonas, infraestructuras vy servicios plblicos exislentes en su ambilo leaibrial | de
incidencia, se evaluard la incidencia de las actividades a desarrallar v de las E'ﬁ_fl ,.'-.i‘.:’in 1C~;+;'-E
necesarias para las mismas sobre la ordenacion terriloral vy wrbanistica esta }%ic‘as.,r::_v’
valorédndose su relacion con el suslo urbano v urbanizable y con los nicleos de;

l Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARIO GENERAL

PESEA ¥ MEDRD AMEIENTE |

existentes en el suelo no urbanizable, asi como con las redes generales de infrag LR E
servicios y dolaciones exislenles en su ambito de incidencia, con objete—d& cn ﬁ? ré
infraestrucluras exleriores necesarias para la adecuada funcionglidad de Ta ac N - s
aportaran planos con la claridad y precision necesarias donde se recojan eslos aspdy I =

¢) En relacidn con el apartado C.b) del arlicule 42.5 de la LOUA, sobre la viabilidad ego ay i
duracion de la cualificacidn urbanistica de los ferrenos, se evaluara la incid rn':}L'—_di Ia Ll
aclividad sobre ¢l destino de los terrenos en el horizonte de una posible revision del PGOL, al
objeto de establecer el plazo preciso para su legilimacion, nunca inferior al tiempo que sea
indispensable para la amortizacidn de la inversidn gue requiera su maleralizacion. El
promolor dae la acluacidn debera asegurar la prestacidn de garanlia por cuantia minima del
diez por ciento (10%) de dicho importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucién de los lerrenos, con caracter previo a la aprobacion del Plan Especlal o Proyacto
de Actuacion.

FIRMADQO PCR FECHA FiRMA CERT. EXPERIDQ | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 12:47:08 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:314 04/01/2011 04/01/2014

10.23

855/

1

FECHA Y HORA

02/12/2013 13:.47.09

LI

385988038279202

PAGINA

17 /242

Ele documento mcorpora fimva eledtrdnica raconocida de atusido 8 | lay SW2003, de 19 s diciembre, de irma alecirinica. Pueds: verificar dicha firma

#n http 195,235 66.2 12080 60ma_gnwipl_verficarFirmaDecumento. jsp



Modificacion n® 15 del PGOU: APHOBACION PROVISICNAL
MNormas del Suelo No Urbanizable HOVIEMBRE 2013

Memoria

El esludio de viabilidad conlendra una valoracion del importe total de la inversion a realizar
para su implantacion efectiva, exclulda la correspondienle a maguinaria y equipos vy al coste
de adquisicion de los terrenos, que en el caso de conllevar la gjecucion de aedilicaciones,
conslrucciones, obras e instalacienes, o la rehabiliiacion o adecuacion de las mismas, so
calculard de conformidad con los requisiios establecidos para el caleulo de la base imponible
del impuesto sobre construcciones, obras e instalaciones, al ohjeto de establecar |a cuantia
de la prestacidn compensatorla que tiene por objeto gravar los aclos de edificacion,
construceian, obras o inslalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal
o analoga, en suelos que tengan el régimen del no urbanizable, y fue se devengara con
ocasion del otorgamiento de |a licencia.

4. Las personas lisicas o juridicas que promuevan estas acluaciones quedan obligados a solicitar |a
licencia urbanistica municipal en el plazo maxime da un (1) afo a parlir de la aprobacion del
correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacian, salvo en los casos excepluados por la
LOUA de |la obtencidn de licencia previa. Transcurrido dicho plazo sin que se hubiera solicitado la
licencia, o habiendo caducado el procedimiento para su concesion por causas imputables a los
interesados, quedara sin efecto |a legitimacion para llevar a cabo [a aclividad,

o

Cuando asi lo sefialen las condiciones particulares de la categorla de suelo donde se
encuentren, se podran aulorizar acluaciones de inlerés plablice en ediflicios existentes de caracler
historico o patrimonial, gue cuenten con elementos eslructurales sulicientes realizados mediante
sistemas conslruclives tradicionales, siempre que las mismas supongan su rehabilitacion.

Se consideraran edificios de cardeler historico o palrimonial las edificaciones rurales de interés
sefaladas en &l Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste, y aquellas olras que por
su antigiledad y valores expresivos de la identidad rural de Sanlicar de Barrameda sean
suscaplibles de incluirse en el Cataloge de slementos prolegidos del PGOLL

Se permitira que dichas adificaciones puadan ampllarse con zonas de nueva planta, siempre que
se |uslifigue adecuadamenle y no se menosecaben los valores del edificio y de su entorno naturai.
Dicha ampliacion no podrd superar al veinle por ciento (20%) de la superlicie original de la
edificacién gue se rehabilita, debiendo formar una unidad conlinua can la misma.

En las zonas con proteccion paisajistica se extremaran las condiciones de disefio para minimizar
su impacto en el paisaje, impidiéndose la alleracion sustancial de la topografia y la eliminacion de
la vegetacion exlstente, lanto en plataformas como en viarlos de acceso.

Se podran aulorizar actuaciones de interés pablico adn cuando la superficie de la finca en la que
se encuentren estos edificios sea inferior a [a unidad minima de actuacidn requerida, siempre gue
se acredite que dicha circunsiancia es anlerior a la entrada en vigor del PGOL, y sin perjulcio de
que les resulte de aplicacion lo establecido en |a disposicion transitoria segunda de las normas
de! PGOL para las edificaciones en siluacian legal de fuera de ordenacion

Aprabado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARIO GEMERAL

Arti'c':('jll‘rf)“?i.:3|,16.- Uso de Equipamiento y Servicios.

I

Jode |
A los 'F!ffelctos de astas Normas se establecen las sigulentes clases:

) Act idad€s dotacionales y espacios libres: son las encaminadas a cubrir las necesidades de
/1-~a pablacién, tanto en el aspecto de ocio, como en el cultural, sanitaric, deportivo, asistencial,
:E_a'i(}.' |

2 _dtivi!dades de servicios terciarios: son las destinadas al desarrollo de la vida social y al
1 ivertimiento, tales—come—ventas—ete. lales como los establecimientos gastrondmicos
‘sonacidos como “vantas” o los alojamientos lurlsticos en el medio rural.
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Articulo 13.18.-

Memoria

lerciarios y turisticos vinculados al medio rural,

1.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARID GENERAL

Articulo 13.19.- Uso Residencial. — ot
1.

Se prevén exslusivamente on esle arljculo los eslablecimientos de alojamianto rural previslos en
la legislacion seclorial aplicable con respeclo al Turisme en el Medio Rural®', y las instalaciones
permanentes de restauracion, también llamadas "ventas", es decir, las casas de comidas y
bebidas en general, al servicio del viario local o comarcal, que comportan instalaciones de
caracter permanente. Pueden incluir discotecas, pubs, lerrazas al aire libre, piscinas y similares.

Los establecimientos de alojamiento rural, tales como las casas rurales, los apartamentos
luristicos rurales o los corlijos solo se podran aulorizar si lienen como finalidad la rehabilitacion
de edificios exislentes, en los términos recogidos en el articulo 13.12, aparlade 5 de estas
MNormas. En ningln caso serd posible por cese de la actividad empresarial la reconversion de
plazas de alojamiento turistico en plazas de uso residencial.

En el caso de las ventas, se podra autorizar Ia conslruccion de establecimiantos de nueva planta
siempre y cuando eslén vinculados a eslaciones y dreas de sarviclo al servicio de las carreteras,
& a olras aclividades de caracter dolacional o lurislica,

Dicha vinculaciin no serd necesaria en el caso de solicitarse la implantacién de este tipo de
eslablecimiantos en edilicaciones existenles, siempre gue cumplan la normaliva especifica vy
saclorial de aplicacion para el uso al que se desfinan y resulten compatibles con la zona del suelo
no urbanizable donde se encuentran, atn cuando |a superficie de |a finca en la que se ubique la
edificacion sea inferior a |la unidad minima de actuacion requerida, deblendo acreditarse que
dicha circunslancia es anterior a la entrada en vigor del PGOU.

Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacién segln la actividad de que se trate, en
razon de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

En todo lo qua no colisione con lo regulado en la normaliva especial de usos y edificacion para &l
auelo no urbanizable, eslos usos se regiran por el contenido de las Normas generales de uso y
edificacién, definidas en el Titulo V y VI.

Si la implantacidn de estas actividades pudieran suponer una afeccién directalp' aspecies
forestales ¢ catalogadas bajo alguna figura de proteccion, el promotor debera obtdner la.—
correspondiente autorizacién de acuerdo con lo establecido en la Ieglslaménlgestat de

aplicacion, y se adoptaran las medidas preventivas necesarias para reducir el pp thro ol

incendios forestales y los dafios que de ellos pudieran derivarse, debiendo preseptar dnt
Ayuntamiento el correspondiente Plan de Autoproteccion contra incendios forestales, o

i I“ A

=] K vy
Usc residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a wwendq (E; i i
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos', es decin,;
situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a ofro de dlstmto

accesos exclusivos. Dentro del mismo conceplo se incluyen las Instalaclones agrarias J”mul nas

de uso doméstico que nomialmente conforman los usos mixtos en estas edificaciones, lales
como garajes, habitaciones de almacenamiento, lagares, hornos familiares, etc., siempre que
formen una unidad fisica integrada.

Se deberd presentar siempre de modo aislado vy justificado, vinculado a explotacicnes de
superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria principal, evitando Ia
formacién de nicleos de poblacion de acuerdo con los artieulos 13.5 v 13.7 de estas Mormas

" Decreto 2012002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turisme Activo (BOJA nuim. 14, de 2 de
febrero de 2002).
" Articulo 52.1.8) de la LOUA.
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Modificacion n® 15 del PGOU: APROBACION P

MNormas del Suelo No Urbanizable MEMVIEM

3. Con caracter previo al otorgamiento de ka licencia munic i[J'J| Que "II"'I'i(!‘ su implantacién, se
I-."{IIII‘IiI"I la aprobaciion del correspondiente FProyecto de Actuac Lt ;

1 los arlicule 'y 43 de |a LOUA para las Acluaclones
lI'_.I:_JIII'I'_.'- del suelo no urbanizable. Asl misma, sera necesario -Jr:l.f.'flii.n r}:st:.|rr|r?'1l;||||1|:r:!|‘ que el

solicitante ejerce |la citada actividad en el emplazamiento indicado.

niento Piej

i
L)
=
3
5
<€ é
. v
==
E ™D
= W2
Mg o
L
=
p‘f% Eé a) Las edificaciones y construcclones podran tener acceso, con caracler individual, a los
2=G basicos de abaste a, saneamienio y enargia eléclrica, siempre que
i ,-D-' 5 i accesibles, la compaiiia suminislradora acredile la viabilidad de la acomelida, y
a0 H no ||||~||7 an ala |||m| antacion de nuevas edificaciones. En caso de no disponer de acceso a la
e~ .
i ed de saneamienio, ra garantizarse la depuracion de las aguas residuales medianta
L "
05 atle

acuados a la enve {ura de la x.r:1|~,|r1.1-.ﬂ.

d i >|IU y filtros I |u| e

b) Cierres de fincas. Estaran sujetos a previa licencia municipal, la cual se concedera para los
gue sean estrictamente necesarios para la pacifica y normal implantacion del uso gue se trate.
En todo caso, los cerramientos deberan realizarse por medio de alambradas, empalizadas o
setos de arbusto pudiendo tamb|en combmarse los medios indicados.

Aprobado provisional
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Modificacion n® 15 del PGOU: APROBACION PROVISIONAL

MNormas del Suelo No Urbanizable MNOVIEMBRE 2013

¢) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al
ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas urbanas
y los materiales empleados, [a tipologia y los acabados habran de ser los nermalmente
utilizados en [a zona, disefiandose en la medida de lo posible segln los principios de la

arquitectura bioclimatica y la ulilizacién de energlas renovables que permitan el
aprovechamiento optimo de las condiciones climaticas andaluzas.
—
ey 2 |Articulo 13.22.- Suelo No Urbanizable Genérico.
— L}
e
5 E-’; an
i o |1. Usos caracteristicos:
m L |
a = = ()
% LTLE = Residensialfamiliadligade Vivienda {famlliar ligada a la explotacién agropecuariaz
Z 0 s Parcelaraini ; ! fioacién: roa.
2o . . ; . I . .
B {

~;;,h§ggi/&}-fde | = ‘

| S &3

] i
I i
LN

2. Usos autorizables: | S-Sy
= ()
» |nstalaciones permanentes de restauracién (ventas).

»  Eslablecimientos de alojamisnto rural si tienen como finalldad la rehabililacion de edificios
exislenles, de caracter hisldrico o patrimonial.

*  |Imagenes y simbolos,
3. Usos prohibidos: todos fos demas.
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Modificacion n® 15 del PGOU: APROBACION PROVISIONAL
Mormas del Suelo Mo Urbanizable MOVIEMBRE 2013

Memoria

4. Condiciones de Implantacién de las ediflicaciones, construc fIfJIIE”'B z inatalaciones vinculadas a los
usos caracteristicos y autarizables an esta calegoria de suelo: ™

*  Unidad minima de acluacion: una (1) Heclarea.

«  Dislancia minima a cualguier edificacion residencial: cincuenta {50) metros, Los establos o
instalaciones ganaderas debaran manlenar una distancia minima de quinientos (500) metros
a cualquier lugar donde se desarrollen actividades que originen presencia permanente o
concentraciones de personas. Asl mismo, se respetara una distancia minima de clan (100)
mairos a cauces y arroyos,
En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de la
explotacién, las edificaciones deberan siluarse a una distancia superior a cincuenta (50)
mealros de cualguler olra edificacion exislente, y de veinte (20} metros con respecto a olras
edificaclones existentes dentro de fa finca donde se proyeclen, salvo que éstas ya se
encuentren destinadas a la misma aclividad.

*  Relranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros

= Ccupacidn maxima de elementos construclivos sobre la unidad de actuacidn: con caractar
general, no podra superar el dos por cienlo (2%) de la supearficie de la unidad de actuacion.

En el caso de bodegas angjas a la explolacion, la superficie maxima edificable podra ser de
hasta cinco mil {5.000) melros cuadrados, con una sola planta de altura
En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de fa
explotacién vinculadas al régimen asocialive, la superflicie maxima edificable no podra
superar el dos (2%} por cienlo de la superficie de la finca matriz o de la suma de \odas |as
parcelas asociadas, limitandose la ocupacién sobre la parcela en la que se implanle al treinta
{30%) por ciento de su superficie, deblendo recogerse la vinculacian de la actividad y de la
adificacidn en el Regislro de la Propiedad.

= Aliura maxima de la edificacion: ocho (8) metros v dos (2) plantas, salvo en |os casos de las
naves deslinadas a la primera transformacion de produclos de la explotacion, que tendran
una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior se permitan enlreplanlas
destinadas a dependencias como oficinas, vesluarios y aseos que cumplan las condiciones
de accesibilidad y seguridad laboral, proporcionadas a las caracleristicas de la explotacién y
vinculadas estrictamente al correclo funcionamiento da la misma

= El disefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segln los principlos
de la arquitectura biociimalica y la utilizacién de energias renovables que permitan el
aprovechamiento optimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberan ajusltarse a las disposiciones recogidas en el Reglamentao para la
Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica o norma que
lo sustituya.

L SECRETARIO GENERAL

Aprobado provisionalmente por Exmo. Avuntamiento Pleno
28 NOVIEMERE 2013

Articulo 13.26.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o
Urbanistica de Campifa,

_ Agricola.
Gandero.
Vlwenda famlllar agr:aﬁa ligada a la exp]ataunn clgmpummﬂa—eeﬂ@e;enes—dem}plaﬂtaereﬂ-

" Se introduce un nuevo apartado, donde se deflinen las condiciones de implantacion de la edificacion, gue se
han suprimido del apartado 1, ya que daban lugar a confusion, dado que podia entenderse gue estaban
referidas (nicamente a la edificacidn residencial ligada a las explotaciones agrarias.
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» Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion.

no

b) Usos autorizables:

=

=  Poligono ganadero, esiabilos, granjas avicaolas y similares.
= ()

= Industrias peligrosas, con la excepcion de los siguignias lipos de inslalaciones:

o Centrales nucleares y olros reaclores nucleares.

=l . 3 i
& o Instalaciones de raproceso de combustibles nucleares irradiados
oy " - 1 ; -
g Instalaciones de produccion o enrlquecimients de combustible nuclear.
w5 Instalaciones para &l tratamiento yo depdsito final de combustible nuclear rradiado o de
&8 residuos de alta actividad
= 5 w14
= o Instalaciones para el almacenamiento, deposite final y procesamiento de residuos
% 7 radinactivas
= § o Instalaciones destinadas a la extraccion, ratamiento y fransformacion del amianto.
A ﬂ o Instalaclones para la fabricacion de productos basados en el amianto.
LLl

= ()

* Instalaciones permanentes de reslauracion (venlas)

provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pl

obado

Apr

Establecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad

* Imagenes y simbolos.

3:0) Usos prohibidos: todos los demaés.

i

Condiciones de Implantacidn de las edificaciones, conslruce iones e instalaciones 'v'||‘||“|.,lfa\]j.d5.| 11 |L‘-.|
usos caraclerislicos y autorizables en esla categoria de suelo: ™ _ =

= Unidad minima de acluacion: una (1) Hecldrea para las instalaciones angjas a la L.*H[:lf‘ul-:a::i:hlh
las instalaciones para la primera fransformacion de produclos de la explolacion, y para los

" Dentro de los usos autorizables, se incluyen los establos y granjas avicolas en el aparfado donde se
contemnpla el Poligono ganadero, en coherencia con la definicién de los usos agropecuarios que se recoge en el
articulo 13.10 de |las normas del PGOU. Asimisme, a efectos de acotar posibles impactos medioambientales, se
ha considerado enumerar ciertos tipos de instalaciones e industrias peligrosas cuya implantacion no procede en
el Suelo No Urbanizable del T.M. de Sanlacar de Barrameda.

'* Se introduce un nuevo apartado, donde se definen las condiciones de implantacion de la edificacion, que se
han suprimido del apartado 1, y que daban lugar a confusidn dade gue podia entenderse que estaban referidas
unicamente a la edificacién residencial ligada a las explotaciones agrarias.
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Modificacion n® 15 del PGOU: APROBACION PROVISIONAL

Mormas del Suelo Mo Urbanizahbhle NOVIEMBRE 2013

Memoria

usos de equipamientos y servicios regulados an los articulos 13.16 a 13.18 de |as presantes
Normas, ¥ diez (10} Heclareas para los restantes usos caraclaristicos v autorizables.

= Distancia minima a cualquier edificacion residencial: doscientos cincuenta (250) metros. Los
esiablos o inslalaciones ganaderas deberan maniener una distancia minima de guinientos
(500} melros a cualgquier lugar donde se desarrollen aclividades gue originen presencia
parmanenta o concentraciones de personas. Asi mismo, se respatara una distancia minima
de cien {(100) metros a cauces y arroyos.
En el caso de |las obras e instalaciones para la primera lransformacion de productos de Ia
explotacion, las edificaciones deberan siluarse a una distancia superior a cincusnta (50}
metros de cualguier olra edilicacién existenta, y de veinte (20) metros con respecto a ofras
edificaciones existentes dentro de la finca donde se proyecten, salvo que éstas ya se
encuentren deslinacdas a la misma actividad.

*  Relrangqueo de lindas y caminos piblices: veinte (20) melros.

=  QOcupacion maxima de elemenios constructives sobre la unidad de acluacion: con caracter
general, no podra superar el dos por ciento (2%) de |a superficie de la unidad de acluacidn
En el caso de bodegas angjas a la edplotacion, la superficie méaxima edificable podra ser de
hasta cinco mil {(5.000) metros cuadrados, con una sola planta de allura
En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de la
explolacion vinculadas al régimen asocialivo, la superficie maxima edificable no podra
superar al dos {2%) por ciento de la superficle de la finca matriz o de |la suma de todas las
parcelas asociadas, limilandose la ocupacion sobre la parcela en la que se implante al treinta
(30%) por ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la aclividad y de la
edificacion en gl Registro de la Propiedad

= Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metres y dos (2) plantas, salvo en los casos de las
naves destinadas a la primera lransformacion de productos de la explotacion, que tendrén
una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio inlerior se& parmitan enlreplantas
destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios v aseos gue cumplan las condiciones
de aceesibilidad y seguridad laboral, proporcionadas a las caracteristicas de la explotacion y
vinculadas estriclamente al correclo funcionamienlo de la misma.

= El disefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segln los principios
de la argquitectura bioclimatica y la ulilizacion de energias renovahles que permitan el
aprovechamiento optimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exlerior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica ¢ norma que
lo sustituya.

L SECRETARIO GENERAL

E

| Aprobado provisionalmente por BExmo. Ayvuntamiento Pleno
28 NOVIEMERE 2013

Articulo 13.27.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Flanificacion Territorial o
Urbanistica de la Colonia de Monte Algaida y Navazos de la Veta,

()

a) Usos caracteristicos:

j" " Agricola.

I'l'u.'{;'lr1'|i;]l.'|-$']|'l]‘.i‘

enda familiar agradia ligada a la explotacion agricola-eendiciones-de-implantacion:
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Bt Memoria
Normas del Suelo No Urhanizahle NOVIEMBRE 2013

. A o ficacia 8 2y pi .

* |nstalaciones anejas a la explotacion.™

n  |nstalaciones para la primera transformaC|on de produclos de la explotacién, solo en el
supuesto de régimen asociativo,’

b) Usos auterizables:

()

= |nstalaciones permanentes de restauracion (venlas).

= Imagenes y simholos.

¢) Usos prohibidos: todos los demas.

d) Condicionas de implantacion de las edificaciones, canslrucciones e inslalaciones vinculadas a los
usos caracteristicos y autorizables en esla calegoria de suelo—cen—ta—excapcidn—delas
edificacionss—obras—e—instalacienes—para—la—pdmera—translormacién—de—produstos—de—la
enplotasitn- euyah-h{mfrl|r.1,}ru-‘-r; de implantacién-serdndnsresogidas en-el articulo 13.10.3.b} de

2
7}
A
£
QL
5
E
2.t las-presentes-MNormas:'
2ol
G a % = Unidad minima de actuacién: una {1) Heclarea,
™~ o i : k ; . s
u%"” ] * La edificacion se localizard preferentemente en—el-patimelro en la franja de los primeros
o S, {reinfa (30) metros de [a finca agricola, contados desde los linderos correspondientes a los
82 - caminos plblicos, salvo las obras e instalaciones para la primera lransformacion de
255 producios de la explatacion vinculadas al régimen asociativo
£ o ; : e
E = Eﬁ * Retrangueo a ejes de caminos piblicos: ocho (B) metros,
= LL i . . = U
g &0 Las obras e Inslalaciones para la primera lransformacion de productos de la explolacion
2 ] respetaran una separacidn con respecto a los viales de accesa de cualro (4) maigassen los &
= caminos privados, y ocho (8) matros de la cuneta en los caminos poblicos, v una digthngia de :
[w] 9 = - k e —
£ cinco (5) metros con respecto a los restantes linderos. i e | = ¢
i Yoo y . -1 2 wt B
L= = QOcupacion maxima de elementos constructivos sobre la unidad de acluacion: |cbghp or =< = §
A ciento (4%} de su superficie lotal de la unidad de acluacian. e g
: : . ; Z|GE | = &
?1 En el caso de las obras e instalaciones para fa primera fransformacién de p@rm‘f@f 95-(1 P2
<L explotacién vinculadas al régimen asociativo, la superficle méaxima edificableps At -
superar el dos (2%) por ciento de la superficie de la finca matriz o de la suma d wt{JB" &t :
parcalas asocladas, limilandose la ocupacion sobre |a parcela en |la gue se implan eﬂi!flﬂ&] Al -"\/ =
[= ) :-"T

(30%) por ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la activig 4 de la

edificacion en el Registro de la Propiedad. l’_} el

s Altura maxima de la edificacion: ocho {8) melros v dog (2) plantas, salvo en los FaSb‘?‘fl:led'S
naves destinadas a la primera lransformacién de productos de la explolacidn, que lendran
una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior se permitan entreplantas
destinadas a dependencias como oficinas, vesluarios y aseos gue cumplan las condiciones
de accesibilidad v seguridad laboral, proporcionadas a las caracleristicas de |la explotacion y
vinculadas estriclamenie al correcto funclonamiento de la misma

i-:_ ST DE AGRTULY

'8 Dentro de los usos caractersticos, se incluyen las instalaciones anejas a las explotacionss agropecuanas,
conforme a la redaccion del articulo 41 del Documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA,

" Redaccion dada segun la Modificacién Puntual n® 2.C del PGOU, aprobada definitivamente por la CPOTU el
25-7-2000 (BOP num. 215, de & de septiembre de 2000}
'® Se intreduce un nuevo apartado, donde se definen las condiciones de implantacion de la edificacion, que se
han suprimido del apartado 1, y que daban lugar a confusién dado que podia entenderse que estaban referidas
Unicamente a la edificacién residencial ligada a las explotaciones agrarias.
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Mormas del Suelo No Urbanizable MOVIEMBRE 2013

= Eldisefio de estas edificaciones se realizard, en la medida de lo posible, segun los principios
de la arquitectura bioclimédtica y la utilizacidbn de energias renovables que permitan el
aprovechamiento 6ptimo de las condiciones climéaticas andaluzas. lLas instalaciones de
alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamenio para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminaciéon luminica o norma que
lo sustituya.

Articulo 13.28.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacian Territorial o
Urbanistica de la Ampliacion de la Algaida.

()

a) Usos caracteristicos:

& Agricola.
—1 = Invernaderos.
* Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explatacién, solo en el
supuesto de regimen asocclativo, esdestérminosrecogidosen-alafdicule 4310 del RGOL,
d} Condiciones de implantacion de las edificaciones, conslrucciones e inslalaciones para la primera
transformacion de productos de la explolacion en esta categoria de suelo;’
*  |Unidad minima de actuacion: una (1) Hectarea, requiriendase que la suma de todas las
parcelas asociadas sea superior a cien hectareas (100 Ha).

3

EL SECRETARIO GENERAL

= Relrangueo con respeclo a los viales de acceso: cualro (4) metros en los camings privados vy
ocho (8) metros de la cuneta en los caminos plblicos. Se respelara una distanclia de cinco
(5) metros con respecto a los restantes linderos.

*  La superficie maxima adiflicable no podra superar el dos (2%) por ciento de Ja superficie de |a
finca matriz o de la suma de lodas las parcelas asociadas, limitandose |la ocupacion sobre la
parcela en la gue se implante ai treinta (30%) por ciento de su superficie, debiendo recogerss
la vinculacion de la actividad y de la edilicacion en e Registro de la Propiedad.

= Allura méxima de la edificacion: ocho (8) melros y una (1) planta, sin perjulcio de gue an su
espacio Inlerior se permitan enlreplantas deslinadas a dependencias como oficinas,
vestuarios y asesos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad [aboral,
proporcionadas a las caracleristicas de la explotacién y vinculadas esitrictamente al correcto
funcionamiento de la misma.

= Eldisefio de estas edificaciones se realizard, en la medida de lo posible, segln los principios
de la arquitectura bioclimatica y la utilizacién de energias renovables que permitan el
aprovechamiento 6ptimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberdn ajustarse a las disposiciones recogidas en sl Reglamento para la
Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica o norma que

: Ig:sustituya.
!
| Articulo’ 13.29.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o
' tmj,de la Zona Regable de la Costa Noroeste.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMERE 20

V;wenda familiar agraria ligada a la explolacion agricola-sendiciones-de-implantacién:
[ W i—%eel&#mwuiaéaﬁa—emﬂeaemn—se#e-

'° Se introduce un nuevo apartado, donde se definen las condiciones de implantacidn de las obras e
instalaciones para la primera transformacién de los productos de la expletacion.
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Mormas del Suelo Mo Urbanizable MOVIEMBRE 2013

Instalaciones anejas a la explolacian.

Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion.

b) Usos autorizables:
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(..
Instalaciones permanentes de restauracion (ventas).

Establecimientos de alojamiento rural si tienen come finalidad la rehabilitacion de edificios
axistantes, de caractar histdrico o patrimonial

:es.lde. cialligado—al -entretonimionto—de—as—obras—publicas—y—de—las—infrasstructuras

Imagenes y simbolos.

d) Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e inslalaciones vinculadas a los

sos caracleristicos y autorizables en esta categoria de suelo:™

Unidad minima de actuacion: una (1) Heclarea.

Distancia minima a cualquler edificacion residencial; cincuenta (50) melros. :
En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de produgd: = de la
explotacion, las edificaciones deberdn siluarse a una distancia superior a f,mt:ualnfa{ 11] E—
melros de cualguier olra edificacion exislente, v de veinte {(20) melros con rr-'wpe‘-dﬂ pollas -
edificaclones exislenles dentro de la finca donde se proyecten, salvo que Uﬁ'[r:i'-
encuentran deslinadas a |la misma actividad. e Z
s 1 5 9 TH Bl
Retranqueo a ejes de caminos pablicos: Ocho (8) melros. e 1 S
b o jid
Oecupacidn maxima de elamenfos constructives sobre la unidad de actuacién: com(
general, no podra superar el cualre por ciento (4%) de la superficie de la |{f)ie

ASEEENTE |

=

CONCEERIA Do AGRWLMTURA, PESCA ¥ MESED

acluacion. o

En el caso de bodegas anejas a |a explatacion, la superficie maxima adificable p :‘ir"a
it

hasta cinco mil (5.000) melros cuadrados, con una sola planta de altura. | .

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de Ja
explotacién vinculadas al régimen asociativo, la superficle maxima edificable no podra
superar el dos (2%) por clento de la supericie de la finca matriz o de la suma de todas las
parcelas asociadas, limildndose la ccupacion sobre |a parcela en |a que se implante al lreinla
(30%) por ciento de su superficie, debiende recogerse la vinculacion de la actividad y de |a
edificacion en el Regislro de la Propiedad.

Altura maxima de |la edificacion: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo an los casos -:114 las
navas deslinadas a la primera transformacion de productos de la explotacion, que tendran
una sola planta, sin perjulcio de que en su espacio interlor se permitan entreplantas
tlestinadas a dependencias como oficinas, vesluarios y aseos que cumplan las condiciones
de accesibilidad y seguridad |abaral, proporcionadas a las caracleristicas de la explolacion y
vinculadas estrictamente al correcto funcionamiento de la misma

*® Se introduce un nuevo aparlado, donde se definen las condiciones de implantacién de la edificacién, que se

han

suprimide del apartado 1, y que daban lugar a confusién dado que pedia entenderse que estaban referidas

unicamenle a la edificacidn residencial ligada a las explotaciones agrarias.
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Mormas del Suelo No Urbanizable

» Eldisefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segin los principios
de la arquitectura bioclimatica y la ulilizacidon de energias renovables que permitan el
aprovechamiento optimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacidn lumfnica o norma que
lo sustituya.

Articulo 13.30.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de las Marismas Transformadas.

()
b) Usos autorizables:”’
= Pgligono ganadero, establos, granjas avicolas y similares.
= ()
()
d) Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaclones vinculadas a los
usos caracterislicos y aulorizables en esta categoria de suelo:*
¢ Unidad minima de actuacian: una (1) Heclarea.
* Distancia minima a cualquier edificacion residancial,

o  Can cardcler general, doscientos cincuenta (250) melros.

o Las vaquerias y granjas avicolas deberdn siluarse a una distancia minima de dos {2)
kilhmetros del [Imite del suslo urbano o urbanizable de uso global residencial, y de
quinientos (800) melros de cualguier lugar donde se desarrollen aclividades que
originen presencia permananie o concentraciones de personas

=
=
il

*  Refrangueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.

«  Qeupacion maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuaclén; dos por elento
(2%) de su superficie total, sl bien, para el uso autorizable de poligono ganadero, establos,
granjas avicolas y similares se podrd occupar hasla un treinla por cienlo (30%) de su
superficie total, con un limite de diez mil metros cuadradoes (10.000 m*).

= Allura maxima de la edificacién: ocho (8) metros y una {1) planta, sin perjuicio de gue en su
espacio interior se permitan entreplantas deslinadas a dependencias como oficinas,
vesluarlos y aseos que cumplan las condiciones de accesibilldad y seguridad laboral,
proporcianadas a las caracleristicas de la explotacian y vinculadas estrictamente al correcto
funcionamiento de la misma.

= Eldisefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segtin los principios
de la arquitectura bioclimatica y la utilizacién de energias renovables que permitan el
aprovechamiento optimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para la
Proteccidn de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacidn luminica o norma que

< ilo sustituya.

3| “MODIFICACIONES A LOS RESTANTES DOCUMENTOS DEL PGOU VIGENTE.

CRETARIO GEM

E

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMERE 2013
ELS

; L7
; Wt oducen modificaciones en los restantes documentos del PGOU vigente,

] | |
EL/DIRECTOR DEL DPTO. DE PLANEAMIENTO Y GESTION, FDO.: JOSE JAVIER RUIZ ARANA.

' |Dentro de los usos autorizables, se incluyen los establos y granjas avicolas en el apartado donde se
contemplael Paoligono ganadero, en coherencia con la definicidn de los usos agropecuarios qgue se recoge en el
articuio 13 10 de las normas del PGOU.

2 Seintrodlice un nuevo apartado, donde se definen las condiciones de implantacidn de la edificacion, que se
han suprimido del apartado 1, ya que daban lugar a confusién, dado que podia entenderse gue eslaban
referidas Unicamente a la edificacién residencial ligada a las explotaciones agrarias.
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Aprobado provisionalments por Exmo. Avuntamiento Pleno
28 NOVIEMERE 2013
EL SECRETARIO GENERAL

II, NORMAS URBANISTICAS (RESULTADO DE LA MODIFICACION),
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Normas
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Normas del Suelo No Urbanizable W mff'j ca

PRIMERO. Los articulos 13.4, 13.5, 13.6, 13.7, 13.10, 13.12, 13.16, 13.18, 13.19, 13.22, 13.26,
13.27, 13.28, 13.29 y 13.30 del Titulo Decimotercero del vigente PGOU quedan redactados del
stguiente modo:

Articulo 13.4.- Parcelaciones.

1. En los terrenos con régimen del suelo no urbanizable quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas, siendo nulas de pleno derecho.

Se considerard parcelacion urbanistica la divisién simultanea ¢ sucesiva de terrenos, fincas o
parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo establecido en la legistacién agraria,
forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la formacién de un nuevo niclec de poblacidn.

2. La divisién o segregacion, o actos asimilados, de una finca en el suelo no urbanizable solo sera
posible cuando no dé lugar a parcelas de extensién inferior a la unidad minima de cultivo

‘HFU

miznkto Pl

por Exmo, Ayunt

establecida por la legislacion agraria aplicable, o de extension inferior a ta aranzada (0,4752
: hectareas) en la zona de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Campifia, y siempre y
cuando su finalidad esté exclusivamente relacionada con el uso agricola, pecuario, forestal,
cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizaciéon racional de los recursos naturales.
Con independencia de las unidades minimas de cultivo establecidas por legislacion agraria,
> cuando sobre un espacio agrario existiese un plan del Ministeric o de la Consejeria competentes
= en materia de Agricultura, sobre mejora de la explotacion, el régimen juridico de la propiedad,
e unidades indivisibles, requisitos y demas condiciones, serdn en fodo caso las que en tales planes
: ] y en sus documentos publicos se exijan, respetandose sus determinaciones y I.imitaciones en el
o o plqneamu'en'to de las presentes Normas o en los Planes que las desarrollen, siempre que sean
E:J 5 mas restrictivas que las del presente Plan.
= EI Sin perjuicio de lo dispuesto en este apartado, se permite la divisién o segregacion de fincas
= £y rusticas en el caso de disposicién a favor de propietarios de fincas colindantes, siempre que
oy t como consecuencia de la divisidon o segregacidn, tanto la finca que se divide o segrega como la
| colindante no tengan una superficie inferior a la unidad minima de cuitivo.
,.
) 3. Las divisiones, segregaciones y agregaciones sefialadas en el apartado anterior no eskan s’ujetas 0
: a licencia municipal, si bien, cualquiera de estas actuaciones precisaran de la declaracionde 1
) innecesariedad de licencia de parcelacion, sin perjuicio de que en el caso de advertir fue ng se
cumple la legislacién agraria sobre unidades minimas de cullivo, se ponga de mamﬂesto pon -

robad

o

parte de este Ayuntamiento dicha circunstancia a la Administracién agraria competentes

4. La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario, y las segregaciones o dlwsiﬁhm@gﬂ
su amparo puedan hacerse, no serd equiparable con la unidad minima de actuacién us’tqb
para cada uso o categoria de suelo, conforme a lo indicado en las presentes normas.

Se define como wnidad minima de actuacidn la parcela o conjunto de parcelas que clpu!
la superficie minima especificada para cada categoria y subcategoria del Suelo No L,lrb
necesaria para la implantacibn de los usos caracteristicos o autorizables en dichas” categorlas
gue conlleven la realizacion de obras, edificaciones, construcciones o instalaciones, con las
limitaciones y condiciones expuestas en |a presente normativa.

Articule 13.5.- Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Se consideran actos reveladores de una posible parcelacién urbanistica aquellos en los que,
mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas
en pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accién, participacién u otro derecho
societario, puedan existir diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una
parle del inmueble equivalente 0 asimilable a los supuestos del articulo anterior, sin que la
voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacién.
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2. lgualmente, se presumird que existe una posible parcelacién urbanistica cuando en una finca se
realicen obras de urbanizacién, subdivision del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o
cuando, adn no traldndose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un
proceso urbanizador unitario, y en cualquier caso, cuando presente al menos una de las
siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o
en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en
que se enclentre.

b} Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, gque no aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, ¢con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con
independencia de que cuenten con encintado de acera.

Disponer de servicios de abastecimiento de agua o de energia eléctrica para el conjunto, con
captacion o estacion de transformacion comUn, o red de saneamiento con recogida Unica, ¢
cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y
recreo, comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas ¢ en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en

= régimen de propiedad horizontal ¢ como vivienda unifamiliar.
" e - . . o .
= w f) Existir publicidad mercantil que se refiera a venta de parcelas edificadas o edificables, en el
'L_‘J‘ 5 terreno o en sus inmediaciones, para la sefializacidon de su localizacion y caracteristicas,
& o publicidad impresa o inserciones en los medios de comunicacién social, que no contengan la
T =) fecha de aprobacion o autorizacidn de dicha implantacion y el érgano que la otorgo.
L] =T
@] 'E'_f 3. La concurrencia de cualguiera de los indicios evidentes expresados en el articulo anterior en
;’ﬂ—’ = parcelaciones realizadas en una misma finca rdstica, en una actuacidn conjunta, ¢ por
~ agregacion en el liempo de varias prdximas, mediante plan preconcebido o proyecto de

urbanizacién o actuacién comun o acumulativa, aungue fuese discontinua en el tiempo y en el
espacio, dara lugar al ejercicio de las acciones previstas en la legislacién urbanistica.

|4. La consideracién de |a existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion
de las licencias que pudieran solicitarse, asi como |la paralizacién inmediata de las obras v otras
intervencicnes que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

JArtic:ulo 13.6.- Division o segregacion de fincas de caracter rastico.

1. La prohibicién de las parcelaciones urbanisticas no comportara, por su propia naturaleza, la
imposibilidad de las transferencias de la propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
rusticos, de acuerdo con lo previsto en el articulo 13.4 de las presentes normas.

lLos Noi_érios y Registrador/a de la Propiedad exigiran que se acredite el control del Ayuntamiento

ara a_utowcm)ir escrituras de divisidn de terrenos en el suelo no urbanizable.
rticulhl .- Nacleo de Poblacién.

) _\e§dera por nucleo de poblacion, a los efectos del presente Plan General, la agrupacion de

ed|f|c. cignes de caracter residencial, préximas entre si, con acceso viario y servicios urbanisticos
comunes, que generan actividades propiamente urbanas, y que pueden dar lugar a la formacién
de un asentamiento urbanistico.

A estos efectos, se consideran asenfamientos urbanisticos aquellos ambitos territoriales
consahdados por edificaciones préximas entre si, que generan actividades propiamente urbanas,
con entidad suficiente como para necesitar infraestructuras, dotaciones y los servicios
urbanisticos bésicos especificados en el arliculo 45.1.a) de la LOUA.
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2. Se considera que no existe posibilidad de formacidn de nlcleo de poblacion cuando la edificacion
tenga consideracidn de aislada, porque se vincule a un destino relacionado con fines forestales,
agricolas, ganaderos ¢ analogos, y a una superficie de terreno en las condiciones que para cada
zona de suelo no urbanizable se fijan.

Por otro lado, se considerara que inducen a la formacion de nuevos asentamientos y nlcleos de
poblacidén los actos de realizacion de segregacicnes, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por si mismos ¢ por su situacidn con respecto a los asentamientes ¢ nuclecs
de poblacidn exisientes u otros usos de caracter urbanistico, sean susceplibles de generar
demandas de infraestructuras ¢ servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de
suelo, y en particular, aquellos actos que den lugar a las circunstancias indicadas en el articulo
13.5, apartado 2 de las presentes Normas.

_Articulo 13.10.- Uso Agropecuario.

1. Engloba todo tipo de actividades relacionadas con la produccidn agropecuaria, entendiendo
como tales la agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales,
la horticultura o floriculiura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacion maderera, la cria y
guarda de animales en régimen de estabulacion o libre, la cria de especies piscicolas, la caza y
la pesca.

Dentre de ellas se regulan especificamenie las siguientes:

a) Actividades agricolas: Se incluyen dentro de esta categeria las ligadas directamente al cultivo
de recursos vegetales. Entre ellas, merecen especial censideracion las siguientes:

a1) Instalacién o construccién de invernaderos: se trata de instalacienes o construcciones fijas
0 semipermanentes para el abrigo de los cultivos.

Debido al grado de aprovechamiento intensivo del terreno que se obtiene, dichas
instalaciones deberan adeptar medidas tendientes a impedir la continuada salinizacién de
suelos y la contaminacién en el nivel fredtico, para lo cual, deberén estar dotadas de
previsiones de drenaje superficial y se considerardan como “usos prows@nqles de
duracién no superior a diez (10} afios, a los efectos de la aplicacién de la Ley dal- Slutrlo |

a2) Viveros: son instalaciones destinadas al cultivo de plantones para su posterior tras lant
Actividades ganaderas: se incluyen en esta categoria la cria de todo tlpo "‘g‘ga’ﬁ!a
animales en general, la cria y guarda de animales en régimen de B3t o

excluyéndose los jardines zooldgicos. Dentro de la misma se prevén especmcamente

b1) Establos, granjas avlcolas y similares: se incluyen aqui aquellas con‘-';t,rycclnnes
destinadas a la produccidn comercial de animales o sus productos. [ |

Para llevar a cabo este tipo de construcciones se requiere licencia mummpaJ previa
aprobacién de un Plan Especial o Proyecto de Actuacion, con el contenido minimo-y-por-ek
procedimiento establecido en los articulos 42 vy 43 de la LOUA, sin perjuicio del cumplimiento
de los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion sectorial especifica que les sea de
aplicacion, y de las limitaciones que se recogen en las nermas particulares de la categorla de
suele donde se encuentren,

Actividades forestales; se incluyen dentro de esta categorfa las ligadas directamente a la
explotacién de especies arbdreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales susceptibles
de explotacidn o aprovechamiento controlado.

3. Actividades vinculadas a la explotacion agropecuaria:

a) Obras e instalaciones anejas a la explotacién, se incluyen en esta denominacidon aquellas
instalaciones para el desarrollo de las actividades primarias, tales como almacenes de
productos y maquinaria, cuadras, establos, vaquerias, etc.
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Obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion: se
incluyen aqul instalaciones industriales para la manipulacion, primera transformacion y
comercializacién en origen de productos agropecuarios vy forestales, tales como almazaras,
instalaciones de vendimia, bodegas, secaderos, aserraderos, etc., asi como las unidades para
la clasificacién, preparacién, embalaje, transporte, almacenamiento y distribucién, cuya
implantacion debe realizarse en el suelo no urbanizable por razenes de racionalidad y
optimizacién funcional ¢ econdmica, siempre vy cuando se hallen al servicio de la explotacion
dentro de la cual se emplacen, ¢ justifiqguen su explotaciéon en algin régimen de ascciacion.

Para llevar a cabo las edificaciones indicadas en este apartado, se requiere licencia municipal,
previa aprobacion de un Plan Especial o Proyecto de Actuacién, con el contenido minimo vy
por el procedimiento establecido en los articulos 42 y 43 de la LOUA, sin perjuicio del
cumplimiento de los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion secterial especifica
que les sea de aplicacion, y de las limitaciones gue se recogen en las normas particulares de
la categoria de suelo donde se encuentren.

Podran tener acceso, con caracter individual, a los servicios basicos de abastecimiento de
agua, saneamiento y energia eléctrica, siempre que estos estén accesibles, la compafila
suministradera acredite la viabilidad de la acometida, y no induzcan a la implantacion de
nuevas edificaciones. En caso de no disponer de accesc a la red de saneamiento, debera
garantizarse [a depuracién de las aguas residuales mediante depdsitos v filtros bioldgicos
adecuados a la envergadura de la actividad. El coste de la solucién de acceso rodado,
conexién a los servicios basicos, asi como de recogida, fratamiento, eliminacién y depuracién
de toda clase de residuos, debera ser garantizado y asumido como coste a cargo del
establecimiento de la propia actividad.

Deberan mantener una disposicion acorde con su cardcter aislado, y acomodaran sus
materiales, alturas, colores, texiuras y posicion a las formas y pautas estéticas recogidas en
estas Normas, En este sentido, el disefio de las mismas se realizard, en Ja medida de lo
posible, segin los principios de la arquitectura bioclmatica y la utilizacién de energias
rengvables que permitan el aprovechamiento 6ptime de las condiciones climaticas andaluzas.
Se exigira |la plantacion de arbolado como pantalla vegetal alrededor de la zona de actuacion,
para evitar el impacto visual.

Infraestructura de servicio a la expletacion: se consideran como tales aquellas infraestructuras
{eléctricas, viarias, de abastecimiento ¢ saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el
servicio de una explotacion ¢ de un reducido nimere de ellas. En general supondran obras de
conexion de determinadas explotaciones vy los sistemas generales que les sirven o pueden
servirles.

Desmontes, aterramientos, rellenos: en general se incluyen aqui todos aquellos movimientos
de tierras que supongan la transformacion de la cubierta vegetal y edéfica del suelo, alterando
© no sus caracteristicas morfotopograficas.

Estan sujetos a licencia urbanistica (en caso de no estar ya contemplados en proyecto
tramitado de acuerdo cen la normativa urbanistica y sectorial aplicable), cuando las obras
suparen una superficie de dos mil quinientos (2.500) m? de tierra.

Cbp;aciones de agua: se consideran aqui aquellas obras e instalaciones que posibiliten
captagiones de aguas subterrdneas o superficiales. Se incluyen dentro de éstas, entre otras,
) uefgs represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y utilizacion de
ropias explotaciocnes, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la captacién de

regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes y normas del

Ministério de Agricuitura, de la Junta de Andalucia y a su legislacién especiliica.
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Articulo 13.12.- Usos cuya utilidad publica ¢ interés social radique en el mismo o en la
conveniencia de su emplazamiento en el medio rural,

1.

Engloban fundamentalmente las actividades que, con caracter excepcional, y de acuerdo con lo

previsto en el articulo 42 de la LOUA, pueden autorizarse en el suelo no urbanizable por concurrir
en ellas |os requisitos de utilidad publica ¢ interés social, por su conlribucidn a la ordenacién y el
desarrollo rurales, o porque hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural, para los
cuales, previa licencia municipal y aprobacion del correspondiente Plan Especial 0 Proyecto de
Actuacién que los habilite, podran realizarse edificaciones, construcciones, obras o instalaciones
que sean consecuencia de los mismos, y s€ encuentren expresamente permilidas en las
condiciones particulares donde se proyecten.

2. De acuerdo con las previsiones contenidas en las presentes normas, dichas actividades se
subdividen en dos tipos de usos:

1°)Uso industrial.

2% Uso de equipamientos y servicios.

3. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacién que se ftramite contendra al menos las
determinaciones recogidas en el articulo 42.5 de |la LOUA, debiéndose prestar especial atencidn
a los siguientes aspectos:

a) En relaciéon con el apartado B.a) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre la delimitacién de los

terrenos afectados, se describird de forma inequivoca el ambito y superficie que ocupard la
actividad dentro de la finca donde se encuentre, aportandose la correspondiente
documentacidn grafica, a escala adecuada, donde se sefialen los accesos y el emplazamiento
de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre.

El ambito superficial de la actuacion no podra ser inferior a la unidad minima de actuacién
para cada uso o categoria de suelo, conforme a lo indicado en las presenies normas. Una vez
aprobado el correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacién, dicho ambito guedara
vinculado a la actividad que se autorice, no admitiéndose segregaciones que surm‘nb_an urar -
modificacién del mismo. Cualquier alteracion del ambito de la actuacién o del emplé,damiel»to__. =
de las edificaciones dentro del mismo conllevara la necesaria modificacidn del PlanlEspecr = .
Proyecto de Actuacién mediante el que fueron autorizados. [

En reIaCIon con el apartado B.d) del articulo 425 de la LOUA, sobre Ias lﬁrag

construcciones, infraestructiuras y servicios publicos existentes en su amblto terrjm 2
incidencia, se evaluard la incidencia de las actividades a desarrollar y de las e rﬂ cion %
necesarias para las mismas sobre la ordenacidn territorial v urbanlstica establemdas
valordndose su relacién con el suelo urbano y urbanizable y con los nucleos de er?_an_lbn &
existentes en el suelo no urbanizable, asi como con las redes generales de infragstrueturas;

sefvicios y dotaciones existentes en su ambito de incidencia, con objelo de concretar las
infraestructuras exieriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad. Se

aportaran planos con la claridad y precisidn necesarias donde se recojan estos aspectos.

En relacién con el apartado C.b) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre la viabilidad econdmica y
duracidon de la cualificacidon urbanistica de los terrencs, se evaluard la incidencia de la
actividad sobre el destino de los terrenos en el horizonte de una posible revisiébn del PGOU, al
objeto de establecer el plazo preciso para su legitimacién, nunca inferior al tiempo que sea
indispensable para la amortizacién de la inversidn que requiera su materializacion. El
promotor de la actuacién debera asegurar la prestacion de garantia por cuantia minima del
diez por ciento (10%) de dicho importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de
restitucion de los terrenos, con caracter previo a la aprobacion del Plan Especial o Proyecto
de Actuacion.
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El estudio de viabilidad contendra una valoracidn del importe total de la inversidn a realizar
para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos y al coste
de adquisicidn de los terrenos, que en el caso de conllevar la ejecucion de edificaciones,
consfrucciones, obras e instalaciones, o la rehabilitacion o adecuacidn de las mismas, se
calculara de conformidad con los requisitos establecidos para el célculo de la base imponible
del impuesto sobre construcciones, obras e instalaciones, al objeto de establecer la cuantia
de la prestacion compensatoria que tiene por objeto gravar los actos de edificacion,
construccion, obras o instalaciones no vinculados a la explotacién agricola, pecuaria, forestal
0 analoga, en suelos que tengan el régimen del no urbanizable, y que se devengara con
ocasién del otorgamiento de la licencia.

4. Las personas fisicas o juridicas que promuevan estas acluaciones quedan obligados a solicitar la
licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un {1) afo a partir de la aprobacién del
correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos exceptuados por la
LOUA de la obtencion de licencia previa. Transcurrido dicho plazo sin que se hubiera solicitado la
licencia, o habiendo caducado el procedimiento para su concesidn por causas impuftables a los
interesados, quedara sin efecto la legitimacidn para llevar a cabo la actividad.

5. Cuando asi lo sefialen las condiciones particulares de la categoria de sueflo donde se
encuentren, se podran autorizar actuaciones de interés publico en edificios existentes de caracter
histdrico o patrimonial, que cuenten con elementos eslruciurales suficientes realizados mediante
sistemas constructivos fradicionales, siempre que las mismas supongan su rehabililacién.

Avuntamiento Pleno

RAL

—
i
o
L)
vl

s
i

Se consideraran edificios de caracter histérico © patrimonial las edificaciones rurales de interés
sefialadas en el Plan de Ordenacion del Teriitorio de la Costa Noroeste, y aquellas otras que por
su antigliedad vy valores expresivos de la idenlidad rural de Sanlicar de Barrameda sean
susceptibles de incluirse en el Catélogo de elementos protegidas del PGOU.

por Exmo.
EMB
10 GENE

L SECRETARI

Se permitird que dichas edificaciones puedan ampliarse con zonas de nueva planta, siempre que
se justifigue adecuadamente y no se menoscaben los valores del edificio v de su entorno natural.
Dicha ampliacion no podra superar el veinte por ciento (20%) de la superficie original de la
edificacidn que se rehabilita, debiendo formar una unidad continua con la misma.

ent
2B NOW

En las zonas con proteccion paisajistica se extremaran las condiciones de disefio para minimizar
su impacto en el paisaje, impidiéndose la alteracién sustancial de [a topografia y [a eliminacidn de
la vegetacion existente, tanto en plataformas como en viarios de acceso.

Se podran autorizar actuaciones de interés publico adn cuando la superficie de la finca en la que
se encuentren estos edificios sea inferior a la unidad minima de actuacién requerida, siempre que
se acredite que dicha circunstancia es anterior a la entrada en vigor del PGOU, y sin perjuicic de
que les resulte de aplicacion lo establecido en Ia disposicién transitoria segunda de las normas
del PGOU para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion.

Aprobado provisionalmern

Artl’culo-1;3.16.- Uso de Equipamiento y Servicios.

1.|Se. con5|deran como tales al conjunto de actividades destinadas a satisfacer necesidades o a
mejorar la calidad de vida en los nlcleos urbanos, caracterizadas por la necesidad o
[\ | convanltencia de su implantacién en el medio rural.
: - e

ividades dotacionales y espacios libres: son las encaminadas a cubrir las necesidades de
Ia poblacién, tanto en el aspecto de ocio, como en el cultural, sanitario, deportivo, asistencial,
etc.

b} :Actividades de servicios terciarios: son las destinadas al desarrollo de la vida social y al
divertimiento, tales como los establecimientos gastrondmicos conocidos como “ventas”™ o los
alojamientos turisticos en el medio rural.
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3. Condiciones generales. Su implantacion serd considerada siempre como “uso autorizable” y cada

actividad vendra regulada, ademas de las presentes Normas, por la legislacidén aplicable en razén
de la materia.

Articulo 13.18.- Usos terciarios y turisticos vinculados al medio rural.

1.

Se prevén en este articulo los establecimientos de alojamiento rural previstos en la legislacién
sectorial aplicable con respecto al Turismo en el Medio Rural, y las Instalaciones permanentes de
restauracidn, también llamadas “ventas”, es decir, las casas de comidas y bebidas en general, al
servicio del viario local ¢ comarcal, que comportan instalaciones de caracter permanente. Pueden
incluir discotecas, pubs, terrazas al aire libre, piscinas y similares.

Los establecimientos de alojamiento rural, tales como las casas rurales, los apartamentos
turisticos rurales o los cortijos solo se podran autcrizar si tienen como finalidad la rehabilitacion
de edificios existentes, en los términos recogidos en el articulo 13.12, apartado 5 de estas
Normas. En ningln casc sera posible por cese de la actividad empresarial la reconversién de
plazas de alojamiento turistico en plazas de uso residencial.

En el caso de las ventas, se podra aulorizar la construccion de establecimientos de nueva planta
siempre y cuando estén vinculados a estaciones y areas de servicio al servicio de las carreteras,

1
L

0 a otras actividades de caracter dotacional ¢ turistica.
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Articulo 13.19.- Uso Residencial. '_'
1,

Dicha vinculacidn no sera necesaria en el caso de solicitarse la implantacién de este tipo de
establecimientos en edificaciones existentes, siempre que cumplan la normativa especifica y
sectorial de aplicaciéon para el uso al que se destinan y resulten compatibles con la zona del suelo
no urbanizable donde se encuentran, aun cuando la superficie de la finca en la que se ubique la
edificacién sea inferior a la unidad minima de actuacién requerida, debiendo acreditarse que
dicha circunstancia es anterior a la entrada en vigor del PGOU.

Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la aclividad de que se trate, en
razén de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.,

o . f . iy
En todo lo que no colisione con lo regulado en la normativa especial de usos y edlflca{:r%n para el
suelo no urbanizable, estos usos se regiran por el contenido de las Normas generalﬂs|;le ugo y
edificacion, definidas en ef Titulo V y VI. 1) 5° )

Si la implantacién de esfas actividades pudieran suponer una afeccidén directa }\ Sp‘gvéf
forestales o catalogadas bajo alguna figura de proteccién, el promotor deberd qéﬁne
correspondiente autorizacion de acuerdo con lo establecido en la Ieglslamgh\
aplicacion, y se adoptaran las medidas preventivas necesarias para reducir el!
incendios forestales y los dafios que de ellos pudieran derivarse, debiendo prese
Ayuntamiento el correspondiente Plan de Autoproteccion contra incendios forestales&

* i |de’
fmh‘-)r el

Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda unifamiliar
vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos, es decir, aquella
situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de distinto uso, y con
accesos exclusivos. Dentro del mismo concepto se incluyen las instalaciones agrarias minimas
de uso doméstico gue normalmente conforman los usos mixtos en estas edificaciones, tales
como garajes, habitaciones de almacenamiento, lagares, hornos familiares, etc., siempre que
formen una unidad fisica integrada.

Se debera presentar siempre de modo aislado y justificado, vinculado a explotaciones de
superficie suficiente y cuyo promotor osienta la actividad agropecuaria principal, evitando la
formacion de niclecs de poblacién de acuerdo con los articulos 13.5 y 13.7 de estas Normas.
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3. Con caréacter previo al otorgamiento de la Jicencia municipal que autorice su implantacidn, se
requerira la aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacién, por el procedimiento prescrito
en los articulos 42 y 43 de la LOUA para las Actuaciones de Interés Pablico en terrenos con el
régimen del suelo no urbanizable. Asl mismo, seréd necesario acreditar documentalmente que el
solicitante ejerce la citada actividad en el emplazamiento indicado.

4. Condiciones generales de implantacion.

a) Las edificaciones y consirucciones podran tener acceso, con caracter individual, a los
servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, siempre que
estos estén accesibles, la compafiia suministradora acredite la viabilidad de la acometida, y
no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones. En caso de no disponer de accesc a la
red de saneamiento, debera garantizarse la depuracién de las aguas residuales mediante
depdsitos y filtros bicldgicos adecuados a la envergadura de la actividad.

by Cierres de fincas. Estaran sujefos a previa licencia municipal, la cual se concedera para los
que sean eslriclamente necesarios para la pacifica y normal implantacion del uso que se trate.
En todo caso, los cerramientos deberan realizarse por medio de alambradas, empalizadas ¢
setos de arbusto, pudiendo también combinarse los medios indicados.

¢) Condiciones estélicas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al

ambiente y paisaje en que estuviesen siluadas; no deberan presentar caracierislicas urbanas
y los materiales empleados, la tipologia y los acabados habran de ser los normalmente

¥mo, Ayuntamientoe Pleno

s o . = . . B . .
5 utilizados en la zona, disefiandose en la medida de lo posible segun los principios de la
= u arquitectura bioclimatica y la utilizacion de energias renovables que permitan el
& i aprovechamiento éptimo de las condicicnes climaticas andaluzas.
w 9
g
i
= o . . -
3 L 1«1 Articulo 13.22.- Suelo No Urbanizable Genérico.
= = ) . i ) o
T 2 £ Se incluyen los suelos de Campifia situados entre las areas urbanas y la variante viaria de la
E w i |carretera C-441. En el 4rea se podran ubicar las siguientes actividades:
o~
[= sy
=} T
‘@ * |1, Usos caracteristicos:
=
2 »  Agricola.
2 * Invernaderos.
-ﬁ *  Viveros.
1':‘3. = Forestal.
=  Ganadero.
* Instalaciones anejas a la explotacion.
» Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion.
i Infraestructura de servicio a la explotacion.
= {aptacion de agua.
| w, . Desmontes, aterramientos y rellenos.
d: Vtwenda familiar ligada a la explotacidn agropecuaria.
= I,2,,«4.130 autorizables:
]

» Estdblos, granjas avicolas y similares.

= Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

* - Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras plblicas.

i Instalaciones ¢ construcciones al servicio de las carreteras.

* Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas béasicas.
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Sistema de comunicacién de caracter general previsto por el Plan.
QObras de proteccion hidrologica.

Canteras.

Extraccién de arenas y aridos,

Instalaciones anejas a las industrias extractivas.

Infraestructuras de servicio de las industrias extractivas.
Actividades dotacionales en las categorias especificadas en este Capitulo.
Adecuaciones naturalistas.

Adecuaciones recreativas,

Cenfros asistenciales especiales.

Centro de ensefianza de técnicas de explotacion del medio.
Instalaciones permanentes de restauracion {ventas).

Establecimientes de alojamiento rural si tienen como finalidad la rehabilitacion de edificios
existentes, de caracter histdrico o patrimonial.

Imagenes y simbolos.

Usos prohibidos: todos los demas.

Condiciones de implantacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a los
usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:

Unidad minima de actuacion: una (1) Hectarea.

Distancia minima a cualquier edificacion residencial: cincuenta (50) metros. Los establos o
instalaciones ganaderas deberan mantener una distancia minima de quinientos {500} metros
a cualguier lugar donde se desarrollen actividades que originen presencia permanenie ¢
concenlraciones de personas. Asi mismo, se respetara una distancia minima de cien (100)
metros a cauces y arroyos.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de produgtos de la
explotacion, las edificaciones deberan situarse a una distancia superior a cingl enta 50}
metros de cualquier otra edificacion existente, y de veinte (20) metros con respeels a qtras
edificaciones existentes dentro de la finca donde se proyeclen, sailvo gque fsl}as y se
encuentren deslinadas a la misma actividad.

Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte {20) metros. .'- | R

Ocupacién maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuamomqﬂ“'@_aijr".ef e

general, no podra superar el dos por ciento (2%) de fa superficie de la unidad de agtigaion.

En el caso de bodegas anejas a |la explotacion, la superficie maxima edificable ﬂud|‘a seﬂ de
hasta ¢inco mil (5.000) metros cuadrados, con una sola planta de altura. U

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de pron‘uc{as de Ia
explotacién vinculadas al régimen asocialivo, la superficie maxima edificable no podra
superar el dos {2%) por ciento de la superficie de la finca matriz 0 de |a suma de todas las
parcelas asociadas, limitandose la ocupacién sobre la parcela en la que se implante al treinta
{30%) por ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la actividad y de la
edificacion en el Registro de la Propiedad.

Altura maxima de la edificacién: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo en los casos de las
naves destinadas a la primera transformacion de productos de la explotacidn, que tendran
una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior se permitan entreplantas
destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios y aseos que cumplan las ¢ondiciones
de accesibilidad y seguridad laboral, propercionadas a las caracleristicas de la explotacion y
vinculadas estrictamente al correcto funcienamiento de la misma.

El disefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segln los principios
de la arquitectura bioclimatica y la utilizacidn de energias renovables que permitan el
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aprovechamienfo optime de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para la
Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturne frente a la centaminacién luminica o norma que
lo suslituya.

Articulo 13.26.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificaciéon Territorial o
Urbanistica Campifa.

Se incluye en esta zona los suelos agricolas situados mayoritariamente al sur de la variante, Se
trata de suelos con cullivos tradicionales de vifiedo y cereales de secano que se trata de mantener y
preservar de la urbanizacion.

a) Usos caracteristicos:

[} N
= »  Agricola.
)
o *  Gandero.
s . — . .
£ *  Vivienda familiar ligada a la explotacién agropecuaria.
al . . ' x
E * Instalaciones anejas a la explotacion.
E » Instalacicnes para la primera transformacién de productos de la explotacion.
e | -] .
= a |b} Usos autorizables;
X oo
S D z = Poligono ganadero, establos, granjas avicolas y similares.
= T . .
& W T = [nstalacicnes permanentes de restauracion (ventas).
v om 2 = Establecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad la rehabilitacién de edificios
QE & : . o >
L =T existentes, de caracter historico o patrimonial.
25k
50 o = Instalaciones provisionales para la gjecucion de las obras publicas.
= U . . - -
E e H = Instalaciones o construccicnes para el entretenimiento de las obras publicas.
M~ , , ..
i * Instalaciones ¢ construcciones al servicic de las carreteras,
g = Instalaciones ¢ construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
] . Co . .
5 »  Sisterna de comunicacidn de caracter general previsto por el Plan.
8 » Indusirias extractivas.
i . . o - X . .
2 » Industrias peligrosas, con la excepcion de los siguientes tipos de instalaciones:
.l
L= o  Centrales nucleares y otros reactores nucleares.

Instalaciones de reprocesc de combustibles nucleares irradiados.
Instalaciones de produccion o enriquecimiento de combustible nuclear.

residuos de alta actividad.

(o]
(@]
o | Instalaciones para el tratamiento y/o depésito final de combustible nuclear irradiado ¢ de
|
I
]

i ‘:&tal_agiones para el almacenamiento, depodsito final v procesamiento de residuos
/- \ -rTadicactivos.

' Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transformacién del amianto.

%) Instalaciones para la fabricacion de productos basados en el amianto.

- Gentro de ensefianza de técnicas de explolacién del medio.

I= . Instalaciones permanentes de restauracién (ventas).

: = Establecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad la rehabilitacion de edificios
= i ' . existentes, de caracter historico o patrimonial.

*  Imagenes y simbolos.

¢) Usos prohibidos; todos los demas.
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d) Condiciones de implantacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a los
usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:

= Unidad minima de actuacién: una (1) Hectarea para las instalaciones anejas a la explotacion,
las instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion, y para los
usos de equipamientas y servicios regulados en los articulos 13.16 a 13.18 de las presentes
Normas, y diez (10} Hectareas para los restantes usos caracteristicos y autorizables,

» Distancia minima a cualquier edificacién residencial: doscientos cincuenta (250) metros. Los
establos o instalaciones ganaderas deberédn mantener una distancia minima de guinienios
{500) metros a cualquier lugar donde se desarrollen aclividades que ariginen presencia
permanente o concentraciones de personas. Asi mismo, se respetard una distancia minima
de cien {100) melros a cauces y arroyos.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de la
explotacian, las edificaciones deberan situarse a una distancia superior a cincuenta {50}
metros de cualquier otra edificacion existente, y de veinte (20) metros con respecto a otras
edificaciones existentes dentro de la finca donde se proyecten, salvo que éstas vya se

*  Qcupacidén maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacién: con carécter
general, no podréa superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la unidad de actuacidn.

En el caso de bodegas anejas a la explotacidn, la superficie méxima edificable podra ser de
hasta cinco mil (5.000) metros cuadrados, con una sola planta de altura.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacidén de productos de la
la superficie maxima edificable no podré
superar el dos (2%} par ciento de la superficie de la finca matriz o de la suma de todas las
parcelas asociadas, limitdndose la ocupacion sobre la parcela en la que se implante al treinta
(30%) por ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacién de fa actividad y de la

= Altura méxima de la edificacion: ocho (8) metros y dos {2) plantas, salvo en log €asos de las

encuenfren destinadas a la misma actividad.
» Retrangueo de lindes y caminas publicos: veinte (20) metros.

el

=y
[ap Bl =
g 1L,
~ i
Ly L0 - ’ O -l
&£ o explotacién vinculadas al régimen asociativo,
Sl
W =t
= [
Q o
i edificacion en el Registro de la Propiedad.
e A

il}

naves destinadas a la primera transformacién de productos de la explotacion| queqtendran
una scla planta, sin perjuicio de que en su espacio interior se permitan #:I[ﬂrepllantas
destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios y aseos que cumplan las: erdIOIDnﬁE
de accesibilidad y seguridad labaral, proporcionadas a las caracteristicas de la e pItr \|on-y_.__/
vinculadas esltrictamente al correcto funcionamiento de la misma, | /4

= El disefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segun.'_f"o pTin i
de la arquitectura bioclimética y la utilizacidbn de energias renovables qu ﬁe‘rrm
aprovechamiento dptimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las msTaIé.bim: 5 de
alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglarrsﬁnlb para la
Proteccién de la Calidad del Ciele Nocturno frente a la contaminacion luminica o rr::frma que
lo sustituya. |

Articulo 13.27.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial o
Urbanistica de la Cclonia de Monte Algalda y Navazos de la Veta.

Se incluye en esta zona los suelos agricolas situados en la parte norte del término. Se trata de
suelos con aprovechamientos agricolas alfamente productivos. Sobre ellos se realiza una agricultura
intensiva.

a) Usos caracleristicos:

= Agricola.
*  nvernaderos.
' Vivienda familiar ligada a la explotacién agricela.
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v Instalaciones anejas a la explotacion.
v |nstalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion, solo en el
supuesto de régimen asociativo.
b) Usos autorizables:

= Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

* |nstalaciones o construcciones para el entretenimiento de las cbras publicas.

= Instalaciones ¢ construcciones al servicio de las carreteras.

®  Instalaciones permanentes de restauracion (ventas).

* Instalaciones o construcciones integranies de las infraestructuras urbanas basicas.
" |nstalaciones ¢ construcciones al servicio de infraestructuras de riego.

= Sistema de comunicacién de cardcter general previsto por el Plan.

» Imagenes y simbolos.

miento Plan:

¢) Usos prohibidos: todos los demas.

d) Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a los
usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:

d

= Unidad minima de actuacién: una (1) Hectarea.

(]

- » L3 edificacién se localizard preferentemente en la franja de los primeros treinta {30) metros
o = de la finca agricola, contados desde los linderos correspondientes a los caminos publicos,
Irl‘j B salvo las obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de |a explotacidn
4 O vinculadas al régimen asocialivo.

D 'rgé » Retranqueo a ejes de caminos publicos: ocho (8} metros.

Sl iy Las obras e instalaciones para la primera transformacion de produclos de la explolacion
E ﬁ respetaran una separacién c¢on respecto a los viales de acceso de cuatro (4) metros en los
@ th caminos privados, y ocho {8) metros de la cuneta en los caminos pablicos, y una distancia de

ped cinco (5) metros con respecto a los restantes linderos.

*  Ocupacién maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacidn: cuatro por
ciento {4%}) de su superficie total de la unidad de actuacion.

En el caso de las cbras e instalaciones para la primera fransformacién de productos de la
explotacién vinculadas al régimen asociativo, la superficie maxima edificable no podra
superar el dos {2%) por ciento de la superficie de |a finca matriz © de la suma de todas las
parcelas ascciadas, limitandose la ocupacion sobre [a parcela en la que se implante al treinta
(30%) por ciento de su superficie, dehiendo recogerse la vinculacion de la actividad y de Ia
edificacién en el Registro de la Propiedad.

»  Altura maxima de la edificacién: ocho {8) metros y des (2) planias, salvo en los casos de las
naves destinadas a la primera transformacion de productos de la explotacion, que tendran
Una sola planta, sin perjuicio de que en su espacic interior se permitan entreplantas
destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios y aseos que cumplan las condiciones
de accesibilidad y seguridad laboral, proporcicnadas a las caracteristicas de la explotacion y
vinculadas estrictamente al correcto funcionamiento de fa misma.

_—Ettisefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segln los principios
de ' la arquitectura bioclimatica y la utilizacién de energias renovables que permitan el
‘| apravechamiento éptimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
e ] " alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para la
[ Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica o norma que

Aprobado provisionalments por Bxmo. Ayunt

| la:sustituya.
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Articulo 13.28.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial o
Urbanistica de la Ampliacién de la Algaida.

Se delimitan los suelos enarenados sobre la marisma desecada con usos, estructuras parcelarias
e infraestrucluras impuestas por el IARA. La preservacion se dirige a proteger el uso agricola de los
suelos y evitar la localizacién de otras actlividades que pueda poner en peligro la explotacién de
cultivos intensivos en regadio.

a) Usos caracteristicos:

Agricola.
Invernaderos.
Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacién, solo en el

supuesto de régimen asociativo.

b) Usos autorizables:
v Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.
* Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.
* [nstalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.
= |nstalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
i » Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.
i % = Sistema de comunicacidn de caracter general previsto por el Plan.
[} . .
~ i = |Imagenes y simbolos.
wj W
& © [c) Usos prohibidos: todos los demas.
= o L . . e . X . .
uw =t |d) Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones para la primera
a E transformacidn de productos de la explotacién en esta categoria de suelo;
oo i = Unidad minima de actuacion: una (1) Hectarea, requiriéndose que la suma de L}das las
Rl parcelas asociadas sea superior a cien hectareas (100 Ha). ;
LL1
= Retranqueo con respecto a los viales de acceso: cuatro {4) metros en los caminas privados \_.f
ocho (8) metros de la cuneta en los caminos publicos. Se respetara una distancia de cincg™
(5) metros con respecto a los restantes linderos. - -“.rl—‘ i
* La superficie maxima edificable no podra superar el dos {2%) por ciento de la supe'rf]me e la
finca matriz o de la suma de todas Ias parcelas ascciadas, limitandose la ocupac)d “sabre laf
parcela en la que se implante al treinta (30%) por ciento de su superficie, deb|en<1q €ongerss
! ( |

la vinculacion de la actividad y de Ia edificacion en el Registro de la Prop:edad | |

= Altura maxima de la edificacién: ocho {8) metros y una (1) planta, sin perjuicio da guegn su
espacio interior se permitan entreplantas destinadas a dependencias como. oficinas,
vestuarios y aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad laboral,
proporcionadas a las caracterislicas de ta explotacion y vinculadas estrictamente al correcto
funcionamiento de la misma.

s Eldisefic de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segln los principios
de la arquitectura bioclimatica y la utilizacion de energias renovables que permitan el
aprovechamiento éptimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para la
Proleccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica 0 norma que
lo sustituya.

Articulo 13.29.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial ¢
Urbanistica de la Zona Regable de la Costa Noroeste.

Se corresponde con los suelos del Sector V del Plan de Riegos de la Costa Noroeste que se
sitGan en el término de Sanllcar. La proteccion se encamina a prevenir la parcelacidn y los procesos
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edificatorios, asi ¢como la de mantener la calidad de los recursos agua y suelo evitando [a
implantacion de usos que comporten la generacion de residuos incompatibles con estos valores.

a) Usos caracteristicos:

= Agricola.

= Vivienda familiar ligada a la explotacion agricola.

= |nstalaciones anejas a la explotacion.

= Instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacidn.
b) Usos autorizables:

= Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

s Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.
* Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

% = Instalaciones ¢ construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
E = Instalaciones ¢ construcciones al servicio de infraestructuras de riego.
‘uc'J' = Sislema de comunicacion de caracter general previsto por el Plan.
E = Actividades dotacionales en las categorias especificadas en este Capilulo.
E = ®  Adecuaciones naturalistas.
Z o *  Adecuaciones recreativas.
f—;. E % = Centros asistenciales especiales.
3 ) g » Centro de ensefanza de {écnicas de explotacion del medio.
E E 2 * Instalaciones permanentes de restauracion {ventas).
@ E,‘ E . Esllablecimientos Qe alojan:lifento rura! si ti.enen como finalidad la rehabilitacién de edificios
5 g {5 existentes, de caracter histérico o patrimonial.
E o * Imagenes y simbolos.
il |c) Usos prohibidos: todos los demas.

d) Condicicnes de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a los
usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:
=  Unidad minima de actuacién; una (1) Hectérea.
= Distancia minima a cualguier edificacion residencial: cincuenta (50) metros.
En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacioén de productos de la

Aprobado provisiona

explotacion, las edificaciones deberan situarse a una distancia superior a cincuenta (50}
metros de cualquier otra edificacidn existente, y de veinte (20} metros con respecto a ofras
edifigaciones existentes dentro de la finca donde se proyecten, salvo que éstas ya se
eljcuentren destinadas a la misma actividad.

= Refranqueo a ejes de caminos publicos: Ocho (8) metros.

Qcupacion méaxima de elementos construclivos sobre la unidad de actuacion: con caracter
|1 ‘ganeral, no podra superar el cuatro por ciento (4%) de la superficie de la unidad de
_i}—=actuacion.

5 _,ﬁ’: el caso de bodegas anejas a la explotacion, la superficie maxima edificable podra ser de
.hEsta cinco mil (5.000) metros cuadrados, con una sola planta de altura.

7 -Enie| caso de las obras e instalacicnes para la primera transformacion de productos de la
/ explotacién vinculadas al régimen asociativo, [a superficie maxima edificable no podra
' “superar el dos (2%) por ciento de la superficie de la finca matriz o de la suma de todas las
parcelas asociadas, limitandose la ocupacion sobre la parcela en la que se implante al {reinta
{30%) por ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacién de la actividad y de la

edificacién en el Registro de la Propiedad.
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Altura méxima de la edificacién: ocho (8} metros y dos (2) plantas, salvo en los casos de las
naves destinadas a la primera transformacién de productos de la explotacidon, que tendran
una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior se permitan entreplantas
destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios y aseos que cumplan las condiciones
de accesibilidad y seguridad laboral, proporcionadas a las caracteristicas de la explotacidn y
vinculadas estrictamente al correcto funcionamiento de la misma.

El disefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segln los principios
de la arquitectura bioclimatica y la utilizacién de energias renovables que permitan el
aprovechamiento 6ptimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para la
Proteccién de la Calidad del Cielo Noclurno frente a la contaminacidn luminica o norma que
lo sustituya.

1Articulo 13.30.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de las Marismas Transformadas.

Se incluyen en el area los suelos de marisma desecada dependientes del JARA y sin uso agricola
en la actualidad. La proteccién establecida trata de cautelarlos hasta que se oriente su uso definitivo
por la administraciéon competente. Se evitard cualquier tipo de actuacidn que condicione o restrinja
las posibilidades de uso de la zona.

a) Usos caracteristicos:

Usos autorizables:

Agricola.

Invernaderos.

Forestal.

Ganadero.

Instalaciones anejas a la explotacion.

Poligono ganadero, establos, granjas avicolas y similares.

Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas. -
Instalaciones o construcciones para el enfretenimiento de las obras publicas.
Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras. Al
Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas bésicas, ol
Instalaciones ¢ construcciones al servicio de infraestructuras de riego.
Sistema de comunicacidn de caracter general previsto por el Plan.

Usos prohibidos: (odos los demas.

Condiciones de implantacién de las edificacicnes, construcciones e instalaciones vinculadas a los

usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:

Unidad minima de actuacion; una (1) Hectéarea.

Distancia minima a cualquier edificacion residencial:

o  Con caracter general, doscientos cincuenta {250} metros.

o Las vaquerias y granjas avicolas deberan situarse a una distancia minima de dos (2)
kilbmetros del limite del suelo urbano o urbanizable de uso global residencial,’y de '
quinientos (500) metros de cualquier lugar donde se desarrollen actividades que
originen presencia permanente o concentraciones de personas.

Retranqueo de lindes y caminos plblicos: veinte (20) metros.

Ocupacion maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacion: dos por ciento
(2%) de su superficie total, si bien, para el uso autorizable de poligono ganadero, establos,
granjas avicolas y similares se podrd ocupar hasta un treinta por ciento (30%) de su
superficie total, con un [imite de diez mil metros cuadrados {(10.000 m )
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= Altura maxima de la edificacion: ocho {8) metros y una (1) planta, sin perjuicio de que en su
espacio interior se permitan entreplantas destinadas a dependencias como oficinas,
vestuarios y aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad laboral,
proporcionadas a las caracteristicas de la explotacién y vinculadas estrictamente al correcto
funcionamiento de la misma.

» El disefio de estas edificaciones se realizara, en la medida de lo posible, segln los principios
de la arquitectura bioclimatica y la ulilizacion de energias renovables que permitan el
aprovechamiento 6ptimo de las condiciones climaticas andaluzas. Las instalaciones de
alumbrado exterior deberan ajustarse a las disposiciones recogidas en el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica o norma que
lo sustituya.

Modific:

k_i.'_ ,I,_i,_:[* L
Erictices

licas

MNormas del

SEGUNDO. Las disposiciones contenidas en el presente documento, respecto a las parcelaciones
risticas, la prevencion de las parcelaciones urbanisticas, las segregaciones de naturaleza rustica y
los nidcleos de poblacién, asi como respecto a las normas parliculares de las categorias del suelo no
urbanizable de especial proteccién recogidas en los articulos 13.26, 13.27, 13.28, 13.29 y 13.30 de
las normas urbanisticas del PGOU, prevalecen sobre las determinaciones recogidas en los articulos
31, 32, 33, 34, 40, 41, 42, 43 y 44 de las normas del Documento de Adaptacion Parcial del PGOU a
[la LOUA.

'TERCERO. El proceso de evaluacidon ambiental al que se ha sometido la presente innovacion del
|planeamiento general ha establecido una serie de medidas correctoras de caracter ambiental, para
las actividades que se implanten en el Suelo No Urbanizable como consecuencia de la misma, para
disminuir los efectos ambientales previsibles derivados de dicha implantacién hasta un nivel de
impacto asumible.

Las medidas correctoras que se relacionan a continuacion deberan incorporarse a los Planes
Especiales, Proyectos de Actuacién u otros instrumentos de desarrollo con el suficiente grado de
detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan incluirse
como unidad de obra. Las medidas que no sean presupuestables deberan incluirse en los Pliegos
de condiciones técnicas y, en su caso, econdmico-administrativa, de obras y servicios. A tal efecto,
los documentos donde se defina las actuaciones incorporaran un apartado especifico de Medidas
Correctoras, al menos, con los epigrafes que se indican en el punto siguiente. En dicho apartado
también se incluiran las Medidas Correctoras Especificas que les sean de aplicacion.

“Se establecen las siguientes medidas correctoras para la implantacion de las actividades

compatibles o autorizables en el Suelo No Urbanizable:

a) Bugnas Practicas durante las obras.

= .En todas las obras a realizar se tomaran las medidas necesarias para garanlizar la seguridad v
producir las minimas molestias posibles.

. Eh los
BTé

vimientos de tierra se realizaran riegos periddicos, preferentemente con agua no
gara evitar la emisidn de particulas y reducir la erosion.

|L I’naqulnana propulsada por motores de combustion interna debera ir dotada con los
Mo or_tunos silenciadores.

» Mo sa realizardn operaciones de limpieza, engrase o mantenimiento de la maquinaria ni de los

" vehiculos empleados en la realizacién de las obras en el area afecta a la innovacién. Estas

operaciones, salvo casos de urgencia o por seguridad del personal, deberan realizarse en
talleres o instalaciones adecuadas para ello fuera de la zona de obras.

= El suelo vegetal de buena calidad vy que sea necesario retirar para la realizacién de las obras se
acopiard a fin de proceder a su reutilizacion en plantaciones o cultivos.
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= A fin de proteger de las formaciones vegetales y pies arbéreos relevantes deberan adoptarse
durante las obras medidas de sefalizacién y proteccién fisica de esla vegetacion fijando,
ademas, zonas de maniobra de vehiculos y maquinaria.

b} Gestién de residuos,

*  Debera tenerse en cuenta la reserva de espacios para la ubicacion de contenedores de residuos
urbanos, aptos para la recogida selectiva de residuos. Los proyectos técnicos, Planes
Especiales o Proyectos de Actuacién (en adelante Proyectos y Planes de Desarrollo)
determinaran las areas para la localizacién de contenedores y estipularan el nimero de los
mismos de acuerdo c¢on la Planificacion Sectorial, Deberan segregarse los residuos en funcién
de su naturaleza y eniregarse segregados a empresas gestoras autorizadas para su fratamiento.
Para ello se ubicaran suficientes contenedores para posibiltar la recogida selectiva de la
totalidad de los residuos generados.

= No se podran depositar residuos sdélidos de ningun tipo fuera de las instalaciones concebidas
para tal fin y adaptadas a las caracteristicas de cada lipo de residuo.

" Los residuos de obras (RCD) seran transportados a instalaciones de aprovechamiento de este
tipo de residuos o, en su defecto, a vertederos controlados de inertes debidamente autorizados.

. La gestion y planificacion de los residuos solidos, asi como de los peligrosos, se realizara de
acuerdo con el Plan Director Territorial de Gestién de Residuos urbanos de Andalucia, el Plan
de Gestidn y Aprovechamiento de escombros de la provincia de Cadiz y el Plan Andaluz de
Residuos Peligrosos.

¢) Contaminacién Luminica.

= Para minimizar la contaminacién luminica y proteger la oscuridad natural del cielo, los Froyéctos
o Planes de desarrollc deber analizar y contemplar la utilizacion de las minimas intengidades y
la direccidn vy rangos espectrales mas adecuados para conseguir la maxima proteccion:contra|la «
contaminacion fuminica del SNU. =l

»  Alas instalaciones de alumbrado exterior, dispositivos luminotécnicos y equiES‘ 'U:ii'llél’_és'.f@
publicos como privados, les sera de aplicacién las disposiciones recogidas en™el igc
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el reglamento para la proteccion 'de} :-:.‘..
Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas dg ahotro| y
eficiencia energética. =k

d} Contaminacion Acustica.

= Para el control del ruido se estard a lo establecido al respecto de los Estudios AcUsticos y limites
de emisién por la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental v el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacidn Acustica de Andalucia.

e) Accion por el Clima, Ahorro energético y de recursos.

» | as edificacicnes que se desarrollen deberan tener en consideracion lo establecido en el Plan
Andaluz por el Clima ¢ del instrumento que lo sustituya. En este sentido, el disefio de las
mismas se realizara, en la medida de lo posible, segun los principios de la arquitectura
biocliméatica y la utilizacién de energias renovables que permita el aprovechamiento dptimo de
las condiciones climaticas andaluzas.

» En el disefio de [os edificios, se primara la lluminacién diurna natural (solar} en iodas las
dependencias, de manera que |a iluminacion artificial sélo sea considerada como una solucién
excepcional y de emergencia para las horas diurnas.
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»  Se dotara a las edificaciones de sistemas de ahorro de agua en griferias y cisternas asl como
sistemas de iluminacion de bajo consumo.

f} Aguas de Abastecimiento y Residuales,

@ Cualquier vertido de aguas residuales debera realizarse a la red general de saneamiento. En
caso de que sea técnicamente imposible, y se justifique debidamente, deberéd aplicarse sistemas
de depuracion de aguas residuales acordes con las caracteristicas del vertido y del medio
receptor del efluente. En los casos en los que inevitablemente se deba verter el efluente
depurado o pluvial a dominio publico hidraulico o maritimo terrestre se deberan obtener de la
Administracidon Competente las preceptivas Autorizaciones de Vertido y, en su caso, de
ocupacion y/o uso de dichos dominio pablicos y sus servidumbres.

* Las nuevas redes de saneamiento se disefiaran ubicando sus colectores siempre por debajo de
los de abastecimiento de agua.

s Sdlo se admitira el uso de fosa séptica cuando se den las suficientes garantlas, mediante
estudio hidrogeoldgico o informe de la Administracion competente, de no suponer riesgo alguno
para la calidad de las aguas superficiales o subterraneas.

= Para la obtencién de la licencia municipal correspondiente a cualquier uso o aclividad
autorizable en el SNU se debera justificar debidamente la existencia de la dotacién de agua
necesaria, asi como la ausencia de efectos cuantitativos negativos sobre los recursos hidricos
de que dispone el municipio.

»  No se podran autorizar gbras, construcciones o actuaciones que dificulten el curso de las aguas
en los cauces naturales, asi comao en los terrenos inundables durante las crecidas ordinarias.

v Las nuevas captaciones de aguas superficiales o subterraneas estaran supeditadas a licencia
municipal y a la autorizacién de la Administracién competente en materia de aguas.

= La Administracién local podré exigir a los Proyectos o Planes de Desarrollo, en los que se
considere que existe riesgo para la contaminacidn de las aguas, la instalacion y mantenimiento a
costa del promotor de sensores telematicos en continuo sobre las canalizaciones o0 en pozos de
registro que permitan identificar precozmente un vertido contaminante, la instalacién causante
del mismo y tomar decisiones para frenarlo, corregirlo y aplicar el régimen de sanciones
pertinente.

g) Prevencidn de la erosion.

= En las zonas con riesgo de erosidon, los Proyectos o Planes de Desarrolfo incluiran los estudios

necesarios, suscritos por técnicos facultados, a fin de no allerar la estabilidad y no incrementar
la erosionabilidad de los suelos implicados.

" _En el caso de Proyectos de actividades extractivas se exigird la conservacion del suelo fértil en
“'cardiciones que posibiliten su posterior empleo en la revegetacion final del area afectada.

0 qu; Proyectos o Planes de Desarrollo que impliquen |a realizacién de movimientos de tierras en
errenoscon pendientes superiores al 15% o que supongan remocion de un volumen superior a

< Jog 5.000 m®, deberan incluir los estudios necesarios que garanticen la ausencia de impactos

=1 neghtivos sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos.

h) Proteccion de la vegetacion y la fauna.

» | Se prohibe la tala, deterioro o cualquier accién que dafie el arbolado existente en todo el SNU,
salvo caso excepcional justificado y de acuerdo con la legislacion vigente. La tala de arboles
situados en masas forestales quedaré sometida al requisito de previa licencia municipal, sin
perjuicio de las autorizaciones adminislrativas que sea necesario obtener de la autoridad
competente en razén de esta materia.
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= Se deberan emplear especies vegetales autdctonas propias de las series de vegetacién
potencial (encinar y acebuchal termomediterraneo) en plantaciones y setos y aplicar principios
de xerojardineria.

» Las obras que impliguen desmontes o creacion de terraplenes deberan realizar un tratamiento
superficial que incluya la repoblacién o plantacion de especies vegetales al objeto de minimizar
el posibie impacto sobre el paisaje y disminuir los riesgos de erosidén,

= Se promovera la recuperacion y restauracion de la vegetacion asociada a los cursos o masas de
agua, con especies autdctonas tanto arbdreas como arbustivas, en franjas de 26 m a ambos
lados de los cauces principales, fomentandose el uso recreativo y forestal y prohibiéndose
cualguier construccién en dichas franjas.

*  Sera necesaria la obtencién de licencia urbanistica para el levantamiento e instalacion de cercas
y vallados que puedan impedir el libre paso de la fauna.

La instalaciéon de vallados, cercas o cerramientos con fines cinegéticos se podran autorizar
siempre que la solicitud de licencia municipal se acompafie de Informe emitido por la
Administracién competente en el que se justifique la adecuacidn del Proyecto o Plan de
Desarrollo a la ordenacién cinegética.

uF
L

= Seran de aplicacién las Directrices de Conservacidn del camaleén Chamaeleo chamaeleon
incluidas en la Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA en las zonas de especial importancia
para la especie.

2013

I} Protecciéon y conservacion de [a Naturaleza y del Patrimonio Natural.

EMERE
RETARI

O GEMNERAL

n  Si de la ejecucion de los trabajos para la implantacion de para las actuaciones compatibtes o
autorizables en suelo no urbanizable pudiese suponer una afeccién directa a especies:f {fiistales
o catalogadas bajo alguna figura de proteccion, el promotor debera obtener la corresp nﬂielnt-e 1
autorizacion de acuerdo a lo establecide en Ley 2/1992 Forestal de Andalucla y la Ley BI2OD3 e
de Flora y Fauna Silvestre. g

nalmen
28 NOVI
EL SEC

ra

e por Exmo. Ayuntamiento Plen

j) Proteccién del Paisaje. Tt

s  En relacién a ta proleccion del paisaje, las construcciones que se realicen para ilhcargar os._
distintos usos admisibles deberan minimizar los impactos negativos al paisaje naturtgl i rural,——
tanto por su emplazamiento como por su forma, sus materiales y por el tratamigfit da llos .
mismos, evitandose la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes para cualqu1 rg rarr]s;anfo ' )
de revestimiento exterior. by

Aprobado provisi

= La implantacion de usos y aclividades que puedan generar un impacto paisajistico negativo
deberan justificar en el Proyecto o Plan de Desarrollo la inexistencia de ubicaciones menos
impactantes y estableciendo en todo casc medidas correcloras de impactes. Para ello los
Proyectos y Planes de Desarrollo deberan incluir un Estudio Especifico de Paisaje y aportar las
medidas de integracién adecuadas.

k) Proteccion de las Vias Pecuarias.

s la totalidad del dominio pUblico de vias pecuarias, incluido en el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién, quedara al margen de los usos previstos en la Modificaciéon Puntual, no
pudiéndose efectuar cerramienfos, edificaciones o instalacicnes privadas de cualgquier tipo
dentro de dicho dominio publice. Cualquier actuacion que se duiera efecutar sobre via pecuaria
que no se corresponda ¢on sus usos compatlibles y complementarios, debera estar autorizada
de forma previa por la Administracidon competente. Se consideran usos complementarios de las
vias pecuarias el paseo, la practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que respeten la prioridad del
transito ganadero.
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= Siguiendo la legislacion especifica en materia de vias pecuarias, por razones de interés publico,
excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés particular, se podran autorizar
por la Administracidon competente ocupaciones de caracter temporal, siempre que tales
ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni impidan los demés uscs compatibles o
complementarios de éste. Dichas ocupaciones seran sometidas a informacién pulblica por
espacio de un mes.

1) Proteccidn del Patrimonio Histérico.

s En las zonas afectadas por yacimientos arqueologicos, se realizardn, casc de que se autorice
alguna actividad y de que no existan informes previos que demuestren su innecesariedad, las
prospecciones precisas a fin de garanlizar la preservacién de los elementos histérico-
patrimoniales. Para ello, con caracter previo a la ejecucion de las obras, los titulares de la
licencia informaran a la Delegacién Provincial en Céadiz de la Consejeria de Cultura para que se
establezcan las Medidas de Proteccion aplicables en cumplimiento de la vigente normativa de
proteccién del patrimonic histérico y en funcién de lo dispueslo en el Decreto 168/2003, de 17 de
junio, Reglamento de Actividades Arqueologicas. Cemo caso especial, se podra emitir informe
de innecesariedad de establecer medidas de proteccion. Esta situacion tan sélo podra darse en
aquellos casos en los que tras la realizacion de alguna de las Actividades Arqueocldgica
reglamentarias los resultados hayan deparado resultados negativos o inexistencia de patrimonio
arqueologico soterrado.

13
ERAL

EL SECRETARIO GENE

m) Proteccién frente a avenidas e inundaciones.

20

= Los Proyectos o Planes de Desarrollo que afecten terrenos colindantes con Suelos No
Urbanizables de Especial Proteccidbn por Legisltacion Especifica Cauces de Rios y Arroyos
dispondran espacios libres o franjas vegetadas colindantes con estos a fin de minimizar el riesgo
de avenidas e inundacicnes y proteger la red hidrolégica.

= En las actividades autorizables que impliquen construcciones temporales o definitivas en zona
con riesgos de inundacion o en proximidad a cursos y masas de agua continental deberan
incluir, entre la documentacién necesaria para la oblencidon de las autorizaciones y licencias, un
Estudio Hidrolégicoe-Hidraulico redactado por técnico facultado de modo que los suelos
potencialmente inundables determinados en dicho estudio queden libres de la edificacién y de
cualquier uso o instalacion permanente o temporal que pueda afectarse o impida la evacuacion
de avenidas.

= La ocupacion, caso de que sea inevitable y esté debidamente justificado en funcién del tipo de
actividad proyectada, de terrenos inundables requerird establecer medidas efectivas de defensa
contra inundaciones. En estos casos serd obligatorio contar con el Informe Previo Favorable de
la Administracion competente en gestién del agua.

= | as autorizaciones y licencias que se olorguen en terrenos inundables estaran condicionadas a
la previa ejecucion de medidas especificas de defensa confra las inundaciones exigibles a partir
de los Estudios Hidreloégico-Hidraulicos y de los Informes de la Administracion con competencia
-en gestion del agua.

=

[7 Lr)’Pre encién y lucha de incendios forestales,

28 NOVIEMBRE

L m | Selrecomienda que toda actividad de nueva implantacion incluya, en su Plan o Proyecto, un

’ Plan de Autoproteccion de las instalaciones que establezca medidas de proteccién eficaces
=y - cantra los incendios forestales conforme a la legislacion vigente en la materia. Caso de no
\ incluirse el Plan de Autoproteccion deberd justificarse su innecesariedad y las medidas
| adoptadas de prevencion y lucha contra los incendios forestales.

i) Medidas correctoras especificas para el uso Turistico Rural.

»  Se debera facilitar el usc del transporte colective y aplicar disefios que favorezcan la movilidad
peatonal y ciclista.
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Los materiales y elementos de edificacion/rehabilitacion y ajardinamiento/repoblaciones deben
seleccionarse atendiendo a consideraciones perceptivas de integracidn y a sus posibles efectos
sohre ofras variables ambientales.

Las construcciones o rehabilitaciones autorizables en el Suelo No Urbanizable deberan tener
unas caracteristicas arquitecténicas adaptadas a las tipologlas, volimenes y disefios
tradicionales del propio entorno, asi como al terreno, evitando su ruptura por dominancia vertical
u horizental.

Emplear preparaciones de supetficies y pinturas no hrillantes o llamativas en las instalaciones y
edificios a fin de paliar eventuales efectos visuales negativos.

Las instalaciones fijas dispondran de aislamientos adecuados a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima local, del uso
previsto y del régimen de verano y de invierno.

Caso de incorporar vegetacidn de nueva plantacidn como mecanismo de adecuacion/integracion
ambiental o paisajistica, en el Proyectc o Plan de Desarrollo correspondiente se indicaran las
épocas, especies y cuidados necesarios para que dicha plantacién pueda realizarse con
antelacion suficiente como para que se asegure su pervivencia a las obras posteriores.

En las locatizaciones en las que sean previsibles problemas debidos a riesges hidricos, de
deslizamiento, expansividad, hundimientos, subsidencias o colapsos, y siempre gue no sean
la viabilidad de la propuesta quedara supeditada al
resultado del correspondiente estudio geotécnico. Las instalaciones en zonas de dificil
topografia, ademas de asegurar mediante los oportunos esiudios geotécnicos la estabilidad-de
las construcciones, deberan minimizar su incidencia paisajistica mediante actu@idiones de
vegetacion arbdrea y arbustiva que enmascaren los accesos, taludes, construccnone etc_Se

debera planificar la red de accesos de forma que no sea VISIb|e y mediante la menor a Eﬂurk de

Las lineas eléctricas y redes de comunicacion deberan discurrir respetando | s r;uhlqrtas

vegetales relevantes mediante canalizacidn subterranea.

Las conslrucciones en terrenos farestales o en zonas de influencia OLesia_L_deb“e_énl Els'ir,}
medidas preventivas y realizar las actuaciones que reglamentariamente se de!eml[ﬁp
reducir el peligro de incendios forestales y los dafios que de ellos puedan derivarse: Eﬂ ste
sentido deberan presentar ante el Ayuntamiento los preceptivos Planes de Autoi@n LCioN
contra incendios forestales prescritos por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre; rﬂl que
se aprueba el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales'y que seran
integrados en el Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales.

En este sentido las instalaciones antes mencionadas deberdn mantener una franja de una
anchura minima de 15 metros, libre de residuos, matorral y vegetacién herbacea. Pudiéndose
mantener formaciones arbustivas cuando la separacién entre arbustos sea al menos de 3 m y
formaciones alboreas siempre que la distancia minima entre arboles sea de 6 m, que no haya
continuidad horizontal entre las copas y que estén podados hasta una altura minima de 2'5m.

Los viales de dichas instalaciones deberan mantenerse limpios, tanto los de accesos come los
interiores, y las cunetas. Deberéa existir un faja limpia de un metro de ancho desde el borde del
vial, libre de vegetacion arbustiva, matorral o vegetacién herbacea o seca, podran/existir
arboles, siempre y cuando no haya continuidad horizontal entre las copas.

Las instalaciones turisticas deberan dotarse de estaciones depuradoras debidamente
dimensionadas y dispuestas preferentemente soterradas, o de sistemas de depuracidn blanda
de eficiencia debidamente constatada, depurandose la totalidad de las aguas residuales
procedentes de las instalaciones. Las aguas depuradas cenvencionalmente se emplearan
preferentemente en riegos evitandose su vertido.

El transito de vehiculos quedara limitado a los caminos y zonas habilitadas para aparcamientos.
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Los Proyectos o Planes de Desarrollo incluirdn, en su ambito fisico de influencia, una
determinacion de zonas las aptas para la practica de deportes en la naturaleza de modo que se
evite el empleo de zonas de especial fragilidad.

Durante el funcionamiento de las instalaciones deberan desarrollarse acciones de
concienciacidon e informacién a los usuarios sobre los valores naturales del ambito susceptibles
de verse afectados por la actividad turistica en cada caso.

Las licencias de obras incluiran las condiciones a asumir en su realizacidn de modo que se
asegure el cumplimiento de las buenas practicas y medidas correctoras propuestas. Se fijara en
estas licencias el destino de los residucs y escombros generados vy el sistema de reutilizacion
del suelo vegetal en cada caso.

Para la concesion de licencias de acampada estacional o permanente se exigira la proteccion
mediante cortafuegos como el anterior, y ademas la dotacion de extintores de agua para
sofocar fuegos incipientes y ¢on una reserva de agua de, al menos, 7.000 litros.,

o) Medidas correctoras especificas para las Actuaciones de Utilidad Pablica e Interés Social.

Junto a la solicitud de declaracién de utilidad plblica e interés social se debera presentar un
informe justificativo detallado de la necesidad del emplazamiento en el Suelo No Urbanizable.
Del mismo modo, cuando las instalaciones de utilidad plblica e interés social admitan una
localizacion alternativa se deberd justificar fa idoneidad de la ubicacion elegida.

En la documentacion que acompafie a la solicitud de declaracion de utilidad publica e interés
social se debera prever y justificar la solucidn adoptada sobre el abastecimiento de agua
potable, demostrando |la disponibilidad det recurso, vy el saneamiento de aguas residuales, asl
como el sistema de gestion de los residuos sdélidos.

p) Medidas correctoras especificas para los usos industriales en el SNU.

Todas las actividades que produzcan vertidos de caracleristicas incompatibles con las
instalaciones de depuracion de aguas residuales urbanas, debera efectuar el tratamiento de sus
efluentes residuales de manera previa a su evacuacion a la red general de saneamiento.

Se prohibe a los establecimientos industriales que generen aguas residuales, el empleo de
pozos, zanjas o galerias como cualquier otro dispositivo destinado a verter dichos residuos a los
cauces publicos o subterraneos.

Como medida de proteccién frente al riesgo de incendios forestales las construcciones vy
edificaciones necesarias para llevar a cabo la actividad industrial distaran al menos 25 m de las
masas arboreas, en cumplimiento de lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion,

Los estudios geotécnicos necesarios analizaran las condicicnes de estabilidad del terreno
Justificando debidamente la eleccion de las zonas a edificar o donde ubicar las instalaciones y

" los|retranqueos de taludes.
T idiotm}esbudie,s geotécnicos se deberd identificar la presencia de fallas, con objeto de que

lag-eohistrucciones no se instalen sobre estas, de modo que los espacios libres locales o las

/" paptallas vegetadas ocupen las zonas con riesgos tectonicos.

_edificaciones o instalaciones que limiten con taludes naturales del terreno se deberan

| ret-fa quear, destinandose estas zonas a espacios libres ¢ a pantallas vegetales. El retranqueo

debera resuitar suficiente para garantizar la estabilidad del terreno.
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0. INTRODUCCION; JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

Con la entrada en vigor de Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental de la

Comunidad Auténoma de Andalucia, hoy derogada, se produce la primera inclusién

del Planeamiento Urbanistico General en el procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental (EIA, en adelante) en nuestra comunidad autonoma. Dos afios mas

tardes, con la publicacion del Decreto 292/1995 1995, de 12 de diciembre, por el que

se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia se establecen los contenidos singulares y la tramitacion

~ especifica que ha de seguirse para la EIA de los instrumentos de Planeamiento

2 Urbanistico General, incardinando la tramitacién ambiental en la urbanistica.

A partir de ese momento los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica

i

% (PGOU) de los municipios andaluces, asi como sus innovaciones con incidencia
5 ambiental, deben superar un procedimiento preventivo, sensiblemente distinto del
*‘ i é que sigue para los proyectos, que les exige justificar ambientalmente sus decisiones
EE Eﬁ y determinaciones y valorar sus efectos ambientales, con el objetivo de minimizar
e %E% sus impactos, establecer medidas correctoras y un plan de seguimiento y control
o m ambiental.

F

8 NOVIEM
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La Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA, en
adelante), que deroga la Ley 7/1994, ha mantenido el mismo procedimiento
especifico de EIA pero ahcra bajo la denominacion de Evaluacion Ambiental (EA, en
adelante), conforme con lo establecido en la normativa estatal tanto en la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, como en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo. En esta
Gltima norma se indica lo siguiente:

2
L SE

El

Aprobado provisionalment

s}
- Articulo 15. Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad HgéffﬁeSaerl/ol = :
urbano. | '

1. Los instrumentos de ordenacion lerritorial - wbarr@%{' oIS
sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo previsto en E'féﬁgffé'f fon el
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas |éfl é(.,medfo'
ambiente y en este articulo, sin perjuicio de la evaluacion de impacto é_rhbieptai de
los proyectos que se requieran para su efecucion, en su caso.”.... ——
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Por otro lado, la propia Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA, en adelante) al fijar en su articulo 3 los Fines
Especificos de la Actividad Urbanistica sefiala, entre otros, los siguientes;

a) “‘Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de /as ciudades y
del territorio en términos Ssociales, culturales, economicos y ambientales con el
objetivo fundamental de mantener y meforar las condiciones de calidad de vida en
Andalucia.

b) Vincular los usos del suelo a la ufilizacion racional y sostenible de los
recursos naturales...”

Para dar cumplimiento a dicha normativa los trabajos de redaccién previos de
los Planes Generales han sufrido una profunda transformaciéon. Ahora dichos
trabajos abarcan una serie de estudios encaminados a reconocer adecuadamente el
territorio, identificar sus valores ambientales, sus déficits y riesqos, los dominios
publicos existentes ligados a la proteccion de determinados recursos naturales, asi
como la fragilidad del medio ante las posibles intervenciones urbanisticas.

Este conocimiento adelantando de la Capacidad de Acogida del Territorio
para soportar los usos previstos por los nuevos Planes Generales ha de permitir la
conformacion de propuestas ambientalmente integradas, con una minima ruptura de
los equilibrios ecologicos basicos, |a evitacion de los riesgos naturales y, en sintesis,
la definicién de un conjuntc coherente de propuestas ordenancistas que primen el
desarrollo sostenible, el uso racional del territcrio y la proteccion de los recursos
naturales.

El contenido del propio Estudio de Impacto Ambiental (EslA), que es uno de
los documentos que forma parte de la Documentaciéon del PGOU, o de sus
innovaciones, aunque de forma diferenciada, donde se aglutina toda la informacién
ambfental y donde se aborda el conjunto de las afecciones ambientales del mismo,

..se ha visto ampliado con la entrada en vigor de la GICA. Las ampliaciones se
; ;_centran en varios aspectos como son el analisis de necesidades y disponibilidad de

curses hidricos, la identificacion de afecciones a dominios publicos o el analisis de

-3 P“I\s riesgos ambientales derivados del planeamiento.

Estos nuevos contenidos deben ponerse en relacidén con la legislacion

sectorial que se ha ido publicando en los ultimos anos. En cierta medida el ritmo de

desarrollo de las competencias autondmicas en materia medioambiental ha ido
marcandao, con la publicacién de las normas que daban cobertura a una materia
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especifica, los trabajos y estudios que debian contener los PGOU y sus
innovaciones con vistas a superar la EIA, donde se hacian patente las exigencias de
las nuevas normativas ambientales.

La Modificacién Puntual N° 15: Normas del Suelo No Urbanizable del PGOU
de Sanllcar de Barrameda, cuyo objetivo es modificar diversos articulos que forman
parte de la normativa de aplicacién en el Suelo No Urbanizable (SNU), afecta, como
su propio nombre indica y como se advierte en su objeto, al SNU vy, en
consecuencia, debe someterse a Evaluacion Ambiental, pues este tipo de
actuaciones aparece relacionada en la Categoria “12.3.- Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo no
urbanizable”, del Anexo | de la GICA.

Sin embargo, esta Modificacion Puntual, aunque conlleva una serie de
alteraciones de la normativa urbanistica de la clase de SNU que inciden sobre las
condiciones de edificacion en el mismo, dichas alteraciones no prevén unas
actuaciones transformadoras concretas y definidas desde dicho instrumento. En
efecto, la concrecién de dichas actuaciones precisara de nuevos Proyectos, Planes
Especiales o Proyectos de Actuacién donde se definan las caracteristicas
especificas de implantacion. Seran esos Proyectos, Planes Especiales o Proyectos
de Actuacion los que deberdan someterse, en su caso, a la figura de Prevencidn
Ambiental que les corresponda.

La necesidad de posterior concreciéon no es asimilable a lo que ogun‘e cin los
sectores del Suelo Urbanizable o del Suelo Urbano no consoclidado sefialados
PGOU, que requieren para su desarrollo de un Plan Parcial dé[“@rdena-:lou_ i
varias razones: primero, porque en el PGOU se localiZdn—eon_ pre,ciﬁjgrf ta'
sectores y se fijan con suficiente detalle las condlcmnqs, tie '
ordenacién/transformacién pues en ellos se substancia el modelo de evol cion
urbana y de ocupacion del terriforio por el que apuesta el nuevo PGOU (inigntras
que la normativa del SNU no es precisa a la hora de localizar donde se lmpiantaran
tales actuaciones ni tampoco lo es, con el mismo detalle, en las condiciones de
ordenacidn/transformacion pues al estar desvinculadas las actuaciones autorizables
del Modelo de Ordenacion y al afectar sus determinaciones a ambitos mas amplios
que se pretenden preservar de la transformacion urbana necesariamente debe ser
mas laxa.

Segundo, por que en la normativa del SNU se establecen condiciones de
autorizacién y no previsiones de desarrollo, como ocurre en el caso de los sectores.
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Tercero, porque mientras que la aprobacion de los Planes Parciales de
Ordenacién, cualquiera que sea el uso para el que estén destinados, no esta
sometida a Prevencién Ambiental en la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
implantacion de los usos autorizables en el SNU a través de Plan Especial si se
somete a Prevencion Ambiental, a Evaluacidon Ambiental, y los Proyectos de
Actuacion estan también sometidos a Prevencion Ambiental en el caso de que
habiliten la implantacion de las actividades relacionadas en los anexos de la GICA.

De hecho, dado que las actuaciones autorizables en el SNU nho son
previsiones del PGOU ni actuaciones claramente transformadoras previstas en el
mismo, ho suelen considerarse como actuaciones susceptibles de producir impactos
y, en consecuencia, es poco comin que sean identificados y valorados sus
previsibles impactos ambientales. En la medida que la normativa urbanistica del
SNU no contiene previsiones y las actuaciones autorizables que regula se controlan
mediante los procedimientos de Prevencion Ambiental que les correspondan, a
diferencia de los Planes Parciales de Ordenacién gque no se someten a Prevencion
Ambiental alguna, el objeto de la valoracién ambiental de la normativa del SNU se
estrecha y dificulta.

No obstante, debe reconocerse que una normativa laxa en cuanto a la
regulaciéon de las actuaciones autorizables que contengan carga edificatoria y, por
tanto, induzcan una transformacion del SNU puede implicar un potencial peligro de
transformacién del SNU por encima de su capacidad de acogida. Ademas, la
edificacion en el SNU suele carecer de los servicios urbanisticos propios de los
suelos urbanos y urbanizables, disefandose soluciones alternativas y ello es un
potencial riesgo de contaminacién y degradacién ambiental que debe ser valorado.

El EslA de la Modificacion Puntual debe aportar la informacién necesaria para
permitir la EA por parte del cuerpo técnico de la Administracion Ambiental. La EA se
r'@aj,alfza de manera singular para cada Plan ¢ Madificacion Puntual valorando en
funcirf:n de su casuistica particular la viabilidad ambiental de la propuesta concreta
de-que se h‘e;t? a partir de la prediccion de sus efectos medicambientales.

s ____._-'_: =
__[,,_!,J:.EEF‘ r ultimo, hay que hacer notar que el presente EslA incluye en su

L :;l'.'l'

metoddlogia una valoracién mdas compleja y exigente de la que pudiera
désprenderse del contenido del articulo 12 del REIA. Asi, la escala que se emplea
para!valorar las afecciones no es, estrictamente, la de la viabilidad ambiental, si no
la de la sostenibilidad. En este sentido se considera ambientalmente VIABLE toda
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propuesta que se adecua a la Capacidad de Acogida del Territorio, pero
SOSTENIBLES son las actuaciones gue incluyen un plus de adecuaciéon ambiental
sobre la mera viabilidad, como es la garantia de un uso racional de los recursos,
entre los que se encuadra el propio territorio, que permita a las generaciones futuras
proveerse de estos de la misma forma y en la misma cuantia que las generaciones
actuales.

INNECESARIEDAD DEL ESTUDIO ACUSTICO.

Se considera innecesaria la realizacién de un Estudio Acustico de la
Modificacion Puntual N°® 15 ya que esta se circunscribe a alterar la Normativa
Urbanistica del Suelo No Urbanizable y no se afecta a ninguna Area de Sensibilidad
Acustica.

Dicho esto, el Objetivo prioritario del Estudio de Impacto Ambiental de la
Modificacién Puntual N® 15: Normas del Suelo No Urbanizable del PGOU de
Sanlucar de Barrameda es el de complementar dicho documento de modo que la
regulacion de las formas de utilizacion del territorio, la estructura urbanistica y los
desarrollos propuestos actien con sostenibilidad y sean viables ambientalmente,
lograndose una integracion armonica entre los nuevos usos del terriforio y los
valores paisajisticos y ambientales del mismo.

Sanlucar de Barrameda, agosto de 2013.
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Autores del Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacion Puntual N® 15: Normas
del Suelo No Urbanizable del PGOU de Sanlicar de Barrameda:

Cristobal Ruiz Malia, Licenciado en Ciencias Biolégng

Juan José Caro Moreno, Licenciado en Geografia,
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Teresa Ahumada Hueso, Ingeniera Tecnica Forestal,
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Enrique Dominguez Cantero, Ambientdlogo.
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1.- DESCRIPCION ESQUEMATICA DE LAS DETERMINACIONES
ESTRUCTURALES.
A.- Ambito de actuacién del planeamiento.

La Modificacion Puntual nimero 15 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica (PGOU) de Sanlicar de Barrameda afecta a todo el suelo no urbanizable
del municipio, modificando una serie de articulos de la normativa urbanistica de
aplicacion.

Exposicion de los objetivos del Planeamiento.

Esta Modificacion Puntual tiene varios objetivos, pero con ella se pretende,
fundamentalmente, flexibilizar y racionalizar la normativa del suelo no urbanizable
para vincular la posibilidad de division o segregacion de fincas de caracter rustico
con la legislacion sectorial agraria de aplicacién y permitir la implantacion de
instalaciones agropecuarias para la primera transformacion de los productos
agricolas en algun régimen de asociacién, del uso turistico vinculado al-medie-fural,
istorico o

A

patrimonial y de las actividades ganaderas, como establos y granjas avIcP]as' pre\naI rc

A. Regular de forma coherente las medidas necesarias para evitar la ‘fqlrmapién de

incorporando las determinaciones recogidas -enos
articulos 31 a 34 del documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA a
los articulos 13.4 a 13.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU, para garantizar
la preservacion del suelo no urbanizable de cualguier tipo de proceso urbanistico,
y vinculando la posibilidad de division o segregacion de fincas de caracter rustico
con la legislacion sectorial agraria de aplicacién.

B. Modificar el articulo 13.10.3.b), relative a las determinaciones para la
implantacién de instalaciones para la primera transformacién de los productos
agricolas en algun régimen de asociacion, con el objeto regular las condiciones
de implantacidn de estas instalaciones de forma mas flexible y coherente con la
demanda de muchos colectivos agrarios de contar con instalaciones vinculadas
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al tratamiento y primera transformacion de productos primarios cercanas a las
zonas de gran intensidad de produccidon agricola.

Modificar el articulo 13.12, relativo a los usos cuya ulilidad publica o interés social
radique en el mismo o en la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural,
para ajustar su contenido a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LOUA, en
relacién con las Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del
suelo no urbanizable.

Modificar los articulos 13.16 y 13.18, en los que se regulan los usos ferciarios,
para posibilitar la implantacién en el suelo no urbanizable del uso turistico
vinculado al medio rural, aunque uUnicamente en aquellos edificios existentes de
caracter histérico o patrimonial, que cuenten con elementos estructurales
suficientes realizados mediante sistemas constructivos tradicionales, siempre que
las mismas supongan su rehabilitacion, y resulten compatibles con las
condiciones particulares de la categoria de suelo donde se encuentren.

Modificar el contenido del articulo 13.19 de las Normas Urbanisticas, que regula
el uso residencial, con el fin de adecuar su contenido a lo establecido en el
articulo 52 LOUA, prohibiéndcse la posibilidad de implantar el uso residenciai
cuando no esté vinculado al uso agricola, forestal o ganadero.

Modificar el articulo 13.22 de las Normas Urbanisticas del PGOU, para incluir
como uso autorizable el uso turistico vinculado al medio rural.

G. Redactar de una forma mas ccherente los articulos 13.22, 13.26, 13.27, 13.28,

13.29 y 13.30 de las Normas del PGQOU, para regular [as determinaciones de
implantacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a los
usos caracteristicos y autorizables en las categorias de suelo a las que hacen
referencia.

Incorporar como usos autorizables las instalaciones para la manipulacion,
primera transformacion y comercializacion en crigen de los productos agricolas
vinculadas a explotaciones organizadas en las categorias de suelo no
urbanizable de especial proteccion de Campifia, Zona Regable Costa Noroeste y

liacion de la Algaida, auque limitandose su implantacion a aquellas
stalacnones vinculadas a explotaciones organizadas en algun régimen de
sociacion en el caso de la Ampliacion de la Algaida.

Modificar el articulo 13.30 de las Normas Urbanisticas del PGOU, para incluir
como uso autorizable las actividades ganaderas como establos y granjas
avicolas, previa declaracion de actividad de interés publico en el suelo no
urbanizable.
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C.- Localizacion territorial de Usos Globales e Infraestructuras.

Al tratarse de una Modificacién Puntual que afecta al Suelo No Urbanizable no
se establecen determinaciones relativas a la localizaciéon de Usos Globales e
Infraestructuras. No obstante, las determinaciones modificadas atafien a la
regulacion de las condiciones de implantacion de determinados usos como son las
instalaciones agropecuarias para la primera transformaciéon de los productos
agricolas, el uso turistico vinculado al medio rural y las actividades ganaderas, como
establos y granjas avicolas, previa declaracion de actividad de interés publico. Todos
estos usos se consideran autorizables, bajo determinadas condiciones, en el SNU.

Las determinaciones de la Normativa Urbanistica afectadas asl como los
cambios introducidos se describen a continuacion (los textos que aparecen tachados
se corresponden con e texto de la normativa del SNU del PGOU que ahora se
elimina o sustituye con la Modificacidon Puntual. En rojo aparece el texto que
| introdujo la Adaptacién parcial a la LOUA del PGOU. Finalmente, en azul se sefiala
[*1;3?, el texto que la presente Modificacidn Puntual introduce en el articulado de la
EQ normativa del PGOU. El documento urbanistico contiene el texto completo de los
Ei g: articulos que son objeto de alteracion tal y como quedan tras la Modificacién
;;: E Puntual):
2
@ Se modifican los siguientes articulos del Titulo Decimotercero de las Normas 8 ‘
@ Urbanisticas del PGOU vigente, relativo al Régimen del Suelo No Urbaniz_qble: X
Articulo 13.4.- Parcelaciones Rusticas. o

<< En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas.
Dichas parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en la legislacién agraria y, en
cualquier caso, no podran dar lugar a parcelas de dimensiones inferiores a
aquéllas que racional y justificadamente puedan albergar una explotacion
agropecuaria viable, en funcion de las caracteristicas especificas de cada tipo de
terreno, ni pueden ser ocupadas total o parcialmente por usos temporales o
permanentes que impliquen transformacién de su destino o naturaleza rustica o
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presenten indicios racionales de pretender su conversion en parcelacion

urbanistica, >>'

1. En los terrenos con regimen del suelo no urbanizable quedan expresamente
prohibidas las parcelaciones urbanisticas, siendo nulas de pleno derecho.
Se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de
terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo
establecido en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir
a la formacion de un nuevo nicleo de poblacion.

2. La division o segregacion, o actos asimilados, de una finca en el suelo no

2 urbanizable solo sera posible cuando no de lugar a parcelas de extension inferjor
= a la unidad minima de cultivo® establecida por la legislacion agraria aplicable, o
‘% de extension inferior a la aranzada (0,4752 hectareas)” en la zona de Suelo No
{Eg Urhanizable de Especial Proteccion de Campina, y siempre y cuando su finalidad
%, 2 esté exclusivamente relacionada con el uso agricola, pecuario, forestal,
= o cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos
E% g E nalurales.
w2
%é% Con independencia de las unidades minimas de cultivo establecidas por
Eg% legislacion agraria, cuando sobre un espacio agrario existiese un plan del
ELE.'@ A Ministerio o de la Consejeria competentes en materia de Agricultura, sobre
& i mejora de l|a explotacion, el régimen juridico de la propiedad, unidades
3 indivisibles, requisitos y demas condiciones, seran en todo caso las que en tales
g planes y en sus documentos publicos se exijan, respelandose sus
Lé determinaciones y limitaciones en el planeamiento de las presentes Normas o en
5 los Planes que las desarrollen, siempre que sean mas restrictivas que las del
presente Plan.
E . Srn perjuicio de lo dispuesto en este apartado, se permite la division o

sbgregacién de fincas rusticas en el caso de disposicion a favor de propielarios de
| fincas colindantes, siempre que como consecuencia de la division o segregacion,
lo la finca que se divide o segrega como la colindante no tengan una superficie

A _it;ﬁa'ricrr a la unidad minima de cultivo.
|

l'Re?i'accién del articulo 31 del documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA.

\ 'L .a| Unidad Minima de Cuitivo vigente para el T.M. de Sanltcar de Barrameda es de 2,50 hectéreas para
secane, y de 0,25 hectareas para regadio, vifiedos, navazos y huertes de secano, en virtud de la Resolucién de
4-11-1995, de la Direccion General de Desarrollo Rural y Actuaciones Estructurales (BOJA 136, 26-11-1996).
¥ La aranzada en el T.M. de Sanldcar de Barrameda es equivalente a 0,4752 hectareas.
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3. Las divisiones, segregaciones y agregaciones sefialadas en el apartado anterior
no estan sujetas a licencia municipal, si bien, cualguiera de estas acluaciones
precisaran de la declaracién de innecesariedad de licencia de parcelacién, sin
perjuicio de que en el caso de adverlir que no se cumple la legislacion agraria
sobre unidades minimas de cultivo, se ponga de manifiesto por parte de este
Ayuntamiento dicha circunstancia a la Administracion agraria competente.

4, La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario, y las segregaciones o
divisiones gue a su amparo puedan hacerse, no sera equiparable con la unidad
minima de actuacion establecida para cada uso o categoria de suelo, conforme a
lo indicado en las presentes normas.

Se define como unidad minima de actuacién la parcela o conjunto de parcelas
que cuenten con la superficie minima especificada para cada categoria vy
subcategoria del Suelo No Urbanizable, necesaria para la impla ntFrwIm de_los
usos caracleristicos o autorizables en dichas categorias que .é' llgven la
realizacion de obras, edificaciones, construcciones o msl-;l!wlmmﬁ.,-rqn las

limitaciones y condiciones expuestas en la presente normativa. E oy %

EL SECRETARIO GENERAL

Aprobado provisionalmente per Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMBRE 2013

derecho. >>
1. Se consideran actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica aquellos
en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales o
asignaciones de uso o cuotas en pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de
una accién, participacion u otro derecho societario, puedan existir diversos
titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble
equivalente o asimilable a los supuestos del articulo anterior, sin que la voluntad
manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

2. lgualmente, se presumira gque exisle una posible parcelacidbn es urbanistica
cuando en una finca matrz se realicen obras de urbanizacién, subdivision del

4 Redaccion del articulo 32, apartado 1 del documento de Adaptacién Parcial, cuyo contenido se ha incorporado
al apartado 1 del articulo 13.4 del PGOU.
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terreno en lotes o edificacion de forma conjunta o cuando, aun no tratandose de
una actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso urbanizador
unitario, y en cualquier caso, cuando presente al menos una de las siguientes
manifestaciones:

3 laual , dorara laeidn < clor urbanicti
: o las siaui " ones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para
fines rusticos 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios en la zona en que se encuentre.

g b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados
& en las representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales
; rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura
= superior a dos {2) metros de anchura, con independencia de que cuenten con
5 4 encintado de acera.
?”f,% ¢} Disponer de servicios de abastecimiento de agua para—el-conjunto—cuande
EE@ sean—canalizaciones—sublerraneas,—de—abastecimiento o de energia eléctrica
I_J gg para el conjunto, con caplacion o estacion de transformacion comun a—tedas
;E F ellas, o de red de saneamiento con recogida Unica, o cuando cualesquiera de
TE g E‘IL; los servicios discurra por espacios comunales.
Tt @ A d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarics, depoitivos,
E o de ocio y recreo, comerciales u otros analogos para el uso privativo de los
& usuarios de las parcelas.
31 e) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como
5 viviendas en régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de
;% _ 4] ufem;aeién—ne—peﬂﬂﬂanente.
f) Existir publicidad—¢laramente mercantil que se refiera a venla de parcelas
-edificadas o edificables, en el terreno o en gque sus inmediaciones, para la
sefalizaeion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o
; f,,fm erciones en los medios de comunicacion social, que no contengan la fecha
Lol dedaprobacion o autorizacion de dicha implantacién y el érgano que la otorgd

=% 2 Se considera una parcelacién urbanistica la division simultanea o sucesiva
«de terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de lo
« establecido en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir
a la formacion de nuevos asentamientos.,
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suelo se consideran actos reveladores de una posible
aguellos en los que, mediante la interposicion de

clase de
urbanistica

3. En esta
parcelacion
sociedades, divisiones horizonlales o asignacion de usos o cuotas en pro indiviso
de un terreno o de una accion o participacion social, puedan existir diversos
fitulares a los que comresponde un uso individualizado de una parle del terreno
equivalente o asimilable a los supuestos del parrafo anterior, =>°
3. La concurrencia de cualguiera de los indicios evidentes expresados en el articulo
anterior en parcelaciones realizadas en una misma finca rastica, en una actuacion
proximas, mediante plan

conjunta, o por agregacién en el tiempo de varias

preconcebide o proyecto de urbanizacién o actuacién comun o acumulativa,
aungue fuese discontinua en el tiempo y en el espacio, dara lugar al gjercicio de
las acciones previstas en la legislacion urbanistica

4. La consideracién de la existencia de una parcelacién urbanistica llevara aparejada
la denegacién de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la parahz‘acnon
sin
| (=5

—\.
o

inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubieran lmﬂ'ado
perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

EMBRE 201
O GEMNERAL

ente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

B NOVI
ECRETAR]

2
5

i
1]

EL

Articulo 13.6.- Division o segregacién de fincas de caracter ristico,

Aprobado provisiona

1. La prohibicién de parcelacién las parcelaciones urbanisticas no comportara, por
su propia naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de la propiedad,
divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, de acuerdo con lo previsto en el

13.4 presentes normas. siermpre—gde—rednan—alguno—de—los

articulo de las

5 Apartados 2 y 3 del articulo 32 del documento de Adaptacién Parcial, cuyo contenido se ha incorporado al
presente articulo 13.5 del PGOU, una vez modificado. Los apartados 4, 5 y 6 del articulo 32 del documento de
Adaptacion Parcial tienen la misma redaccién que los apartados 3, 4 y 5 respectivamente del articulo 13.5 del
PGOU, que se modifican mediante el presente documento. Queda derogado por tanlo el articulo 32 del
documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA.
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Beali ; ind

i . lamin] lofin [ | lad

<< 1. La prohibicién de parcelacién no comportara, por su propia naturaleza,
la imposibilidad de las transferencias de la propiedad, divisiones y segregaciones
de terrenos rusticos, siempre que su finalidad no sea la implantacion de usos
urbanisticos y retinan alguno de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la
legislacion agraria para la correspondiente localizacion y como minimo una (1)

Aprobado provisionalments por Exmo. Ayuntamiento Pleno

hectarea.
b) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes. >>°
l"'ﬁf..l'_ . . ' . s .
i 1L
o =
09w
Ly Lo
& 9
=g
[
= . . _ L :
@2 W 2. Los Notarios y Registrador/a de la Propiedad exigiran que se acredite el control
i del Ayuntamiento para autorizar e inscribir escrituras de division de terrenos en el
suelo no urbanizable.
Articulo 13.7.- Nucleo de Poblacién.
1. Se entendera por niicleo de poblacion, a los efectos del presente Plan General,
f cas-extero a-aszenas-denominadas-agricelasperivrbanas la agrupacion de
[ M—%dificaciones de caracter residencial, proximas entre si, con acceso viario v
= X 8dwicios urbanisticos comunes, que generan actividades propiamente urbanas, vy
) gue pueden dar lugar a la formacion de un asentamiento urbanistico,
7

iy Redaccién del apartade 1 del articulo 33 del documento de Adaptacion Parcial, cuyo contenido se deroga por
remisién al contenide del articulo 13.4 del PGOU, una vez modificado. El apartado 2 del articule 33 del
documento de Adaptacion Parcial tiene la misma redaccion que el primer parrafo del apartado 2 del articulo 13.6
det PGOU, que se modifica mediante el presente documento.
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A estos efectos, se consideran asenfamienfos urbanisticos aguellos ambitos
territoriales consolidados por edificaciones prdximas entre si, que generan
actividades propiamente urbanas, con entidad suficiente como para necesital

infraestructuras, dotaciones y los servicios urbanisticos basicos especificados en
el articulo 45.1.a) de la LOUA

2. Se considera que no existe posibilidad de formacion de nucleo de poblacion
cuando la edificacion tenga consideracion de aislada, porque se vincule a la
misma un destino relacionado con fines forestales, e agricolas, ganaderos o

andlogos, y a una superficie de terreno en las condiciones que para cada zona de
suelo no urbanizable se fijan.

o
=
@l
.
H
C
g
£
3
£ ) .
d o=
% w 9 << Se considerara que no existe posibilidad de formacion de ntcleo d po
E%Q cuando la edificacion tenga consideracion de aislada porque se| vnoul

= o
S&rif misma un destino relacionado con fines forestales o agricolas vy a(gﬁ SU e rCIe
&
& gg de terreno en las condiciones que para cada zona fle_sue Lo_.no_urb ni
E
BER W fijan, >>7

w—l

3 T ] pr e
D 3. Por oftro lado, se considerara que inducen a la formacionl—«de—pueves
[.:l " r - T . .
o asentamientos y nucleos de poblacion los actos de realizacion de segregaciones,
g edificaciones, construcciones, obras o instalaciones gque por si mismos o por su
2 situacion con respecto de a los asentamientos o nucleos de poblacién exislentes

u otros usos de caracter urbanistico susceptibles de generar demandas de
infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de este-susle
y en particular, aquellos actos que las

apartado 2 de las presentes Normas.®

, Sean

esta clase de suelo, den lugar a

circunstancias indicadas en el articulo 13.5,

Articulo 13.10.- Uso Agropecuario.
()

7 Redaccion del apartado 2 del articulo 34 del documento de Adaptacidén Parcial, cuyo contenido se ha
incorporado al presente articulo 13.7 del PGOU, una vez modificado. El apartado 1 del articulo 34 del documento
de Adaptacion Parcial tiene la misma redaccion que el apartado 1 del articulo 13.7 del PGOU, que se modifican
mediante el presente documento.

% se incorpora al artfculo 13.7 el apartado 3 del 34 del documento de Adaptacion Parcial del PGOU, si bien se
modifica mediante el presente documento para darle coherencia con el artfculo 13.5 modificado. Queda
derogado por tanto el articulo 34 del documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA.
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Aprobado
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entro de ellas se regulan especificamente las siguientes:

)

b) Acfividades ganaderas: se incluyen en esta categoria la cria de todo tipo de

()
3. A
(-

ganado y animales en general, la cria y guarda de animales en régimen de

estabulacion o libre, excluyéndose los jardines zoologicos. Dentro de la misma

se prevén especificamente:

b1) Establos, granjas avicolas y similares: se incluyen aqui aquellas

construcciones destinadas a la produccién comercial de animales o sus
productos.

Para llevar a cabo esle tipo de construcciones se requiere licencia municipal,

previa aprobacion de un Plan Especial o Proyeclo de Acluacion, con el
contenido minimo y por el procedimiento establecido en los articulos 42 y 43 de
la LOUA, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos y condiciones exigidos
por la legislacion seclorial especifica que les sea de aplicacion, y de las
limitaciones que se recogen en las normas particulares de la categoria de suelo

donde se encuentran.

ctividades vinculadas a la explotacion agropecuaria:

)

b) Obras e instalaciones para la primera fransformacion de productos de la

explotacion: se incluyen aqui instalaciones industriales para la manipulacion,
primera transformacién vy comercializacién  en origen de productos
agropectarios y foreslales, tales como almazaras, instalaciones de vendimia,
bodegas, secaderos, aserraderos, etc.,, asi como las unidades para la

clasificacién, preparacién, embalaje, tra ||*‘=‘.p".‘lIlP almacenamiento y distribucion,
cuya implantacion debe realizarse en el suelo no urbanizable por razones de
racionalidad y optimizacion funcional o economica, siempre y cuando se hallen
al servicio de la explotamon dentro de la cual se emplacen, o justifiquen su

plotauon en algun régimen de asociacion-en-las-siguentes-condiciones:
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indicadas en este

Para llevar a cabo las edificaciones apartado, se requiere
licencia municipal, previa aprobacion de un Plan Especial o Proyecto de
Actuacion, con el contenido minimo y por el procedimiento establecido en los
articulos 42 y 43 de la LOUA, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos y
condiciones exigidos por |la legislacion seclorial especifica que les sea de
aplicacion, y de las limitaciones que se recogen en las normas particulares de
la categoria de suelo donde se encuentran.

Podran tener acceso, con caracter individual, a los servicios basicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, siempre gue eslos
estén accesibles, la compafia suministradora acredite |a viabilidad de la
acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones. En caso
de no cll&.p::lner de acceso a la red de saneamiento, debera garantizarse la
depuracion de las aguas residuales mediante depositos y filtros biolégicos
adecuados a la envergadura de la actividad. El cosle de la solucion de acceso
rodado, conexion a los servicios basicos, asi como de recogida, tratamiento,

]
L9

] eliminacién y depuracion de toda clase de residuos, debera ser garantizado y
i asumido como coste a cargo del establecimiento de la propia actividad.
g Deberdan mantener una disposicion acorde con su caracter aislado, y
E acomodaran sus materiales, alluras, colores, texiuras y pf}qif-i:’m a las formas y
A pautas estéticas recogidas en estas Normas. Se exigira la pq[apﬂat':ién te &
' 7]
& arbolado como pantalla vegetal alrededor de la zona de ’m!u’urinn para evitar 9 |
o el impacto visual. \ _. ['&1 '
L.l'. | & |53
Articulo 13.12.- Usos cuya Utilidad Publica o Interés Social r; |ql,| eﬁ el ¢
ol i.l-l

GRPCLLTLRS,

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMBRE 2013

I|
N

1. Engloban fundamentalmente des—tipes—de las actividades que,
articulo 42 de la L

Haracte el 2
a1ll'l: j e

im:*dr M
itos-—de—

excepcional, y de acuerdo con lo previsto en el 2
autorizarse en el suelo no urbanizable por concurrir en ellas los rer.rul
utilidad ptiblica o interés social, por su contribucion a la ordenacion y el desarrollo
rurales, o porque hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural, para

| ponsEEea

¥ Redaccién del arliculo 13.10, apartadc 3.b) segun la Medificacién Puntual n® 2.C del PGOU, aprobada
definitivamente por la CPOTU el 25-7-2000 (BOP num. 215, de 5 de septiembre de 2000). Por coherencia con la
estructura de la normativa recogida en el titulo decimotercero del vigente PGOU, las condiciones de implantacién
de las actividades destinadas a la primera transformacién de los productos de la expletacién se recogeran en los
artlculos donde se regulan las condiciones particulares de cada zona del suelo no urbanizable.

1% son Actuaciones de Interés Publico en terrenos que tienen el régimen del suelc no urbanizable las actividades
de intervencion singular, de promocién publica o privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que
concurran los requisitos de utilidad plklica o interés social, asl como la procedencia ¢ necesidad de implantacion
en suelos que tengan este régimen juridico. Han de ser compatibles con el régimen de la correspondiente
categoria de suelo y no inducir a la formacion de nuevos asentamientos. Se rigen por los articulos 42 y 43 de la
LOUA, vy por el articulo 13.10 de las presentes Normas.
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los cuales, previa licencia municipal y aprobacion del correspondiente Plan
Especial o Proyecto de Actuacion gue los habilite, podran realizarse edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones que sean consecuencia de los mismos, y se
encuentren expresamente permitidas en las condiciones particulares donde se

proyecten.

2. De acuerdo con las previsiones contenidas en las presentes normas, dichas

aclividades Las-delapartade-b)} se subdividen en dos tipos de usos;
1) Uso industrial.
29 Uso de equipamientos y servicios.

3. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion que se tramite contendra al menos
as determinaciones recogidas en el articulo 42.5 de la LOUA, debiéndose prestar
especial atencion a los siguientes aspectos:

EL SECRETARIO GENERAL

a) En relacion con el apartado B.a) del articulo 425 de la LOUA, sobre la
delimitacion de los terrenos afectados, se describira de forma inequivoca el
ambito y superficie que ocupard la actividad dentro de la finca donde se
encuentre, aportandose la correspondiente documentacion grafica, a escala
adecuada, donde se sefalen los accesos y el emplazamiento de las

o~ adificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre.

‘ lfl ambito superficial de la actuacion no podra ser inferior a la unidad minima de

vA Vactyaeidn para cada uso o calegoria de suelo, conforme a lo indicado en las

presentes normas. Una vez aprobado el correspondiente Plan Especial o

RN Rroyecto de Actuacion, dicho ambito quedara vinculado a la actividad que se

Autorice, no admitiéndose segregaciones que supongan una modificacion del

mismo. Cualguier alteracién del ambito de la actuacion o del emplazamiento de

\las edificaciones dentro del mismo conllevara la necesaria modificacion del

‘Plan Especial o Proyecto de Actuacion mediante el que fueron autorizados.

| Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMBRE 2013
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EL SECRETARIO GENERAL
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b) En relacién con el apartado B.d) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre las

infraestructuras exleriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la
actividad, y sobre las construcciones, infraestructuras y servicios puiblicos
existentes en su ambito territorial de incidencia, se evaluara la incidencia de las
actividades a desarrollar y de las edificaciones necesarias para las mismas
sobre la ordenacion territorial y urbanistica establecidas, valorandose su
relacion con el suelo urbano y urbanizable v con los nicleos de poblacion
existentes en el suelo no urbanizable, asi como con las redes generales de
infraestructuras, servicios y dotaciones existentes en su ambito de incidencia,
con objeto de concretar las infraestructuras exteriores necesarias para la
adecuada funcionalidad de la actividad. Se aportaran planos con la claridad vy
precision necesarias donde se recojan eslos aspeclos.

c) En relacion con el apartado C.b) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre la

viabilidad econémica y duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos,
se evaluara la incidencia de la actividad sobre el deslino de los terrenos en el
horizonte de una posible revision del PGOU, al objeto de eslablecer el plazo
preciso para su legitimacion, nunca inferior al liempo que sea indispensable
para la amoriizacion de la inversion que requiera su materializacion. El
promotor de la actuacion debera asegurar la prestacion de garantia por cuantia

minima del diez por ciento (10%) de dicho importe para cubrir los gaslos que.

puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los H’%sultantes
en su caso, de las labores de reslitucién de los terrenos, con cara ‘t:ﬁhl&r

la aprobacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacion. T
El estudio de viabilidad contendrd una valoracion del impo#
inversion a realizar para su implantacion efectiva, excluida
maguinaria y equipos y al coste de adquisicion de los lerrenos, que -"
de conllevar la ejecucion de edificaciones, construcmnnesk? 8
instalaciones, o la rehabilitacion o adecuacién de las mismas, se ¢8
conformidad con los requisilos eslablecidos para el céalculo 1‘1@— Ja_base—
imponible del impuesto sobre construcciones, obras e instalaciones, al objeto
de establecer la cuantia de la prestacion compensaloria que liene por objeto
gravar los actos de edificacion, construccion, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, en suelos
que tengan el régimen del no urbanizable, y que se devengara con ocasién del
otorgamiento de la licencia.

P

4. Las personas fisicas o juridicas que promuevan estas actuaciones guedan
obligados a solicitar la licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un (1)
ano a partir de la aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyeclo de
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Acluacion, salvo en los casos exceptuados por la LOUA de la obtencion de
licencia previa. Transcurrido dicho plazo sin que se hubiera solicitado la licencia, o
habiendo caducado el procedimiento para su concesién por causas imputables a
los interesados, quedara sin efecto la legitimacion para llevar a cabo la actividad.

5. Cuando asi lo sefnalen las condiciones particulares de la categoria de suelo donde
se encueniren, se podran autorizar actuaciones de interés publico en edificios
existentes de caracter histérico o patrimonial, que cuenten con elementos
estructurales suficientes realizados mediante sistemas constructivos tradicionales,
siempre que las mismas supongan su rehabilitacion.

Se consideraran edificios de caracter historico o pafrimonial las edificaciones
rurales de interés sefaladas en el Plan de Ordenacion del Territorio de la Cosla
Moroeste, y aquellas otras que por su antigliedad y valores expresivos de la
identidad rural de Sanlicar de Barrameda sean susceptibles de incluirse en el
Catalogo de elementos protegidos del PGOU.

Se permitira que dichas edificaciones puedan ampliarse con zonas de nueva
planta, siempre que se justifique adecuadamente y no se menoscaben los valores
del edificio y de su entorno natural. Dicha ampliacion no podra superar el veinte
por ciento (20%) de la superficie original de la edificacién que se rehabilita,
debiendo formar una unidad continua con la misma.

En las zonas con proteccion paisajistica se extremaran las condiciones de disefio
para minimizar su impacto en el paisaje, impidiéndose la alteracion sustancial de
la topografia y la eliminacion de la vegetacion existente, tanto en plataformas
como en viarios de acceso.

Se podran autorizar actuaciones de interés publico atn cuando la superficie de |a
finca en la que se encuentren estos edificios sea inferior a la unidad minima de
actuacion requerida, siempre que se acredite gque dicha circunstancia es anterior a
la entrada en vigor del PGOU, y sin perjuicio de que les resulte de aplicacion |o
establecido en la disposicion transiloria segunda de las normas del PGOU para
las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARID GENERAL

I‘;.ﬁ"[."tlﬁ;_lijlo 13.16.- Uso de Equipamiento y Servicios.
TE5 10

os de estas Normas se establecen las siguientes clases:

e |t

-é)'ActividadeS dotacionales y espacios libres: son las encaminadas a cubrir las

_*f" necesidades de la poblacion, tanto en el aspecto de ocio, como en el cuitural,
|- sanitario, deportivo, asistencial, etc.

Ly _b)_Actividades de servicios terciarios: son las destinadas al desarrollo de la vida
: social y al divertimiento, tales—ecomo—ventas—ete. lales como los
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establecimientos gastronomicos conocidos como “ventas” o los alojamientos

turisticos en el medio rural,

Articulo 13.18.- Actividad de Serdeios-Terciaries-—Condiciones—de Implantacion

Usos terciarios y turisticos vinculados al medio rural.

1.

. Los establecimientos de alojamiento rural, tales como las casas rurales,

Se prevén exelusivamente en esle arliculo los establecimientos de alojamiento
rural previstos en la legislacién sectorial aplicable con respecto al Turismo en el
Medio Rural'', v las instalaciones permanentes de restauracion, también llamadas
es decir, las casas de comidas y bebidas en general, al servicio del
viario local 0 comarcal, gue comportan instalaciones de caracter permanente.

los
apartamentos turisticos rurales o los corlijos solo se podran aulorizar si tienen
como finalidad la rehabilitacién de edificios existentes, de caracler historico o
patrimonial, y que cuenten con elementos estructurales suficientes realizados
mediante sistemas constructivos tradicionales, en los términos recogidos en el

En ningtn caso sera posible por cese de la actividad empresarial la reconversion

En el caso de las ventas, se podra autorizar la construccion de establecimientos
de nueva planta siempre y cuando eslen vinculados a estaciones y areas de
servicio al servicio de las carreteras, o a otras actividades de caracler dotacional o

“ventas”,
=]
o Pueden incluir discotecas, pubs, terrazas al aire libre, piscinas y similares.
(]
b
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e E articulo 13.12, apartado 5 de estas Normas.
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2 o de plazas de alojamiento turistico en plazas de uso residencial.
8
.,
g A
(1]
]
£
[
=T

turistica.

Dicha vinculacion no serd necesaria en el caso de solicitarse la implantacidn de
este tipo de establecimientos en edificaciones existentes, siempre qué gpmplan1a
r‘lormah’ua espeuiﬁca y *?C‘CTDI'I'al de aplicacion pcu'a Dl uso al que se'tfeﬂinarl ¥

aln cuanclo la superficie de Ia finca en la que se ubique Ia edlfmacmn “1 i fer'ﬁ"
a la unidad minima de actuacion requerida, debiendo acreditarsé tie d:
circunstancia es anterior a la entrada en vigor del PGOU. -

[ IS
" Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo (BCJA ntme—14, de-2-de— -

febrero de 2002).
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4. Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la actividad de que
se trate, en razén de las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacion.

5. En todo lo que no colisione con lo regulado en la normativa especial de usos y
edificacion para el suelo no urhanizable, eslos usos se regirén por el contenido de
las Normas generales de uso y edificacidn, definidas en el Titulo V y VI.

Articulo 13.19.- Uso Residencial.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda
unifamiliar vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o
ganaderos'’, es decir, aquella situada en parcela independiente, en edificio

2 aislado o agrupado a otro de distinto uso, y con accesos exclusivos. Dentro del
A mismo concepto se incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso domestico
2 que normalmente conforman los usos mixtos en estas edificaciones, tales como

garajes, habitaciones de almacenamiento, lagares, hornos familiares, etc.,
siempre que formen una unidad fisica integrada.

|
,2% 2. Se debera preseniar siempre de modo aislado vy justificado, vinculado a
Eﬁ. explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad
% o agropecuaria principal, evitando |a formacion de nicleos de poblacion de acuerdo
= E con los articulos 13.5 y 13.7 de estas Normas.
=5 3. Con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal que autorice su
@ implantacién, se requerira la aprobacion del correspondiente Proyecto de

[

Actuacion, por el procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de la LOUA para
las Actuaciones de Interés Plblico en terrenos con el régimen del suelo no
urbanizable. Asi mismo, serda necesario acredilar documentalmente que el
| solicitante ejerce la citada actividad en el emplazamiento indicado,

Aprobado provisionalmente por Bxmo. Ayuntamien

* Articulo 52.1.8) de la LOUA.
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4. Condiciones generales de implantacion.

s
o N e 2 1
- - C - -

a) Las

por Exmo. Ayuntamiento Pleno

8 NOVIEMBR

probado provisionalmente

A
Ia!

E 2013
O GENERAL

EL SECRETARI

2

tener acceso, con caracter

construcciones podran
de abastecimiento de agua, saneamiento y

edificaciones vy
individual, a los servicios basicos
energia eléctrica, siempre que estos estén accesibles, la compainiia
suministradora acredite la viabilidad de la acometida, v no induzcan a la
implantacion de nuevas edificaciones. En caso de no disponer de acceso a la
red de saneamiento, debera garantizarse la depuracion de las aguas residuales
mediante depositos y filtros biolégicos adecuados a la envergadura de la
actividad

b) Cierres de fincas. Estaran sujetos a previa licencia municipal, la cual se

concedera para los que sean estrictamente necesarios para la pacifica y
normal implantacion del uso que se trate. En todo caso, los cerramientos
deberan realizarse por medio de alambradas, empalizadas o setos de arbusto,
pudiendo también combinarse los medios indicados.

A o
-
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c) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse
en lo basico al ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan
presentar caracteristicas urbanas y los materiales empleados, |a tipologia y los
acabados habran de ser los normalmente utilizados en la zona.

Articulo 13.22.- Suelo No Urbanizable Genérico.

()
1. Usos caracteristicos:
= ()
»  Residencial —familiar—Hgade vivienda familiar ligada a la explotacion
agropecuaria:
- D (o i : I lificacion: Y roa
Dj . L s ficasié dencial_ci 5

2 Usb-s autorizables:

. ()
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3. Usos prohibidos: todos los demas.

I
4. Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones eﬁ

Aprobado provisionalmente por Exmo. Avuntamiento Pleno

28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARID GENERAL

* |nstalaciones permanentes de restauracién (ventas).
= Establecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad la rehabilitacion
de edificios existentes, de caracter histérico o patrimonial. —
- R ' I . I |. . - - ' 4 .
infraestructurasterriteriales: i =—ry=u
= |magenes y simbolos. ;'

45
=

- | :
!Ia ci E';[ 1 e% = 4

- -
J - |

vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categmfﬁ_‘ h{é:;&-;uelﬁf“*'

* Unidad minima de actuacion: una (1) Hectarea, [T NN

» Distancia minima a cualquier edificacion residencial: cincuenta (50) melros.

Los establos o instalaciones ganaderas deberan mantener upa distancia
minima de quinientos (500) metros a cualguier lugar donde se desarrollen
aclividades que originen presencia permanenie o concentraciones de
personas. Asi mismo, se respetara una distancia minima de cien (100) metros
a cauces y arroyos.
En el caso de las obras e insfalaciones para la primera transformacion de
productos de la explotacién, las edificaciones deberan siluarse a una distancia
superior a cincuenta (50) metros de cualquier otra edificacion existente, y de
veinte (20) melros con respecto a ofras edificaciones existentes dentro de la
finca donde se proyecten, salvo que éstas ya se encuentren destinadas a la
misma actividad

= Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.

»  Ocupaciéon maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacion:
con caracter general, no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie
de la unidad de actuacion,

En el caso de bodegas anejas a la explotacion, la superficie maxima edificable
podra ser de hasta cinco mil (5.000) metros cuadrados, con una sola planta de
altura.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de
productos de fla explotacién vinculadas al régimen asociativo, la superficie
maxima edificable no podra superar el dos (2%) por ciento de la superficie de
la finca malriz o de la suma de lodas las parcelas asociadas, limitandose la
ocupacion sobre la parcela en la gque se implante al treinta (30%) por ciento de
su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la actividad y-de la
edificacion en el Registro de la Propiedad.

» Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo en los
casos de las naves destinadas a la primera transformacion de productos de la
explotacion, que tendran una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio

"3 Se introduce un nuevo apartado, donde se definen las condicicnes de implantacién de la edificacion, que se
han suprimido del apartado 1, ya que daban lugar a confusion, dado que podla entenderse que estaban referidas
Unicamente a la edificacion residencial ligada a las explotaciones agranias.
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vesluarios y aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y segurida
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permitan entreplantas destinadas a dependencias como oficinas,

O

laboral, proporcionadas a las caracteristicas de la explotacion y vinculadas

estrictam

anite al correcto

funcionamiento de la misma.

Articulo 13.26.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion
Territorial o Urbanistica de Campifa.
(...)
a} Usos caracteristicos:
= Agricola.
=  Gandero.
u V|V|enda famillar agrata ligada a la explotacion agropecuaria—ceondiciopes-de

?
wd

RE 201
O GENERAL
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ke por Exme. Ayuntamiento Pleno
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» Instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion.
b) Usos autorizables: "’
E ;_.F.’oligono ganadero, establos, granjas avicolas y similares.
B = u()
: - hdustrias peligrosas, con la excepcidn de los siguientes lipos de instalaciones
= "o Centrales nucleares y olros reactores nucleares.
{:_,":f”"r o Instalaciones de reproceso de combustibles nucleares irradiados.

" Béntro de los usos aulorizables, se incluyen los establos y granjas avicolas en el apartado donde se contempla

el Poligono ganadero, en coherencia con la definicion de los usos agropecuarios gue se recoge en el ariculo
13.10 de' las normas del PGOU. Asimismo, a efectos de acotar posibles impactes medioambientales, se ha
censiderado enumnerar ciertos tipos de instalaciones e industrias peligresas cuya implantacion no procede en el
Suelo No Urbanizable del T.M. de Sanllcar de Barrameda.
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y Instalaciones de produccion o enriguecimiento de combustible nuclear.

> Instalaciones para el tratamiento y/o depdosito final de combustible nuclear
irradiado o de residuos de alta actividad.

o |Instalaciones para el almacenamiento, depdsito final y procesamiento de
residuos radioactivas.

o Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transformacion del

amianto.
o Instalaciones para la fabricacion de productos basados en el amianto.
Instalaciones permanentes de restauracion (ventas). "

Establecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad la le]'fatjllttacmn
de edlhcms EKI&IEH’L&S de {*a|a{,t9| th!OIILD o patrimonial (35= I°

Imagenes y simbolos.

Usos prohibidos: todos los demas. r ¥

d) Condiciones de implantacién de las edificaciones, construcciones e/ m%ia!&cmnes
vinculadas a los usos caracteristicos y aulorizables en esta categoria de suelo:’

Unidad minima de actuacion: una (1) Hectarea para las instalaciones anejas a
la explotaciaon, las instalaciones para la primera transformacion de productos
de la explotacion, y para los usos de equipamientos y servicios regulados en
los articulos 13.16 a 13.18 de las presentes Normas, y diez (10) Heclareas
para los restantes usos caracteristicos y autorizables.

Distancia minima a cualguier edificacion residencial: doscientos cincuenta
(250) metros. Los establos o instalaciones ganaderas deberdan mantener una
distancia minima de quinientos (500) metros a cualquier lugar donde se
desarrollen actividades que originen presencia permanente o concentraciones
de personas. Asi mismo, se respetara una distancia minima de cien (100)
metros a cauces y arroyos.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de
productos de la explofacién, las edificaciones deberan situarse a una distancia
superior a cincuenta (50) metros de cualquier otra edificacion existente, y de
veinte (20) metros con respecto a otras edificaciones existenles dentro de la
finca donde se proyecten, salvo que éstas ya se encuentren destinadas a la
misma actividad.

Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.

® Se introduce un nuevo apartado, donde se definen las condiciones de implantacion de la edificacién, que se
han suprimido del apartado 1, y que daban lugar a confusion dado que podia entenderse que estaban referidas
unicamente a la edificacion residencial ligada a las explotaciones agrarias.
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| = Dcupacion maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacion:
con_caracter general, no podra superar el dos por clento ( 2%) de la superficie

f ! ,a\:“ Ia unidad de actuacion.
e .I IEn el caso de bodegas anejas a la explotacion, la superficie maxima edificable
= ipodra ser de hasta cinco mil (5,000) metros cuadrados, con una sola planta de

/.‘/: S altura.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamisnto Pleno

En el caso de las obras e instalaciones para la primera fransformacién de
productos de la explotacion vinculadas al régimen asociativo, la superficie
maxima edificable no podra superar el dos (2%) por ciento de la superficie de
la finca matriz o de la suma de todas las parcelas asociadas, limitandose la
ocupacion sobre la parcela en la que se implante al treinta (30%) por ciento de
su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la actividad y de la
edificacion en el Registro de la Propiedad.

= Altura maxima de la edificacidn: ocho (8) melros y dos (2) plantas, salvo en los
casos de las naves destinadas a la primera transformacion de productos de la
explotacion, gue tendran una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio
interior se permitan entreplantas destinadas a dependencias como oficinas,
vesluarios y aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad

mg laboral, proporcionadas a las caracleristicas de la explotacion y vinculadas
o= estrictamente al correcto funcionamiento de la misma
™
e
& O : : : . I +
¥ o Articulo 13.27.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon por Planificacion
i =t S i 2P . .
= 5 Territorial o Urbanistica de la Colonia de Monte Algaida y Navazos de la Veta.
A"
=8 | ()
= 8 -
gt a) Usos caracteristicos:

L

= Agricola,
= Vivienda familiar agraria ligada a la explotacion agropecuaria—eendiciones—de

» |nstalaciones anejas a la explotacion.'®
* |nstalaciones para la primera transformaciéon de productos de la explotacion,
solo en et supuesto de régimen asociativo.’’

& Dentro de los usos caracteristicos, se incluyen las instalaciones anejas a las explotaciones agropecuarias,
conforme a la redaccién del articulo 41 del Documento de Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA,
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b) Usos autorizables:

¢) Usos prohibidos: todos los demas.
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(...)

Instalaciones permanentes de reslauracion (ventas).

Imagenes y simbolos.

d) Condiciones de implantacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones

L SECRETARIO GENERAL

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayvuntamiento Plenc
28 NOVIEMBRE 2013

vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta Laiegoua de suelo;
con-la-execepeion-de las edificaciones; obras-e-instalacienes para-la—prmera
lrfmbfmn 1acion de.— prod ueies—de la- exglelaaian GLJ'_',.Fab condiciones {hn lmpla niasién

Unidad minima de actuacion: una {'i) Hectarea.

La edificacion se localizara preferentemente en-el-perimetro en la franja de los
primeros treinta (30) metros de la finca agricola, contados desde los linderos
correspondientes a los caminos publicos, salvo las obras e instalaciones para
la primera transformacion de productos de la explotacion vinculadas al
régimen asociativo.

Retranqueo a ejes de caminos publicos: ocho (8) metros.

Las obras e instalaciones para |a primera transformacion de productos de la
explotacidn respetaran una separacion con respecto a los viales de acceso de
cuatro (4) melros en los caminos privados, y ocho (8) metros de la cuneta en
los caminos piiblicos, y una distancia de cinco (5) metros con respecto a los
restantes linderos.

Ocupacion maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacion:
cuatro por ciento (4%) de su superficie total de la unidad de actuacién,

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacién de
productos de la explotacion vinculadas al régimen asociativo, la superficie
maxima edificable no podra superar el dos (2%) por ciento de la superficie de
la finca matriz o de la suma de todas las parcelas asociadas, limitandose la
ocupacion sobre la parcela en la que se implante al treinta (30%) por ciento de
su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la actividad y de la
edificacion en el Registro de la Propiedad.

Altura maxima de la edificacion: ocho (8) meltros y dos (2) plantas, salvo en los
casos de las naves destinadas a la primera transformacion de productos de la
explotacion, que tendran una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio

7 Redaccion dada segun la Modificacién Puntual n® 2.C del PGOU, aprobada definitivamente por la CPOTU el
25 7-2000 (BOP ndm. 215, de 5 de septiembre de 2000).

® 8e introduce un nuevo apadado donde se definen las condiciones de implantacién de la edificacion, gue se
han suprimido del apartado 1, y que daban lugar a confusidn dade que podia entenderse que estaban referidas
Unicamente a la edificacion residencial ligada a las explotaciones agrarias.

FIRMADC POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO [ CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 2001172013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014

1385988038 PAGINA 871242

Este gocumenlo incotposa firma elecindnica reconocida de acuerdo a s ley 632003, da 19 de giciembre, da fioma efecirdnioa. Puede verificar dicha firma
an hitp: 195235 .53 279090 fma_gmueid vedficarFirmalooumento fsp



Aprobado provisionalments por Exmo. Ay

untamiento Pleng ‘

28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARIO GENERAL

1-24

e permitan entreplantas destinadas a dependencias coma oficinas,
“Testuarios y aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad
I"bfnr'al proporcionadas a las caracteristicas de la explotacion y vinculadas
gsltrictamente al correcto funcionamiento de la misma.

Articulo 13.28.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidén por Planificacion
Territorial o Urbanistica de la Ampliacién de la Algaida.

{(...)
a) Usos caracteristicos:
= Agricola.

= |nvernaderos,

» Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion,
solo en el supuesto de régimen asociativo. en-los-términes—recogidos-en-el
articule13-10-del-RGOL.

d) Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones
para la primera transformacion de productos de la explotacién en esta categoria

o

de suelo:™

» Unidad minima de actuacién: una (1) Hectarea, requiriéndose que la suma de
lodas las parcelas asociadas sea superior a cien hectareas (100 Ha).

» Retranqueo con respeclo a los viales de acceso: cuatro (4) metros en los
caminos privados y ocho (8) metros de la cuneta en los caminos publicos. Se
respetarda una distancia de cinco (5) metros con respecto a los restantes
linderos.

* La superficie maxima edificable no podra superar el dos (2%) por ciento de la
superficie de la finca matriz o de la suma de todas las parcelas asociadas,
limitandose la ocupacion sobre la parcela en la que se implante al treinta
(30%) por cienlo de su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la
actividad y de la edificacion en el Registro de la Propiedad.

» Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metros y una (1) planta, sin perjuicio
de que en su espacio interior se permitan entreplantas destinadas a
dependencias como oficinas, vesluarios y aseos que cumplan las condiciones
de accesibilidad y seguridad laboral, proporcionadas a las caracteristicas de la
explotacion y vinculadas estrictamente al correcto funcionamiento de la misma.

Articulo 13.29.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidén por Planificacion
Territorial o Urbanistica de la Zona Regable de la Costa Noroeste.
(.)
a) Usos caracteristicos:
= Agricola.

" Se introduce un nuevo apartado, donde se definen las condiciones de implantacién de las obras e
instalaciones para la primera transformacion de los productos de la explotacion.

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT, CAQUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 0440172014
10.238.5.5/ 1385988038279202 PAGINA 8a/242

Esta documenta lncorpoca finma electednlca reconoctda de acuerdo & 1a ey 5920003, da 19 dae diciembra, de ima eleclrénica. Pueda verificar dicha firma
Bn J'.l':|| M95.235.58 ?:I':F!i!lﬂl_'l.l';'-lmun_ gmupd_ v FirmaDocumento jsh



2no

Aprobado provisionalmente por Exmo. Avuntamiento Ple

28 NOVIEMBRE 2013

EL SECRETARID G

MERAL

1-25

* Vivienda familiar agrafia ligada a la explotacion agropecuaria—cendiciones—de

= |Instalaciones anejas a la explolacion
= |nstalaciones para la primera transformacion de produetosdeia L'HTlcj‘tmi.

b) Usos autorizables: ;M3
()
» Instalaciones permanentes de restauracion (ventas).
= Eslablecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad la rehabilitacion
de edificios existentes, de caracter historico o patrimonial,

* Imagenes y simbolos.

d) Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones

vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:™

= Unidad minima de actuacion: una (1) Hectarea.

=« Distancia minima a cualquier edificacian residencial: cincuenta (50) metros.
En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacién de
productos de la explotacion, las edificaciones deberan situarse a una distancia
superior a cincuenta (50) metros de cualquier otra edificacion existente, y de
veinte (20) metros con respecto a olras edificaciones existentes dentro de la
finca donde se proyecten, salvo que éstas ya se encuentren destinadas a la
misma actividad.

= Retranqueo a ejes de caminos pliblicos: Ocho (8) metros.

= Qcupacion maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacion:
con caracter general, no podra superar el cuatro por ciento (4%) de la
superficie de la unidad de acluacion.

 Se introduce Un nuevo apartado, donde se definen las condiciones de implantacion de la edificacién, que se
han suprimido del apartado 1, y que daban lugar a confusidn dado gue podia entenderse que estaban referidas
Unicamente a la edificacién residencial ligada a las explotaciones agrarnias.
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En el caso de bodegas anejas a la explotacién, la superficie maxima edificable
podra ser de hasta cinco mil (5.000) metros cuadrados, con una sola planta de
altura.

En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de
productos de la explotacién vinculadas al régimen asociativo, la supefficie
maxima edificable no podra superar el dos (2%) por ciento de la superficie de
la finca matriz 0 de la suma de todas las parcelas asociadas, limitandose la
ocupacion sobre la parcela en la que se implante al treinta (30%) por ciento de
su superficie, debiendo recogerse la vinculacion de la actividad y de la
edificacion en el Registro de la Propiedad.

»  Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo en los
casos de las naves destinadas a la primera transformacién de productos de la
explotacién, que lendran una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio
interior se permitan entreplantas destinadas a dependencias como oficinas,
vestuarios y aseos gue cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad
laboral, proporcionadas a las caraclerislicas de la explotacién y vinculadas
estrictamente al correclo funcionamiento de la misma.

% Articulo 13.30.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidon de las Marismas
& Transformadas.

(U]

o | € |

& | b)Usos autorizables:”’

E » Poligono ganadero, establos, granjas avicolas y similares.

2 = D

m | (..)

d) Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones
vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:**
» Unidad minima de actuacion: una (1) Heclarea.
* Distancia minima a cualquier edificacion residencial:
o Con caracter general, doscientos cincuenta (250) metros.
o Las vaguerias y granjas avicolas deberan situarse a una distancia minima
I voovie | de dos (2) kilometros del limite del suelo urbano o urbanizable de uso
T global residencial, y de quinientos (500) metros de cualquier lugar donde
: se desarrollen actividades que originen presencia permanente o
|71 concentraciones de personas.
g _r!l'ﬁelranquec de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.

| Cy D:eiﬂr l de los uscs autorizables, se incluyen los establos y granjas avicolas en el apartado donde se contempla
[ § el'}’,b@gno ganadero, en coherencia con la definiciéon de los Usos agropecuarios que se recoge en el articuto
: 13,10 de las normas del PGOU.

22 Se introduce un nuevo apartado, donde se definen fas condiciones de implantacidn de la edificacion, que se
han suprimido del apartade 1, ya que daban lugar a confusion, dado que pedia entenderse que estaban referidas
unicamente a la edificacion residencial ligada a las explctacicnes agrarias,

Aprobado provisionalmente por Bxmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMERE 2013
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= QOcupacién maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacion
dos por ciento (2%) de su superficie total, si bien, para el uso autorizable de
poligono ganadero, establos, granjas avicolas y similares se podra ocupai
hasta un treinta por ciento (30%) de su superficie total, con un limite de diez
mil metros cuadrados (10.000 r|1?}.

" Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metros y una (1) planta. sin perjuicio
de que en su espacio interior se permitan enftreplantas deslinadas a
dependencias como oficinas, vestuarios y aseos que cumplan las condiciones
de accesibilidad y seguridad laboral, proporcionadas a las caracteristicas de |a
explotacion y vinculadas estrictamente al correcto funcionamiento de la misma.

D.- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a
gestion del agua, los residuos y la energia. Dotaciones de suelo.

No se establecen infraestructuras asociadas a la gestién del agua, los
residuos y la energia ni Dotaciones de suelo en esta Modificacién Puntual

-

,_

E.- Descripcién de las distintas alternativas consideradas.

No se plantean alternativas de planeamiento distintas a la anteriormente
descrita, siendo la (nica alternativa el mantenimiento de las determinaciones del
Planeamiento General vigente para este ambito.

28 NOVIEMEBRE 2013
ECRETARIO GEN

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
FLS
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2.- ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO POR EL
PLANEAMIENTO.

A) DESCRIPCION ESQUEMATICA DE LAS UNIDADES AMBIENTALES
HOMOGENEAS DEL TERRITORIO Y ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE USO DE
DICHAS UNIDADES.

En los siguientes apartados, se va a proceder en primer lugar a delimitar las
Unidades de Paisaje y, dentro de estas, las Unidades Ambientales Homogéneas
identificadas en el ambito de estudio, que en es este caso, son todas las situadas
sobre el Suelo No Urbanizable del término municipal de Sanlicar de Barrameda.
Posteriormente se describen y caracterizan estas Uitimas de manera sintética
mediante fichas individuales y, por ultimo, se determina su capacidad global de uso
clasificandose las distintas Unidades Ambientales Homogéneas en funcién de su
Calidad Ambiental y de la Fragilidad del Medio, es decir, de su Capacidad de Uso.

Antes de delimitar y describir las Unidades de Paisaje que integran el ambito
de analisis debe puntualizarse que el denominador comun de estas unidades es, en
general, el clima, que afecta con ligeras matizaciones a todo el ambito, por lo que el
contexto climatoldgico, de trascendencia en la valoracion de los impactos, se
describe con caracter general para |a totalidad del municipio.

CLIMATOLOGIA

Debido a la localizacion de Sanlicar, en la desembocadura del Guadalquivir,
se puede definir como un clima mediterranec subhumedo, con invierno templado e
influencia oceanica.

Este clima estd influenciado por la interaccion de cuatro situaciones
atmosféricas que tienen lugar en el Suroeste de la Peninsula Ibérica: Anticiclon de
las Azores, Borrascas del Atlantico Norte y bajas presiones saharianas.

'[ 4 |~ A todos estos centros atmosféricos hay que afadir la influencia marina, que
Ktridme en una suavidad térmica tanto en invierno como en verano.
)

La insolacién que presenta el municipio es de las mas elevadas de la
pemnsula con una cantidad de horas de sol al afio comprendida entre 2.900 y 3.000.
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Las temperaturas se caracterizan por su regularidad y su suavidad, gracias a
la accion termorreguladora que ejerce el mar. Los inviernos son cortes y templados,
practicamente sin heladas, y los veranos largos y moderadamente calurosos
superando rara vez los 40 ° C de maxima.

Respectc a las precipitaciones, el volumen anual es escaso y con gran
irregularidad interanual. Esta irregularidad se manifiesta en el escaso nimero de
dias que precipita al afio. Son mas numerosas en invierno, cuando las
precipitaciones son mas suaves y continuadas, y mas escasas en otofic y primavera
cuando las lluvias normalmente tienen caracter torrencial.

En cuanto al viento, el mayor porcentaje corresponde a las calmas, siendo el
viento suave y templado del Suroeste el mas frecuente. Este viento se corresponde
con las brisas marinas, teniendo una accién termorregulador, se presentan como
vientos dominantes con el 22,5 % de los dias del afo.

Definida y caracterizada la climatologia local, a continuacién se delimitan y
describen las Unidades de Paisaje (U.P.) presentes en el Suelo No Urbanizable de
Sanltcar de Barrameda.

UNIDADES DE PAISAJE
1. LITORAL.

Se trata de una franja situada en la fachada maritima del nlcleo urbano
extendiéndose al interior por las marismas de Bonanza. Es un espacio caracterizado
por la presencia dominante del agua pues se corresponde con el cauce vy ribera del
rio Guadalquivir y los cafios que desaguan en él. La humedad proporcionada por el
rio desarrolla en la ribera una vegetacién rica y densa, de caracter dulcicola y
salobre. ,
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En esta unidad puede diferenciarse varias partes:

- La ocupada por el cauce del rio, que dependiendo de su caudal, presenta
variaciones de nivel. La influencia mareal modela un escalén arciliolimoso que es
inundado periédicamente por los ciclos mareales. El cauce aporta humedad,
reflejandose en sus riberas e influyendo en la crianza y calidad de los vinos de
Sanlicar de Barrameda.

- Una zona intermareal y acantilada. Las diversas playas de Sanlicar son de
influencia fluvio-mareal, y mas abiertamente marina en el sector acantilado de la
Jara. No obstante su reducida capacidad balnearia, forman parte del principal
referente visual y turistico, la desembocadura del Guadalquivir con el Parque
Nacional de Dofiana al frente.

28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARID GENERAL

- Otra zona riberefia mejor conservada, que se corresponde con la zona
transformada en el Siglo XVIII para salinas, de gran rigueza en avifauna, y [as
marismas de Bonanza hasta llegar al término municipal de Trebujena. Es esta una
porcibn muy rica y humeda, con una heterogénea vegetacién formada por
numerosas especies palustres gque dan cobijo una fauna numerosa y diversa. En

+ ella, entre castanuelas, carrizos y barrén se pueden observar especies de anatidas y
| &, / otrds aves acuaticas entre los canales.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

! /. X .'2./CONTRAFLECHA DE LA ALGAIDA.
- [
R & 4 5. :& | %2 Representa esta unidad uno de los paisajes mas caracteristicos de Sanlucar
7 =~ de Barrameda. Se formé por acumulacion de los materiales arenosos procedentes
(/' - 'de‘_lzds- acantilados Pliocenos y Pleistocenos transportados sobre el litoral de
. Sanliicar y Chipiona. Dirigidas hacia el NE, generaron este depésito sedimentario
con morfologia de contraflecha al llegar al estuario del Guadalquivir, entonces

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
TIRADC MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/14/2043 13:46:31 04/01/72011 04/G1/2014
10.238.5.5/ 1385988038279202 PAGINA 941242
Esto documanla incorpora firma elecirinica reconacids de acwerdo & la ey S22003, de 19 de dickambed, de lirma ekeotidnica. Puede worlicar dicha finmng

art hitp: 105,235 55 27.0000p0ime_gmu/pl_verficarFrmalocumanto jsp



M
W

nte por Exmo. Avuntamiento Plen

28 NOVIEMBRE 2013

<

do provisionalm

roba

| a0

ERAL

RETARIO GEN

EL SEC

2-4

abierto al Océano entre Matalascafias y Sanlucar. La corriente de deriva Noroeste
generé posteriormente la barra del Guadalquivir, origen etimolégico del topénimo
que singulariza la localidad, que a su vez ha consolidado esta flecha con aporte
mareal, alimentando una contraflecha hoy relicta.

Su asentamiento sobre arenas basales del plioceno se produjo por acrecién
de barras arenosas que fue alargandose en sentido Nornoreste en forma de gancho
(spif), lo que les da forma curvada por la difraccién de los trenes de olas en los
extremos. Conforme emergian los nuevos cordones que se iban adosando a la barra
existente, los canales situados en medio se estrechaban hasta desparecer. El
basamento plioceno contacta con sustrato fangoso en los bordes, cubierto por
arenas procedentes del complejo dunar desarrollado sobre la barra.

El Pinar de la Algaida fue repoblado en el Siglo XIX, con motivo de la llegada
de Godoy, con pinos pifioneros que hoy alcanzan hasta 20 metros de altura.
También hay bosquetes de alamos en las depresiones conocidas como “tollos”.
Ambas formaciones cobijan un variado sotobosque, adaptado a fa profundidad del
nivel freatico, y buena parte de la fauna presente en Dofiana, pues ocasionalmente
incluso los venados cruzan el rio para alimentarse de barrén. Pero entre la fauna
destaca especialmente el camaledn que tiene aqui uno de sus encfaves mas
conspicuos del litoral gaditano.

agua dulce, como las de Bonanza, si bien la mas importante hoy dia, la dgl Tatelo,| A -
a-lgl = 4

es de origen antrépico, originada por la antigua extraccién de areh‘
construccién. - | o

La historica Laguna del Ansar ha desaparecido por el descenéﬂ!de’l’.freético
tras la desecacion de las marismas contiguas, formando hoy un corral himedo
profusamente poblado por freatéfilas, espesura donde encuentran guarida zorros,
tejones, ginetas y comadrejas. lgualmente, las minimas diferencias de cota que
imponen los cordones dunares en el pinar determinan la distribucién altitudinal de las
especies en perceptibles nichos escalonados, asi como el contacto de las dunas con
la marisma crea ecotonos de mayor superficie y alta productividad biolégica.

La Colonia Monte Algaida es el resultado de un reparto de tierras, puestas en
cultivo a principios del S. XX. La proximidad del nivel freatico y la maresia nocturna
mantienen el suelo humedo y productivo sin necesidad de riego. Su acceso por la

..- j E | g >
| = | - ‘ s g
El afloramiento del freatico en cotas superiores a las salinas forrhai!fa'gu'nasgde/ 5
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“carretera del practico”, que seguia a los barcos en el ascenso del Guadalquivir, ha
devenido en “carretera del plastico” por la profusién de invernaderos alli instalados.

3. MARISMA TRANSFORMADA.

La marisma situada al Este de la contraflecha de la Algaida fue desecada vy
puesta en cultivo sin éxito por la persistente salinidad de! sustrato, en ocasiones
cubierto con arenas extraidas de la flecha. No obstante, la marisma se ha dulcificado
ligeramente permitiendo una mejora de pastos que sustentan ganaderia extensiva.
Acompaféandolas son frecuentes las garcillas bueyeras, y en los canales de drenaje
abundan zampullines chicos y buitrones.

E’ Las Marismas de Cabeza Alcaide son una pequefia porcidon de estas
e marismas desecadas, localizada en su interior junto al Cerro del Palmar. Han sido
F identificadas por la Autoridad Ambiental como Habitat de Interés Comunitario, en
‘E 14 aplicacién de ia Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacién de los habitats
::Z" ) Ir;x'j naturales y de la fauna y flora silvestres.

2R G

“?E ES Toda esta marisma esta en expectativa de reinundacién, llegando al término
:QE de Trebujena. La persistencia de valores naturales en el reservorio de Cabeza
;9’ H Alcaide y la proximidad de Dofiana, unidos a la gran capacidad de regeneracién de
= @i los ecosistemas hlmedos, permiten contemplar con optimismo el futuro del lugar,
Eﬁ ii] pues el atractivo natural y las facilidades de contemplacién faunistica pueden
; permitir equipar estas marismas como alternativa o complemento a la visita al
= Parque Nacional.

9 4. CAMPINA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

Ocupando gran paite del término municipal dota de rasgos muy
caracteristicos y representativos del paisaje de Sanlicar de Barrameda. Esta
formado por una serie de cerros, lomas y llanuras de caracter cultural tipo agricola.
La fdima del relieve, junto al tipo de suelo y su caracter agricola, dotan a esta unidad

| |j ?i}:ﬁf}rﬁ:’dad propia.
o T4 | Localizado sobre materiales de albariza y depésitos aluviales junto a otros

‘/':’“_ \secuhdarios, forman un espacic muy rico para la explotacidén agricola. Sohre estos
| = 2 'Té.uelqs de albarizas y campiiia se desarrollan numerosas explotaciones que estan
o756 | principalmente ocupadas por el cultive de la vid y de cereales, junto a otros secanos.

Este paisaje sustenta la base de la cultura vinicola local.
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En esta unidad pueden distinguirse tres porciones segregables:

e Por un lado, el espacio de lomas abigarradas, ocupadas principalmente por el
vinedo. Se muestran reflejadas en pequefias parcelas, que se van enlazando,
para formar uno de los paisajes mas tipicos de Sanlicar de Barrameda, las vifias
sobre albarizas. Junto a este cultivo, aparecen otros de secano, cuyo solar se
encuentra sin cubierta vegetal una vez cosechado. Destaca el policromatismo de
su paisaje, con numerosos tonos de verdes, ocres, amarillos y blancos.

¢ Por otro lado, encontramos una campifia con lomas mas abiertas, jalonadas de
cerros aislados, desnudos, cultivados principalmente de cereales y otros secanos.
En ellos, las parcelas suelen ser de grandes dimensiones, solamente edificadas
por cortijos y edificios adyacentes. El paisaje, en yuxtaposicién al anterior, es
maonocromatico.

¢ Por Ultimo, las parcelas cultivadas bajo plastico constituyen un abigarrado
conjunto mas equiparable a un poligono industrial que a suelo agricola.

Esta unidad representa una importante transformacién del medio natural,
donde la vegetacién natural ha sido sustituida desde antiguo por los cultivos
agricolas. En ella se produce una importante erosion en las zonas de pendientesde
las lomas, al carecer estas de una cubierta vegetal. Esta unidad, Q acias a su

productividad, sirve de sostén sobre el que descansa la riqueza ec: nérqlca fdé g

Sanlicar de Barrameda, dependiente en gran medida de las actiwdades grara -al | |
A <

- =

b s e

P “_. Inl"' Lar.
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DELIMITACION DE UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS (UAH).

El analisis ambiental del territorio afectado se basa en la utilizacién de un
método que permite distinguir diferentes piezas territoriales en funcién de sus
caracteres ambientales pero también de su respuesta ante la intervencién humana.
Tras seleccionar los criterios que han de servir de base para el establecimiento de
las UAH, que estan sumamente relacionados con la escala de trabajo, se ha
efectuado un minucioso analisis de los mismos sobre el territorio de Sanlicar de
Barrameda.

NERAL

| =

La interpretacion de las relaciones entre los elementos y procesos relevantes
del medio fisico-ambiental ha permitido detectar las discontinuidades que definen un
numero determinado de unidades territoriales. Esta primera divisién territorial basada
en los métodos cartograficos de superposicion-correlacién, se somete a una
correccion-refutacion mediante la constatacion, fotointerpretacion y trabajo de
campo, de que las discontinuidades detectadas se perciben visualmente sobre el
territorio al igual que la unicidad de cada una de las UAH que separan.

Aprobado provisionaimente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMEBRE 2013
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Las singularidades especificas de dicho término originan una clara agregacién
terrltonal de diferentes espacios a nivel mesoescalar y microescalar. Quiere esto
di cm gue se distinguen con escaso genero de dudas las Unidades de Pa:saje a

Al mismo tiempo, a un nivel escalar micro, escala 1:15.000, también son
A2 | claramente perceptibles sobre el terreno los ecotonos que limitan y diferencian las
I v distintas unidades basicas territoriales, de manera que puede distinguirse con
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facilidad el mosaico de pequefias teselas espaciales que componen el territorio
sanluquefio, por ofro lade, en muchos casos, bien delimitados por los usos del suelo.

A la escala 1:10.000, las peculiaridades del medio fisico del No Urbanizable
de Sanlicar de Barrameda, su extension y su variabilidad, ha determinado la
identificacion de 10 Unidades Ambientales Homogéneas de diferentes tamafos pero
en las que se ha intentado mantener un mismo nivel de varianza interclase e
intraclase. Algunas de estas unidades presentan en su interior espacios donde
quedan matizadas ciertas caracteristicas de la unidad pero sin llegar a presentar una
heterogeneidad tal como para formar por si mismo una UAH.

Entre los parametros fundamentales para la definicion de las Unidades
Ambientales Homogéneas se han utilizado la morfologia, las alturas y pendientes, la
cobertura del suelo, el tipo y la densidad de la vegetacion, los usos del suelo, el
paisaje y las limitaciones y condicionantes para el desarrollo de las distintas
actividades. Las UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS identificadas en el
Suelo No Urhanizable del término de Sanlucar de Barrameda son las siguientes:

En la UNIDAD DE PAISAJE LITORAL:
UAH N° 01. MARISMAS DE BONANZA.

EN LA UNIDAD DE PAISAJE CONTRAFLECHA DE LA ALGAIDA:
UAH N° 02, LAGUNAS DEL TARELO Y BONANZA. 2|22 |
UAH N° 03. COLONIA DE LA ALGAIDA. S8

EN LA UNIDAD DE PAISAJE MARISMA TRANSFORMADA:
UAH N° 04. MARISMAS DE CABEZA ALCAIDE.
UAH N° 05. MARISMAS DE LOS PRADOS Y MONTEAGUDO. || |

-

EN LA UNIDAD DE PAISAJE CAMPINA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
UAH N° 06. VINEDOS SOBRE ALBARIZAS.
UAH N° 07. CERROS DE LA CAMPINA.
UAH N° 08. CERRO EL PALMAR.
UAH N° 09. CULTIVOS HERBACEOS.
UAH N° 10. AGRICOLA INTENSIVO.

A continuacion se presenta un esquema con la delimitacién de las Unidades
Ambientales Homogéneas susceptibles de verse afectadas por la Modificacion
Puntual N° 15;
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Término Munipal de Sanlucar de Barameda

01-MARISMAS DE BONANZA
| 02-LAGUNAS DEL TARELO Y BONANZA

03-COLONIA DE LA ALGAIDA

04-MARISMAS DE CABEZA ALCAIDE

UAH AFECTADAS POR LA MODIFICACION N° 15

05-MARISMAS DE LOS PRADOS Y MONTEAGUDO)
06-VINEDOS SOBRE ALBARIZAS

07-CERROS DE LA CAMPINA

08-CERRO EL PALMAR

09-CULTIVOS HERBACEOS

10-AGRICOLA INTENSIVO
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DESCRIPCION ESQUEMATICA Y CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES
AMBIENTALES HOMOGENEAS (UAH).

La caracterizacion de las UAH se realiza de manera esquematica en forma de
ficha. En cada ficha se recogen primero aspectos de tipo descriptivo de los distintos
elementos constitutivos, para terminar con un diagnéstico sobre su Capacidad de
Uso y Vulnerabilidad, la Aptitud de la unidad y la Adecuaciéon de los usos a las
limitaciones y condicionantes que presenta. Este modelo de ficha, que incorpora no
sélo aspectos descriptivos sino también elementos de diagndstico, responde a lo
exigido por la legislacion autondmica en la materia y, ademas, permite incardinar el
inventario ambiental con las fases de identificacion y valoracion de impactos, puesto
que se apuntan algunas de las variables a tener en cuenta a la hora de estudiar la
respuesta de cada unidad ante los impactos inducidos por el planeamiento. Los
elementos del medio caracterizados para cada unidad son los siguientes:; =

- DESCRIPCION: Singularizacion y Subtipos si los hubiera.

MEDIO FiSICO-NATURAL f

- GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGlA MateTla!es |Q Stllu |Vos

Morfologia, Alturas y Pendientes, Procesos actuantes, Balance Morfoedaflco, T4pos i

de Suelos y Aptitud Agrologica.
- HIDROLOGIA: Tipo de Drenaje, Cuenca y Subcuenca, Cursos de Agua y
Acuiferos.

- VEGETACION NATURAL: Se indican las especies incluidas en el del Catalogo
Andaluz de Especies Amenazadas creado por la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la
Flora y la Fauna Silvestre en su Anexo |l.

- Con doble subrayado las especies que se encuentran EXTINTAS.

- En negrita las que se encuentran catalogadas como “EN PELIGROC DE
EXTINCION”,

- Entre corchetes ([ ])
“VULNERABLES”.

- Subrayadas las que se encuentran catalogadas como “‘DE INTERES
ESPECIAL".

- Se sefala entre paréntesis ()
ALTERACION DE SU HABITAT.

- Entre comillas (*") las que se encuentran EXTINTAS EN ESTADO
SILVESTRE.

las que se encuentran catalogadas como

las especies que son SENSIBLES A LA
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Se sefiala con un asterisco (*) las especies que son ENDEMICAS, desde
peninsulares a locales;

- FAUNA: Se indican las especies incluidas en el del Catalogo Andaluz de Especies
Amenazadas creado por la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna
Silvestre en su Anexo |l.

- Con doble subrayado las especies que se encuentran EXTINTAS

- En negrita las que se encuentran catalogadas como "EN PELIGRO DE
EXTINCION”.

- Entre corchetes
"“VULNERABLES".

- Subrayadas las que se encuentran catalogadas como "DE INTERES
ESPECIAL".

- Se sefiala entre paréntesis () las especies que son SENSIBLES A LA
ALTERACION DE SU HABITAT.

- Entre comillas (") las que se encuentran EXTINTAS EN ESTADO
SILVESTRE.
Se sefiala con un asterisco (*) las especies que son ENDEMICAS, desde
peninsulares a locales.

las que se encuentran catalogadas como

()

MEDIO SOCIOECONOMICO

- USOS Y APROVECHAMIENTOS: Aprovechamientos. Cubierta del Suelo e indice

de Cobertura.
- PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL: Elementos

Yacimientos Arqueologicos.

Historicos-Culturales vy

- PAISAJE: Tipo de Paisaje y Grado de Naturalidad y Visibilidad.

« CAPACIDAD DE USO: VULNERABILIDAD (RIESGOS Y LIMITACIONES):
Riesgos de Inestabilidad del Substrato, Riesgos de Erosién, Riesgos de Inundacion,
leesgqs litorales, Riesgos de Incendio, Riesgos Tecnologicos, Riesgos de
k@ﬁfﬁﬁﬁamon de las Aguas {Acuiferos y/o de las Aguas superficiales continentales
V/¢' marinas), Riesgos de Pérdida de Biodiversidad y Fragilidad/Calidad Visual;
iAP"I‘f{TLJD/ADECUACION DE LOS USOS: Aptitud/vocacion y Adecuacion de los
|Usos.

- PROBLEMATICA MEDIOAMBIENTAL: Principales afecciones y deterioros
ambientales.

FIRMADQO POR

FECHA FIRMA

CERT. EXPEDIDO

CERT. CADUCIDAD

TIRADO MARQUEZ MANUEL

02/12/2013 13:47:08

20/08/2012

20/08/2015

29/11/2012 13:46:31

04401/2011

04/01/2014

RUIZ ARANA JOSE JAVIER
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ACLARACION DE ALGUNOS TERMINOS UTILIZADOS EN LAS FICHAS DE LAS

UAH.

Clases de Pendientes: Muy suaves Menores del 3%
Suaves Entre el 3yel 10%
Moderadas Del 10 al 20%
Pronunciadas Del 20 al 30%
Fuertes Del 30 al 50%
Muy fuertes Mayores del 50%

Caza menor: Compuesta basicamente por conejo, Oryctolagus cuniculus, liebre,
Lepus capensis, zorzal comuan, Turdus philomefos, perdiz roja, Alecforis rufa y
codorniz, Coturnix cofurnix.

) Flora y Fauna antropéfila: Plantas y animales silvestres comunes y habituales en

it ?L las proximidades del hombre, sus actividades y sus instalaciones, fundamentalmente
EE‘; ruderales, arvenses y nitrofilas (entre otros: Plantas.- Avena spp., Hordeum, spp.,
& 9 Broma spp., Diplotaxis spp., Mercurialis spp., Euphorbia spp., Ditrichia spp.,
; f_% Medicago spp., Scorpiurus spp., Atriplex spp., Beta spp., Rumex spp., Lavatera spp.,
39':; Dactylis spp., Festuca spp., Lolium spp., Poa spp., Trifolium spp., Malva spp.
fﬁ Convulvus spp., Echium spp., Ecballium spp., etc.; Animales.- Reptiles. Tarenfola

,_

mauritanica, salamanquesa; Aves: Ciconia ciconia, cigliefia blanca, Hirundo rustica,
golondrina, Delichon urbica, avion, Apus apus, vencejo, Passer domesticus, gorrion,
Sturnus vulgaris, estornino pinto, Turdus merula, mirlo, Tyto alba, lechuza comun;
Mamiferos: Pipistrellus pipistrellus, murciélago comun, Ratfus rattus, rata negra, R.
norvergicus, rata negra, Mus musculus, ratén comun).

Riesgos de Inundacion:

Menos de 100 afios
Entre 100 y 500 afios
Mas de 500 afios

Periodo de recurrencia. Altos
Moderados o0 Medios
Bajos

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47.09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 28/11/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014
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Clases de Calidad/Fragilidad Visual:

CALIDAD
BAJA - - - mm e e ALTA
FRAGILIDAD | I 1 \Y; V;
BAJA 5 2
o |
o I I 3
= I
@
5 | I 4 1
5 ol |
To @ !
g8 & | v
dg g ALTA
O
- i
& v Clase 1; UAH con Alta calidad y Alta fragilidad visual.

Clase 2; UAH con Alta calidad y Baja fragilidad visual.

Clase 3. UAH con calidad Alta o Media y fragilidad visual Variable.
Clase 4: UAH con Baja calidad y fragilidad visual Media o Alta.
Clase 5: UAH con Baja calidad y Baja fragilidad visual.

Aprobado provisionalments p

NORMATIVA DE APLICACION - Las principales normas de caracter ambiental con
afeccién generalizada en todo el territorio son las siguientes:

ESTATAL
'Ley 7/1985 de Bases de Régimen Local,

egl Decreto 1131/1988 Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental,

.: IReaI Decreto 833/1988 Reglamento de Residuos Téxicos y Peligrosos,

Ley 11/1997 de Envases y Residuos de Envases,

'Réal Decreto 782/1998 Reglamento de la Ley de Envases,

'Ley 3/2003 del Ruido,

' 'Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de determinados planes vy
~ programas en el medio ambiente,

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUGIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/08/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 12:46:31 04/01/2011 0410172014
8.55 / 138598803 PAGINA 104 /242
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Ley 34/2007 de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera,

Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,

Real Decreto Legislativo 1/2008 por el que se aprueba el texto refundido de la
ey de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos,

Ley 22/2011 de residuos y suelos contaminados,

Real Decreto 139/2011 para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccién Especial y del Catalogo Espaiiol de Especies
Amenazadas,

Real Decreto Ley 17/2012 medidas urgentes en materia de medio ambiente.

AUTONOMICA

Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia,

Decreto 292/1995 Reglamento de Evaluacién de Impacto Amhlental de
Andalucia,

Decreto 297/1995 de Reglamento Calificacion Ambiental,

Ley 8/2003 de la Flora y la Fauna Silvestres,

Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambientak——-
Decreto 356/2010 Regula la Autorizacién Ambiental Unificada,
Decreto 357/2010 Reglamento para la Calidad del Cielo Nocturng; | il
Decreto 239/2011 Calidad del medio ambiente atmosférico y/c'fegﬁégistro de
Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en Andalucia,

Decreto 5/2012 Regula la Autorizaciéon Ambiental Integrada,

Decreto 6/2012 Reglamento de protecciéon contra ia contaminacién acustica
de Andalucia.

Otras normas gue afectan de manera particularizada a las distintas UAH son

las siguientes:

ESTATAL:

Real Decreto Ley 11/2005 por el gue se aprueban medidas urgentes en
materia de incendios forestales,

Ley 1/1970 de Caza,

Ley 22/1973 de Minas,

Real Decreto 975/2009 sobre gestion de los residucs de industrias extractivas
y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por actividades mineras,
Ley 16/1985 del Patrimonio Historico Espariol,

Real Decreto 849/1986, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,

Ley 22/1988 de Costas,

Real Decreto 1471/1989 Reglamento de la Ley de Costas,

FIRMADO POR

FECHA FIRMA

CERT. EXPEDIDO

CERT. CADUCIDAD

TIRADO MARQUEZ MANUEL

02/12/2013 13:47:0¢

20/G8/2012

20/08/2015

RUIZ ARANA JOSE JAVIER

29/11/2013 13:46:31

04/04/20H1

04/01/2014
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Ley 2/2013 de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacion de la
Ley 22/1988 de Costas,

Real Decreto 1095/1989 que declara las especies objeto de caza y pesca y
establece medidas para su proteccion,

Ley 3/1995 de Vias Pecuarias,

Real Decreto Ley 11/1995 normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas,

Real Decreto 1997/1995 establece medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la flora
y fauna silvestre,

Ley 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas,

Ley 16/2002 de prevencién y control integrados de la contaminacién,

Ley 43/2003 de Montes,

Real decreto 2618/1986 medidas referentes a |los acuiferos subterraneos.

AUTONOMICA:

o E‘E Ley 2/1989 inventario de Espacios Naturales Protegidos,
| % E Decreto 178/2006 normas de proteccién de la avifauna para las instalaciones

&0 eléctricas de alta tension,

% E Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia,

Qg Ley 2/1992 Forestal,

@ Decreto 334/1994 autorizaciones de vertido al Dominic Publico Maritimo

i Terrestre,

Decreto 247/2001 Reglamento de prevencién y lucha contra los Incendios
Forestales,

Ley 5/1999 de prevencion y lucha contra los Incendios Forestales,
Decreto 189/2002 Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces
-tlrbanos,
-~ Decreto 168/2003 Reglamento de Actividades Arqueolégicas,
1| Degreto 155/1998 Reglamento de Vias Pecuarias,
""é‘:to 19/1995 Reglamento de proteccion y fomento del Patrimonio
|| Histérico,
" | Decreto 208/1997 Reglamento de la Ley Forestal,
Ley 2/2001 de ordenacion, fomento y control de la pesca maritima, el
marisqueo y la acuicultura marina en Andalucia,
Decreto 182/2005 Reglamento de ordenacién de la Caza,
Decreto 493/2012 se declaran determinados LIC como ZEC en la Comunidad
Autdénoma de Andalucia.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

FIRMACO POR

FECHA FIRMA

CERT. EXPEDIDO

CERT. CADUCIDAD

TIRADO MARQUEZ MANUEL

02/12/2013 13:47:09

20/06/2012

20/06/2015

RUIZ ARANA JOSE JAVIER

29/11/2013 13:46:31

04/01/2011

04/01/2014

FECHA Y HORA

02/12/2012 13:47:09

PAGINA

106 / 242

I\IHHIIHIII}HII\HIIII IO

5.5/ 1385988038279
(e _; et -*l-
:-("I'I||-||\r|I1II||'|"l:I|'||_|

||I| 1105.235

i lwma ebectrinica. Pueda



2-16

L&)
o

@
[
8

=
o
£
it

5 4
=
< ™ ;E

« L

i8¢
iﬁ w9

5O

w m 2

o =

a o=

L <f

-

3 Q e ( FICHAS DE LAS UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS ‘

e e A1
= m
m &y N
s o
Z
£

0O

O
=

o
L

F

L
<L ) |

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEGIDOQ | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 94/01/2011 04/01/2014
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ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE USO DE LAS DIFERENTES UAH

Como paso previo a la valoracion de impactos es preciso abordar la
interpretacion y valoracion de las UAH desde la 6ptica de la Capacidad de Uso pues
la evaluacién del impacto sera funcion no sélo del resultado de la propuesta de
planeamiento sino también de la Calidad Ambiental y la Fragilidad del Medio fisico-
natural sobre el que se asiente. En pro de una valoraciéon sistematica de la Calidad
Ambiental de las diferentes UAH se establecen diez categerias de valoracion de
cuya agregacién ponderada se obtienen las Unidades de Calidad Ambiental que
luego se hacen corresponder con alguna de las seis clases de Calidad gue se han
de fijar para el area de estudio. Seguidamente se definen, a los efectos

SINGULARIDAD: Presencia de elementos o caracteristicas que hacen Unica a
la unidad, o grado de diferenciaciéon (agrolégicas, geoldgicas, geomorfolégicas,
ecologicas —ecosistemas-, presencia de especies endémicas ¢ raras, presencia de
yacimientos arqueoclégicos o de patrimonio histérico-cultural Unicos). Rareza.

lconicidad, valor de simbolo, emblema o sefia de
climax en el caso de
formaciones naturales. Negantropia. Ausencia de deterioro de sus elementos, sean
naturales, naturalizados o artificiales. En el caso del agro disminuye con el desorden

de los usos, la existencia de usos residuales urbanos y la insostenibilidad agricola.

HIDROLOGIA: Importancia de las aguas superficiales en términos ecolégicos,

== . . ’
e considerados en el presente EslA, las mencionadas categorias:
i)
[N
2
£
g
g
=, =
=Y c": o
oo L_I.'j
ISR RTT
> W
530 REPRESENTATIVIDAD:
(o A &’ . .
k] l’ identidad local.
E = : .
T80 | GRADO DE CONSERVACION: Proximidad al
8 m
i
&
(=8
=]
L
[14]
i)
g

Calidad hidrica, grado de transformacion de la red hidrica. Importancia de las aguas
subterraneas en términos ecolégicos. Grado de explotacion de los recursos hidricos

‘ }brgex/g’lotacron/exp[otamon sostenible).

]]

A
V&

y

GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA: Valores morfolégicos del terreno,
geologlcos presencia de hitos o formaciones valiosas desde este punto de vista.
Val?ramon agrobiolégica de los suelos.

_ 'VEGETACION Y FAUNA: Formaciones vegetales, grado de cobertura
vegetal, rareza en el sentido de escasez de este fipo de formacion en el contexto
muh‘dial, continental, nacional, regional o municipal, caracter endémico de la
formacion y no valorado en singularidad, biodiversidad vegetal de la formacioén
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estudiada no s6lo en términos cuantitativos sino también en términos cualitativos.
Diversidad, presencia y grado de abundancia de especies en peligro de extincion,
amenazadas o vulnerables, existencia de especies raras o endémicas no valoradas
como singularidad, presencia y grado de abundancia de especies en los niveles
altos de la piramide tréfica, grado de complejidad de las redes tréficas, importancia
para el mantenimiento de poblaciones o para la reproduccién o migracion.

PAISAJE: Considerado como expresion visual de la Unidad. Valor plastico o
estético del paisaje. Singularidad visual.

PATRIMONIO CULTURAL: Presencia de restos o yacimientos
paleontoldgicos o arqueoldgicos. Grado de aprecio social derivado de la existencia
de tradiciones, valores histoéricos, religiosos, educativos, cientificos, etc. ligados a la
unidad. También existencia de construcciones valiosas, museos, parques, ect. con
trascendencia en la vida cultural de la poblacién.

BIENESTAR AMBIENTAL: Condiciones ambientales desde el punto de vista
del desarrollo de la vida cotidiana de las personas: pureza del aire, de las aguas, de
los suelos, ‘ausencia de molestias (residuos, olores, ruidos, proximidad a
instalaciones molestas), estética del entorno, dotacion de equipamientos, espacios
libres e infraestructuras que impliquen comodidad o disfrute, belleza del entorno para
vivir en él, existencia de edificios no estresantes, etc.

VALOR SOCIOECONOMICO: Interés social, econémico, recreativo de la
unidad. Perspectivas econdmicas o de otro tipo de la unidad. Valor productivo del
espacio, en relacién con las actividades econémicas como las agrarias, extractivas,
industriales, portuarias, pesqueras, etc. peso especifico de la unidad en la economia
de la zona, empleos que genera, recursos exclusivos, etc.

El valor de Fragilidad del Medio, definida como la debilidad o fortaleza que
presenta la unidad para perder las caracteristicas o valores que la configuran, se
determina mediante la valoracién de las siguientes categorias: !

- FRAGILIDAD DE LAS BIOCENOSIS.
- FRAGILIDAD DEL MEDIO FisICO.
- FRAGILIDAD VISUAL.

. . . P
Estas categorias de valoracién se definen como sigue:

FIRMADO PCR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO [ CERT. CADUCIDAD
TIRADC MARQUEZ MANUEL 0212/2013 13:47:09 20/06/2012 2010612015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46.31 04/01/2011 04/01/2014
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FRAGILIDAD DE LAS BIOCENOSIS: Sensibilidad y grado de resistencia del
medio bidtico, entendido como conjunto de la flora y la fauna y de sus relaciones,
ante las actuaciones o impactos.

FRAGILIDAD DEL MEDIO FISICO: Entendida como el grado en el que la
unidad es incapaz de incorporar o asumir las actuaciones e impactos sin ver
mermada sus cualidades fisicas abibticas.

FRAGILIDAD VISUAL: Clase de Calidad y Visual. Grado de visibilidad
intrinseca y/o extrinseca.

El procedimiento de valoracion a seguir se divide en tres fases.
| FASE: Determinacién de los Coeficientes de Ponderacién:

Se estableceran los coeficientes de ponderacion de cada categoria de
valoracién en funcién de la Unidad de Paisaje (UP) donde se integran las distintas
UAH. Se toma como limite maximo para la suma total de los coeficientes de la UP el
valor de 100, si bien pueden superar el valor 10 en cada categoria. Para la
asignacion de los coeficientes se toma como marco de referencia por el equipo
redactor el entorno regional. La asuncién de dicho marco se justifica por el hecho de
que se aplica una legislacién de ambito autonémico y porque relne, a su vez, un
patrimonio fisico-ambiental lo suficientemente rico, importante y variado, a escala
global, como para posibilitar la comparacion y la valoracion. Los coeficientes de
ponderacion obtenidos son los siguientes:

MATRIZ CALCULD DE LGS COEFICIENTES DE PONDERACION
Em. Rep. GCons Hid. Geoed Ve-Fau Pal. Pali, B Am. V. Socls, TOTAL

LITORAL 12 12 7 10 8 8 12 7 12 10 96
CONTRAFLECHA DE LA ALGAIDA 12 8 6 [ 14 10 12 3 ¢ 10 20
MARISMAS TRANSFORMADAS 12 8 5 5 12 10 10 1 8 5 78
CAMFiﬂIA 9 4 4 7 8 3 5 ] & 12 66

Categonas Valoradas

jchs = Grago de Conservacion

= Geomarfologia-Edafclogla
Palnmonlo Historico-Cullural

: ‘)ym Bienestar Ampienta!

V. Sodie = Valor Sociecenomica

En su conjuntc puede observarse que las UP analizadas alcanzan
coeficientes medios altos en cuanto a las categorias consideradas, destacando por
sus valores naturales las UU.PP. “Litoral" y “Contraflecha de la Algaida” y por los
ligados a la socioeconomia y los aspectos culturales “Campifia” al concentrar los

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIOG | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 2010812012 2010612015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014
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recursos productivos del término. La unidad “Marismas transformadas” acusa en
esta valoracién el alto grado de regresion alcanzado tras su desecacion, al
constituirse en gran medida en eriales o pastizales, estando prevista su
reinundacion, que mejorara su calidad ambiental.

Il FASE: Determinacion de los valores intrinsecos que toman los elementos en cada
UAH: Para calcular el valor intrinseco, o valor de calidad individual del factor
considerado, se efectuara una valoracion de 0 a 10 de cada categoria de valoracion
en cada unidad. El referente en este caso es el ambito municipal estableciendo
comparaciones entre las distintas UAH.

na

i}

Il FASE: Obtencion de las Unidades de Calidad Ambiental de Cada UAH y Clases
de Calidad Ambiental: En este paso se procede a la multiplicacién de los valores
intrinsecos por los pesos correctores correspondientes en funcién de la UP en la que
se integre la UAH en cuestion. Los resultados de las multiplicaciones

A
N

nte por Exmo. Ayuntamiento P

o) :ﬁz, correspondientes a cada elemento en una determinada UAH se suman,

Eg obteniéndose un resultado global en términos de Unidades de Calidad Ambiental

@ 9 | (UcA).

L =T
@ :3 %' Este resultado global no puede superar en ningln caso las 1.000 UCA al estar
E @ th limitada la suma de los coeficientes de ponderacién a 100 y el valor intrinseco a 10.
e z Tras la obtencion de los valores de Calidad Ambiental, en términos de UCA, de
; todas las UAH del area de estudio, se hacen correspondencia con las seis Clases de
9 Calidad Ambiental (Clase Singular, de 901 a 1000, Muy Alta, de 801 a 900, Alta, de
o 601 a 800, Media, de 401 a 600, Baja, de 201 a 400, y Muy Baja, de 0 a 200), y se
g: representan cartograficamente en el Mapa de Capacidad de Uso, para poder

apreciar su distribucion espacial.

Por ualtimo, tras la obtencién de las UCA de todas las UAH del territorio
estudiado se hacen corresponder con las 6 Clases de Calidad Ambiental. )

b |
/..H“- | 1 I| - | I I
o |
TR
FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEODIDQ | CERT. CADUCIDAD
TIRADQ MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/08/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014
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TWATHIZ GALGULE DE LA GALIDAD ARBIENTAL

Bin. Rep, G.Cons Hid. Geo-&d Ve-Fau Pal. Patri. B_Am. V. Sociz. |[TOTAL CLASE
LITORAL 12 12 7 10 8 6 12 7 12 10 96
0y [Marismas de Bonanza 2 9 9 8 10 10 10 1 10 5 806 |0 0|
CONTRAFLECHA DE LA ALGAIDA 12 B 5 5 14 10 12 5 9 10 30
92.- [Lagunas del Tarele y de Benanza 10 § 8 10 5 10 g 1 9 5 702 2
03.. |Colenia de La Algaida 5 7 3 1 B 1 5 1 B 10 432 5l
MARISMAS TRANSFORMADAS 12 ] & 5 12 10 0 1 B 3 76
o4 - [Marisma de Cabeza Alcaide 10 8 7 ] 8 10 7 1 8 3 610 2
05.- |Marismas de los Prados y Monleagudo 9 7 3 5 [ 3 5 1 2 1 402 2
CAMPIRA 8 5 5 7 8 3 5 5 5 12 68
06~ |Vinedos sobre atbasizas 10 10 g 6 10 3 10 8 7 10 681 3
07 |Cerros de la campifia 9 8 7 3 9 3 9 8 7 414 3
02.- |Cerro el Paimar E] [ E 5 5 7 9 z 7 5 403 3
o2~ [Cultivos herbdcaos 5 5 2 5 E] 2 7 2 7 10 395 4
10.- |Agricola intensive 1 1 3 5 1 i 1 1 1 10 212 4
Sin, Re G.Cons Hid. Geoed | VeFau Pai. Pati. 8.Am. | V. Secle. | TOTAL | CLASE

Calagorias Valoradas Escala para la Clase de Calidad Ambiental
Sin.= Singularidad oul. »>800
_ Rep.= Reprasentalividad Craga 1 | 801 a 900
o G.Cons.= Grade da Censarvacién Cigse 2 601 a 80O
C Hid.= Hidrologia Clase 3 401 a 600
Rl Geo-Ed.= Geomorfologia-Edalologia Clase 4 201 a 400
0. Ve-Fau= Vegelaclén y Fauna Clase 5 <200
= Pai.= Paisafe
c Palri.= Patrimonio Hislérico-Cultural
D B.Am.= Bienestar Ambiental
= V. Socie = Valor Sociecondmico
M
S o
= g IILE;C:
ERa Dentro de la UP “Campifia”, encontramos valores intermedios en el caso de la
> L 0 . . - . » H
Wee o unidad ambiental de “Vifiedos sobre albarizas” con Clase 3, al ser un espacio
o = = . \ e e . . .
B 0 % singular, icono de la cultura vitivinicola local en paisaje abierto.
o
E D
2= , . , . . . .
= @ Les siguen en calidad ambiental las unidades “Cultivos herbaceos” y “Agricola
C . . . . -
5 i intensivo” con Clase 4, en ellas destacan los valores medios de hidrologia y
B edafologia y los socioecondémicos, resentan valores bajos en sus niveles de
Ia
= conservacion, vegetacién-fauna y paisaje, salvo los herbaceos de secanc por el
= interés del variable cromatismo estacional de los cuitivos.
[
:"_'i_
g

A continuacidon se presenta la distribucién entre las clases de calidad
ambiental de las UAH:

| Clase 2%
W LT UAH N° 02. LAGUNAS DEL TARELO Y BONANZA
- UAH N°04. MARISMAS DE CABEZA ALCAIDE
FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDG | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/08/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014
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Clase 32
- UAH N° 03. COLONIA DE LA ALGAIDA
- UAH N° 05. MARISMAS DE LOS PRADOS Y MONTEAGUDOQ,
- UAH N° 06. VINEDOS SOBRE ALBARIZAS E .
- UAH N° 07. CERROS DE LA CAMPINA ,
- UAH N°08. CERRO EL PALMAR _ |
Clase 42: ;
- UAH N° 09. CULTIVOS HERBACEOS
- UAH N°10. AGRICOLA INTENSIVO. - e
e \/:
9 Clase 5% /’
0y E
o - NINGUNA.
(=
E Para calcular la Fragilidad del Medio se efectia una valoraciéon de 0 a 10 de
E - cada categoria de valoracién en cada unidad. Los valores obtenidos se suman,
Teop alcanzando valores minimos de 0 y maximos de 30 y se hacen corresponder con las
o = . e .
E e cinco clases de Fragilidad del Medio: |- Muy Elevada, de 25 a 30, li- Elevada, de 19
';' & O a 24, lll- Moderada, de 13 a 18, IV- Escasa, de 7 a 12, y V- Muy Escasa, de 0 a 6.
ol E
e - . ; .
g S ﬁ Los resultados para la Fragilidad del Medio para las UAH implicadas en esta
& .l i L .
s ] Modificacion Puntual quedan reflejados en la siguiente matriz:
- S
2
5 MATRIZ CALCULO DE LA FRAGILIDAD DEL MEDIO
e FBio. FMF. _ FVi  TOTAL CLASE
fi> 01.- |Marismas de Bonanza 8 9 10 27 A
‘S 02.- |Lagunas del Tarelo y de Bonanza 10 5 10 25 1l
& 03.- |Colonia de La Algaida 8 5 3 16 Ll
04.- |Marisma de Cabeza Alcaide 8 8 10 26
05.- [Marismas de los Prados y Monteagudo 5 5 i0 20 1l
06.- [Vifiedos sobre albarizas 2 8 g 19 1l
07.- |Cerros de la campifia 2 8 10 20 il
08.- |Cerro el Palmar 5 8 10 23 Il
09.- |Cultivos herbaceos 1 5 8 14 H
10.- |Agricola intensivo 1 5 1 7 v
Escala para las Clases
Categorias Valoradas de Fragilidad del Medio
C. Muy Elevada 24 30
F.Vi.= Fragilidad Visual i iC. Elevada 18 23
F.MFi= Fragilidad del Medio Fisico. Il C. Moderada 12 17
F.Bio.= Fragilidad de la Biocenosis. I\ C. Escasa 7 11
v C. Muy Escasa 0 6
FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 20/14/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014
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Las unidades mas fragiles, con Clase |, “Marismas de Bonanza y “Marismas
de Cabeza Alcaide” atesoran elementos merecedores de conservacién y juegan
papeles fundamentales en el desarrollo de biocenosis complejas a un lado y otro del
rio.

En un segundo nivel, con clase de fragilidad elevada, encontramos, por orden
de valoracion, "Lagunas del Tarelo y Bonanza', "Marismas de los Prados vy
Monteagudo”, “Vifedos sobre Albarizas®, “Cerros de la Campina” y “Cerro del
Palmar’. En estas encontramos similares valores de fragilidad visual pero su
diferencia radica en la fragilidad de sus biocenosis, que se reduce en las unidades
marcadas por la actividad agricola.

]

£

a Dentro de la Clase lll, con una fragilidad moderada se encuentran las UAH",

: “Colonia de La Algaida”, “Cultivos herbaceos”. Estos espacios fuertemente

5 antropizados mantienen valores naturales, cuiturales e interés visual.

5 4

E i Lﬁ La UAH “Agricola intensivo” cuenta con Clase |V, pues ha sufrido una intensa

Qo= v . . .. \

Iﬁ g i transformacién del medio, elevando su capacidad de absorcién de impactos.

EJ‘;' |T[ La Capacidad de Uso vendra dada, como se ha dicho, por la aplicacién

TR conjunta de los valores de Calidad Ambiental y de Fragilidad del Medio, siendo la
| r @ M Capacidad de Acogida el resultado de la consideracion de la Capacidad de Uso y de

a’ i los Riesgos y Limitaciones existentes en cada UAH.

=

£

i Como conclusién y sinopsis de este apartado, se expone seguidamente un

E cuadro resumen en el que se recopilan los resultados de las matrices de cada una

‘T‘ de las UAHs y se considera su aptitud primaria:

—
FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
TIRADC MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/20%2 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 20/11/2013 13:46:31 0470172011 Q470172014
10.238.5.5 / 1385988038279202 PAGINA 124/ 242
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RESUMEN DE LA CALIDAD AMBIENTAL, FRAGILIDAD ¥ APTITUD PRIMARIA
UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS CLASE DE CLASE DE APTITUD
CALIDAD FRAGILID. FRIMARIA

(1.- [Marismas de Bonianza

02 .- |Lagunas del Tarelo y de Bananza

03.- |Colonia de La Algaida

04.- |[Marisma de Cabeza Alcaide

05.- [Marismas de los Prados y Manteagudo
06.- |Videdos sobre albarizas

Q7 - {Cerros de la campifia

08.- |Cerro el Palmar

09.- |Cultivos herbaceos

10.- |Agricola intensivo

B oo [or | fea frafes s 2

Aptitud Primaria

[ﬂ Proteccion

Agroldgica

A Buena

B Moderada

C Marginal o Nula

Destacan los méritos de proteccion de valores naturales en “Marismas de
Bonanza”, “Lagunas del Tarelo y Bonanza” y “Marisma de Cabeza Alcaide”.

El potencial productivo destaca en “Colonia de Monte Algaida” y "Vifiedos
sobre albarizas” por sus valores agricolas y culturales, mientras “Cultivos herbaceos”
y “Agricola intensive® son la principal base econémica del sector primario local por
sus altos rendimientos.

B) ANALISIS DE NECESIDADES Y DISPONIBILIDAD DE RECURSOS

HIDRICOS Y DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES.

Dada la indeterminacion de la Modificacién Puntual, toda vez que se centra en

la regulacidn de nuevos usos autorizables en determinadas categorias del Suelo No
Urbanizable, siendo imposible prever las actividades gue finalmente se instalaran, no
es posible estimar las necesidades de agua derivadas de su desarrolio. No obstante,
cada nueva propuesta de actividades autorizables deberan determinar, en los
Proyectos Técnicos, Planes Especiales o Proyectos de Actuacién, y en sus Estudios
de Impacto Ambiental o memorias de Calificacién Ambiental en cada caso
aplicables, necesarios para tramitar sus autorizaciones y licencias, las necesidades
tanto de agua de abastecimiento como de depuracion.,
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DISPONIBILIDAD DEL RECURSO
PROCEDENCIA DE CAUDALES.

Segun la informacion facilitada por ACUALIA y los Servicios Municipales de
Aguas de Sanliucar, antiguamente el nicleo de Sanlucar de Barrameda se abastecia
de la llamada "Sala de Agua", depdsito situado al final de una serie de galerias
realizadas a poca profundidad que interceptan el acuifero existente en la zona y que
vierten en el citado depdsito.

El caudal suministrado por este acuifero varia de forma importante
dependiendo de la estacion y en la actualidad proporciona agua no potable debido a
la contaminacién bacteriana y presencia de nitratos {posiblemente debido al empleo
de abonos por los agricultores de la zona). Hoy en dia este sistema sigue
funcionando pero el agua que proporciona se emplea solamente para el riego de
jardines y baldeo de calles, como consecuencia del escaso caudal aportado y de la
contaminacién del acuifero.

Desde que se dio por concluida la presa de Los Hurones, en Marzo de 1967,
cuya funcién principal es el abastecimiento de todos los nucleos de poblacién de la
zona Gaditana, Sanllucar de Barrameda se abastece del agua almacenada en dicha
presa. Esta presa de unos 135 Hm® de capacidad se encarga de suministrar, previa
potabilizacion en la Estacién de Tratamiento de Agua Potable de "EI Montafiés”
(E.T.A.P. "El Montafiés™), se distribuye a todos los municipios de la parte occidental
de la provincia de Cadiz. Este sistema es gestionado por la Agencia de Medio
Ambiente y Agua de Andalucia (AMAA). Por tanto, el agua destinada al
abastecimiento de Sanllcar proviene en su totalidad de los recursos gestionados por
la AMAA y empleandose el antiguo sistema de abastecimiento exclusivamente para
riego y baldeo.

)EF’OSITOS REGULADORES Y ALMACENAMIENTO.

agua procedente de la E.T.A.P. "El Montaiiés”. Desde estos depositos se abastece

,{ tamblen el vecino término municipal de Chipiona.

i

-Es un depdosito semienterrado de 22.500 m® con dos vasos gemelos. Desde
aqui una tuberia de hormigdn con camisa de chapa de diametro 700 mm, también
propiedad de la AMAA lleva el agua hasta los alrededores del nicleo de poblacién.
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La longitud de la tuberia es de 4.900 m, aproximadamente, y hay en ella
varias tornas para acometidas y redes secundarias, siendo la principal de ellas una
derivacién de diametro 300 mm que abastece la zona de La Jara. El mantenimiento
de esta tuberia la realiza la propia AMAA.

El municipio cuenta con otros dos depositos denominados como del Reventdn
Chico. El volumen total de estos depésitos es de 7.500 m®. Son dos depésitos
gemelos de seccidn circular construidos de paneles de hormigén prefabricado, uno
semienterrado y otro aéreo.

La funcion principal de estos depdsitos es servir de almacenamiento de cola.
También suponen disponer de una reserva adicional, que permita reducir las horas
de corte de suministro en caso de averia en las redes de la AMAA.

Se cuenta también con ofro deposito, antes citado, de agua ndlpbtable
llamado “Sala del Agua”, hoy destlnado Unicamente a agua para riego y baldep de
calles, cuya capacidad es de 2.000 m® aproximadamente, con dos vasos ugua]ei/E
una instalacién de ladrillo y hormigdn realizada en el S. XIX, cuyo edmcli ?_isid'

rehabilitado por el Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda. ___

——t— T

SANEAMIENTO Y DEPURACION

4 [ MLy

La red de saneamiento esta compuesta por 134 Km de tuberias de distintos
tipos y diametros, llegando hasta los 1200 mm. Todas las tuberias confluyen en la
Estacién Elevadora Principal de SanlGcar de Barrameda, que esta situada junto a la
desembocadura del Arroyo San Juan, donde es impulsada a la Estacion Depuradora
de Aguas Residuales (EDAR) “Guadalquivir’ para su tratamiento.

DESCRIPCION DE LA EDAR

La Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de Sanlucar de
Barrameda se ha ubicado en la margen derecha de la carretera gue une el ntcleo
principal de Sanlucar con "La Jara". Los depdsitos y edificios mas elevados de la
EDAR han sido construidos muy cerca de la carretera, dado que toda la margen
derecha de la misma dispone de una tupida barrera vegetal arbérea que disminuye
sensiblemente su el impacto visual. El agua bruta llega a la planta a través de un
colector impulsado procedente de la Ultima Estacién Elevadora de Sanlucar de
Barrameda, que esta situada junto a la desembocadura del Arroyo San Juan.
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La depuracién se inicia con el desbhaste y tamizado del agua bruta pasando
después al desarenado y desengrasado del efluente recibido. Tanto el detritus
obtenido en el tamizado como la arena y las grasas, se recogen en sendos
contenedores para su traslado a vertedero. El proceso continua con el tratamiento
biolégico denominado de "doble capa". La eleccion de este sistema de depuracién
se basa en su capacidad para absorber dos variables especificas de los vertidos
urbanos de Sanlucar; la variacion demografica estacional y las bruscas variaciones
del pH y DBO. Acabado el proceso bioldgico, el agua sera reutilizada para el regadio
o sera enviada al Emisario Submarino existente a través de una conduccion de 800
mm construida recientemente.

nto Pleno |

Las instalaciones de la planta se completan con los procesos de tratamiento
anaerébico de fanges, acondicionamiento y deshidratacién de los mismos, los
c automatismos de proceso y la desodorizacién completa de los principales focos de
E emisién de olores.
5 O
:ffg 2 DATOS DE DISENO DE LA EDAR
E% % T. NORMAL T.ALTA
& a L_j Poblacién equivalente  57.500 hab. 90.000 hab.
5“ Y Caudal de entrada 14.375 m¥dia. 22,500 m¥/dia.
3 D.B.0.s entrada 350 mg/l. 500 mg/l
b+ D.B.O.s salida < 25 mg/l < 25 mg/l
3 D.Q.0. entrada 625 mg/| 925 mg.
& D.Q.0. salida < 70mg/l. < 70mgl/l.
S.S. entrada 350 ma/l. 350 mg/l.
S.S. salida <40 mg/. <40 mg/l.
Potencia instalada 900 Kw.

| i i . .
' ,,:c) DETERMINACION DE LOS USOS DEL SUELO Y LAS AREAS
! MBIENTALMENTE RELEVANTES Y ESPECIALMENTE SENSIBLES.

||Ili. I.
4 _l‘-gs;_oié DEL SUELO

..“‘ I' V|
/ | Los usos de suelo que presenta el Suelo No Urbanizable son en algunos de
los casos claramente diferenciados y aparecen en general muy homogeneizados.
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Pueden distinguirse, entre la campifia, las marismas y la zona litoral, los siguientes
usos:

Uso industrial .-

La industria por excelencia de Sanlicar de Barrameda es la derivada de la
actividad bodeguera, si bien existen otras de actividades, siendo significativa la
importancia que ha adquirido el sector del mueble con la ebanisteria de maderas
nobles. Se distinguen:

- Bodegas.

El sector vitivinicola resulta muy importante y de gran significacién en la
economia local. El vino obtenido fundamentalmente en Sanlicar de Barrameda es la
manzanilla, uno de los mejores y méas representativos de los vinos del Marco de
Jerez. Actualmente su elaboracién esta amparada por la denominacién de origen
"Jerez-Xeres-Sherry y Manzanilla de Sanlucar”, pudiéndose elaborar sélo aqui en la
ciudad, aunque en Sanlucar también se elaboran otros vinos como detgz‘, Moscatel,
etc. |3 3%

- Salinas

Existen en el municipio cerca de la colonia_Monte

piLiih
A
explotaciones salineras ocupando unas 1.400 Has. de terreno. |

.'l.l___: =
- Acuicultura R

La explotacion de los medios marismefios para cultivos acuicolas, aun cuando
el municipio posee unas caracteristicas muy favorables para este uso, no esta muy
potenciado. Sin embargo el desarrollo de la acuicultura se manifiesta como una de
las alternativas mas viables para el mantenimiento de la produccion del sector
pesquero.

Situado en las marismas de la Algaida, Finca de San Carlos, se encuentra
una planta de engorde de langostinos perieneciente a la empresa ACUINOVA. S.L
Mencién especial merece la almeja, explotada en granjas marinas de régimen
cooperativo en la playa de La Jara. Estas granjas tienen como finalidad el engorde
de esta especie en estangues excavados.
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Uso agricola.-

El municipio dedica la mayor parte de su territorio a este uso, estando
dominado buena parte los cultivos herbaceos de secano y de vides. Pueden
diferenciarse;

- Herbaceos de secano.

La labor intensiva de secano posee una gran extension ocupando
practicamente toda la mitad Este del municipio. Los principales cultivos de secano
~soneltrigo, fa remolacha y el girasol y, en menor orden de importancia, garbanzos y

[ algodon. El trigo esta en cabeza ocupando 2.250 Has.

28 NOVIEMERE 2013
EL SECRETARIO GENERAL

- Herbaceos de regadio.

En régimen de regadio predominan las tierras explotadas para hortalizas. El
principal cultivo de regadio es la patata extra temprana, seguido de tomates,
zanahorias, coliflores, judias verdes y pimientos.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

La produccion de flores es también importante en Sanliucar, que al igual que

—otros municipios cercanos, como el caso de Chipiona, ha visto aumentar las tltimas
decad_?s la superficie dedicada a este cultivo realizado bajo plastico.

Y ‘ / os regadios se concentran en la Colonia de Monte Algaida, pagos préximos
“a Bonanza La Jara y el espacio localizado junto a la carretera Sanltucar-Chipiona.

il

" - Vifiedos.

Dentro de los cultivos lefiosos, el mas significativo es el vifiedo de uva para
; vino. Lo podemos localizar al Sur y al Este del nucleo urbano principal,
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principalmente sobre suelos de albariza, y supone un cultivo muy importante por la
relacién de identidad del municipic con la manzanilla. La cepa predominante es la
Palomino Fino, con la que se elabora la manzanilla, que ocupa un 95% de la
produccion. El resto es para las cepas Pedro Ximénez y Moscatel.

Las especiales condiciones microclimaticas de las bodegas sanluguefias dan
lugar a unos vinos de crianza biologica de caracteristicas genuinas y diferenciadas
del resto de los vinos del Marco: La Manzanilla. Vinos tan especiales y tan
circunscritos a este término municipal que han dado lugar a una Denominacién de
Origen en si misma; la Denominacion "Manzanilla - Saniucar de Barrameda". El area
de produccién de la manzanilla esta limitada a una parte del territorio de Sanlucar,

en lugares préximos a la desembocadura del Guadalquivir. Entornos en los que se
genera un microclima Unico, favorable para la produccién de este singular vino.

28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARIO GEMERAL

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
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Existe un mosaico de plantaciones de peralea Y. meTocotoneros juntc con

naranjos. Las plantaciones existentes, estan mezcladas con cultiyosy de vifia y de

huertos no representando mucha extensién.
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- Pastizal.

Se distinguen dos clases de pastizales destinados al ganado atendiendo al
terreno que ocupa el pastizal normal y el de marismas. Debe tenerse en cuenta que
el principal aprovechamiento de las marismas, en primavera y en otofio, es el
ganadero, vacuno, caprino y ovino.

- Forestal.

El terreno forestal declarado en el municipio corresponde a monte maderable
en su mayor parte compuesto por pinar de pifionero Pinus pinea, en el que también
se realiza aprovechamiento pifiero, seguido de cierta superficie forestal de eucalipto
Eucaliptus camaldulensis.

lLa superficie de pifionero se corresponde con el Pinar de la Algaida
practicamente en su totalidad y al pinar de la Pélvora y al de San Jerénimo,

—\.
H s

Turistico balneario.-

RE 201
O GENERAL

0
lnl

M

Uso ligado al espléndido litoral sanluguefio, dotado de amplias playas
tendidas de arenas finas y doradas muy aptas para su empleo balneario, actividad
fundamental para la sociceconomia local. Las caracteristicas climaticas y su
hidrologia marina hacen del litoral de Sanllcar el destino de un buen nimero de
visitantes estivales, especialmente venidos del interior de Andalucia. Destacan las
Playas de La Jara, Bajo de Guia, la Calzada y la de Las Piletas, esta ultima conocida
por las famosas carreras de caballos que se celebran en plena temporada estival.

28 NOVI
L SECRETAR]
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AREAS AMBIENTALMENTE RELEVANTES

" En el siguiente esquema se grafian las tanto las Areas Ambientalmente
Rglevantes como las Especialmente Sensibles identificadas en el municipio de
lr:ﬁéra*r::Se trata de una serie de espacios que reunen valores ambientales que los
I hacen destacar sobre el resto del territorio, o bien resultan un recurso basico para el
< ":nliahjéhimiento del resto de las zonas con significacién ecolégica 0 son zonas muy
droqqctfvas cuya explotacion es sostenible desde el punto de vista ambiental.
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Parque Natural Dofana.-

Un hecho que distingue por su singularidad a Sanllcar es que a la otra orilla
del Rio Guadalquivir se localiza el Parque Nacional de Dofiana. Este paraje se
encuentra circundado en buena parte de su perimetro por un amplio Parque Natural,
constituyendo una especie de cinturén donde observar una gran variedad de
‘ecosistemas, como por ejemplo los pinares de La Algaida y las marismas de
Bonanza, ambos en el término municipal de Sanlicar de Barrameda.

El Parque Natural Dofiana, declarado por la Ley 2/1989, de 18 de julio,
comprende cuatro sectores y ocupa terrenos de los municipios de Almonte, Hinojos,

:-;'_J Lucena del Puerto, Moguer y Palos de |la Frontera, provincia de Huelva; Puebla del
o - "

o Rio, Aznalcazar, Villafranco del Guadalquivir y Villamanrique de la Condesa en
2 . . N . g

[~ Sevilla; y Sanlicar de Barrameda, provincia de Cadiz.

E

;"_j

5 El articulo 4.4.c) de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, establece la potestad de
<o m los planes de ordenacién de los recursos naturales para incluir limitaciones
g Q= o i

%:\: w respecto de los usos y actividades, que han de establecerse en funcién de la
‘g 5O | conservacion de los espacios y especies a proteger, con especificacién de las
f = 0 .. .

- lf distintas zonas en su caso. De esta manera se determina en el PORN una
:1_1_3:[55' regulacidon de usos adaptada al distinto estado de los ecosistemas presentes
s 36 existentes en el Parque Natural.

]

g El Plan establece tres grados de protecciéon de aplicacion a las diferentes
2 areas del Parque Natural; zona de proteccién de Grado A, B, C. En las Zonas de
% Proteccion de Grado A se incluyen aquellos espacios de mayor singularidad vy
& caracteristicas naturales sobresalientes, dentro de ésta categoria tendriamos la

Laguna del Tarelo, Las Zonas de Grado B se corresponden con areas que
presentan un cierto grado de transformacién antrépica, resultado de
aprovechamientos primarios compatibles, en su estado actual con la preservacion de
los' valores que se pretenden proteger, en ésta categoria estan incluidos los pinares
e I'af Algaida y las marismas de Henares, Por ultimo dentro del Grado C se
nedantran aquellos espacios de marisma transformada que mantienen una
+ estretha unién entre la actividad productiva y la creacién de habitats para la
AT Ornltofauna las salinas situadas en las marismas de Henares estan contempladas
en este tipo de zonas.

" El Parque Nacional de Dofiana se considera la mayor reserva ecolbgica de
Europa y tiene fama universal. Su gran extensiéon de marismas acoge durante el
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invierno a numerosas especies de aves acuaticas, que suelen alcanzar cada afio los
200.000 individuos.

Nos encontramos ante un area de indudable valor ecolégico-cieﬁl;ifr’_Eq, cultural
y paisajistico. Se trata de espacios de una elevada singularidad geor t:-_jrfqlégi_ca,l 4

caracteristicas sobresalientes y de enorme importancia en algunos casos parg.ell e
sostenimiento de las poblaciones de fauna y flora. Dentro del ambito dél P fque -
Natural se distinguen: ', i g

- Espacio Marismefio.

§ Se conservan importantes superficies marismefas en estéaéi;._ﬁ@tural o
. seminatural, si bien la mayoria de las antiguas marismas del término se hallan muy
(=} .
g transformadas o fueron desecadas para aprovecharlas como tierra de labor.
E
c La marisma de Bonanza es una franja de marisma natural que se inunda con
> < . . . g .
b las mareas, a diferencia del resto de las marismas del Guadalquivir que ya solo
oo Z . . .
EfMu reciben el agua de lluvia de algunos cauces. En estas areas encontramos una
LEo vegetacion tipica de zonas humedas y una fauna caracteristica con una especial
o . . o . .
%5 E riqueza en especies orniticas. Estas marismas cumplen un importante papel como
== e . . .
Eg & apoyo a los itinerarios de las colonias de flamencos y otras aves que utilizan las
=20 marismas en sus rutas migratorias con destino al Coto de Dofiana.
2
L
=
£
[aE
[=]
o
1]
i3
5
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Las zonas de marismas de Sanlucar representan una gran oportunidad para
el crecimiento de una actividad econdmica a medio plazo en torno a la acuicultura y
el uso publico.

La importancia ecoldgica de estas zonas humedas incluidas en el Parque
Natural de Dofana, se traduce en que son el soporte de los ultimos reductos
europeos de algunas especies autéctonas de flora y fauna y areas de invernada de
nutridas poblaciones de aves migradoras en sus desplazamientos entre Europa vy
Africa.

- Salinas.

eno

1

P

Las salinas constituyen espacios de enorme interés bioloégico, ya que en ellas

o
€ confluyen una serie de factores que le confiere una importancia significativa para
E una variada fauna, tanto marina como terrestre. Su condicion de aguas someras,
g o bien iluminadas y con una importante fuente de nutrientes permite la existencia de
}‘ . s . . .
< EE una ingente produccion de fitoplancton y zooplancton, base de la cadena tréfica.
£ & &
i : o . « .
@ O Debido a la proximidad con el Parque Nacional de Dofiana, la avifauna
& 0Of . . .
i = resulta notablemente rica y variada. Estos enclaves son en realidad una

VIE

prolongacién inmediata de Dofiana, siendo utilizados como habitat alternativo que
tienen la ventaja de mantenerse humedos con independencia de los avatares
climatolégicos. Los limicolas y anatidas son los grupos de aves mas significativos
que se pueden encontrar en estas areas.

8N
ECR

=
Fa

nalmente por
0
ELS

L

- Pinar de la Algaida.

Apnrobado provisi

El mayor y mas representativo pinar de la costa Noroeste de la provincia de
Cadiz es el Pinar de la Algaida, instalado sobre un primitivo sistema dunar que se
halla a su vez sobre una antigua isla barrera.

. e trata de un pinar de pino pifionero Pinus pinea que resalta como una isla

/L _medlo de las marismas sanluquefias del Guadalquivir. Ademas del pino existen

Y il charcas formadas por carrizos Phragmites australis, zarzas Rubus ulmifolius vy

{_.-l taraj’es Tamarix sp. y matorrales de lentiscos Pistacia lentiscus, aladiernos Rhamnus

= alaternus, espinos negros R. lyciodes subsp. oleoides y algunos pies de alamo
PG.DUI_US alba y eucalipto Eucalyptus camaldulensis.
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Precisamente de esta ultima especie encontramos en el pinar el (nico arbol
Catalogado en el término, por el Catalogo de Arboles y Arboledas Singulares de
Andalucia realizado por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.
Se ftrata de un ejemplar de excepcional tamafio, alcanzando los 41 metros de altura
que sirvié durante afios de observatorio para la vigilancia de incendios forestales en
verano, para ello se clavaron aros metalicos a modo de peldafios que actualmente el
eucalipto esta absorbiendo en su crecimiento generando curicsas formas en su
tronco.

La lista de aves nidificantes, invernantes y en paso es realmente elevada en
este pinar. Ademas de las especies mas comunes y extendidas de los pinares
nidifican otras como la totovia, la abubilla, o el abejaruco... Sin embargo es la
poblacién de aves rapaces la que hace del pinar un fugar singular, tnico en la
provincia, que viene a confirmar el caracter de prolongacién gaditana de Dofiana que
tiene este espacio, siendo utilizado como habitat alternativo para acogida, caza y
campeo de muchas especies, 0 como zona de paso en las migraciones de aves
hacia Africa.

Por otra parte este paraje se reconoce como habitat del camaleén: H’éma_éfeo
chamaeleon, una especie castigada tras la paulatina regresion de los qu
lugares ftradicionales de existencia, los matorrales de retama==sahina

maritimo y las dunas costeras. et

- Laguna del Tarelo. ; i

| "'.. b I

Esta laguna se originé a principios de los afios ochenta, tras una-éxtraceién

de aridos para utilizarlo en la colonia agricola de La Algaida, situada entre la ciudad

y el Pinar del mismo nombre. Cuando las extracciones llegaron al nivel de las aguas

subterraneas, el foso cuadrangular se inund6é completamente, llegando a superar los
tres metros de agua en algunos puntos.

A pesar de su paraddéjico origen resulta hoy un habitat ideal para muchas aves
acuaticas, algunas de ellas en peligro de extinciéon. Se pueden observar sin dificultad
malvasias cabeciblancas Oxyura leucocephala, somormujos lavancos Podiceps
cristatus, zampullines Tachybaptus ruficollis, focha comian Fulica atra, garceta
comun Egretfa garcetta, martinetes Nycticorax nicticorax, garzas reales Ardea
cinerea, anades reales, Anas plathyrhynchos, friso A. strepera, silbones A.
penelope, porron comun Aythya ferina, porrones pardos Aythya nyroca, porrén
mofiudo A. fufigula, cerceta pardilla Anas crecca, gallinetas comunes Gallinula
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chloropus, rascon comun Rallus aquaticus y calamones comunes Porphyrio
porphyrio.

La vegetacion de la laguna consiste en cinturones de carrizo Phragmites
australis, enea Tipha dominguensis, taraje Tamarix africana y un pequeno rodal de
alamo blanco Populus alba.

28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARIO GENERAL

Ademas de encontrarse dentro de los limites del Parque Natural Dofiana, este
area esta catalogada como Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA en
aplicacién del Convenio Ramsar. Las ZEPAs son areas que albergan poblaciones de
aves de especial relevancia.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

En 1979 el Consejo de las Comunidades Europeas adopté la Directiva

_ 79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves silvestres; su objetivo es

g conservar y gestionar adecuadamente las poblaciones de aves, estableciendo una

—F d de ZEPAS para dar proteccién a las 175 especies de aves consideradas mas

B azadas en Europa y especialmente a las aves migradoras. Las ZEPAs forman

f:_efge la Red Natura 2000, cuyo objetivo es mantener la biodiversidad en la Unién

5 ropea El Convenio de Ramsar o Convencion relativa a los Humedales designa

= hhblt ifs 'de especial importancia para las aves acuéticas. Este acuerdo internacional

: esta orientado a la conservacion y uso racional en relacion a las aves acuaticas y

| . ! reconbce la importancia de los humedales como fundamentales en la conservacion
5 global y uso sostenible de |a biodiversidad.
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Desembocadura del Rioc Guadalquivir.-

El Estuario del rio Guadalquivir es una de las zonas humedas mas agredidas
por el impacto de actividades humanas contaminantes y destructoras como vertidos,
el fuerte Impacto de |la pesca sobre ¢l alevinaje, basado en la pesca pasiva con artes
de “persiana’. Esto nos ha conducido a una degradacién preocupante del habitat y a
la extincidn de varias especies antafio abundantes como el esturion o el sabalo y ha
originado graves problemas de conservacion en otras como [a saboga y la lamprea.

Los cauces fluviales son pasillos o corredores hidraulicos estrechos por los
que se pueden recorrer grandes distancias, atravesando diferentes tipos de paisajes.
Son vectores de dispersion para muchas especies, ya sea al ser transportadas por el
agua o brindandoles cobijo y alimentos en los bosques riparios de sus margenes.

Corrales de Pesca.-

Uno de los reclamos naturales que podemos encontrarnos é:;r;l'ﬁle!l;"lit_"
sanluguefio es un antiguo corral de pesca ubicado en la playa de 'Lg Jara y
denominado Corral de Merlin. Se trata de una parcela marina delimitada pbr muros
de construccién artificial que separan la superficie en distintos compartimentos y que
Unicamente se hace visible durante los periodos de bajamar. Configuran un arte de
pesca de gran antigliedad, ya que la construccion de los primeros corrales se
remonta a la época romana y su explotacién continua hasta la década de los 50 del
S. XX. En su interior se realizan dos tipos de pesca: cultivos especificos de
moluscos (chirlas, almejas, navajas, etc.) y despesques de mareas de especies que

quedan atrapadas dentro de los muros en bajamar.

La pesca artesanal constituye un fuerte signo de identidad y ha sido y sigue
siendo una de las actividades economicas mas importantes del municipio. Por otra
parte estas estructuras muestran un gran interés ecolégico al albergar una gran
diversidad de especies tanto animales como vegetales. Estas especies marinas se
complementan con limicolas y aves marinas que utilizan los corrales como areas de
alimentacion o descanso.

En las dltimas décadas y por motivos diversos, ha disminuido su explotacion,
lo que ha llevado a un abandono y deterioro paulatino de los mismos. Con el fin de
frenar éste deterioro ambiental y de asignarle el valor natural y cultural que le
corresponde deberia otorgarse una especial proteccion que condujera a su
restauracién tanto como elemento productive como histérico-cultural.
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Fondos y Aguas Litorales.-

El conjunto de las aguas litorales y los fondos marinos, junto con las playas,
constituyen uno de los atractivos turisticos que ofrece este municipio, ademas de
ser la base de la actividad pesquera y por lo tanto de parte de la actividad
econémica de Sanlucar. Todo esto hace que se les clasifigue como areas de
relevancia ambiental.

Al integrarse este en el contacto tierra-mar, esta sometido a las incidencias
derivadas de actuaciones antropicas cercanas a la costa, que alteran y modifican el
hidrodinamismo, la turbidez o la calidad de las aguas litorales, de forma que la

2 abundancia y composicion de las distintas especies se puede ver rapidamente
1
a alterada.
g Playas y Dunas.-
5 I
> 4 T . , s :
< o El paisaje litoral sanluquefio es de una gran riqueza y variabilidad, y al mismo
oo = . e , 'y .
gEq W tiempo de una gran fragilidad, cualquier alteracién puede causar un gran impacto
'f;. & Qo ambiental .Se trata de un espacio de alto valor ecoldgico y paisajistico, que hay que
9= . : . -
o ]:f conservar como principal recurso natural que potencie el desarrollo socioeconémico
A=t == g . ..
5 g [ sostenible del municipio.
- Z U
£ oW
]
= , . .
5 Las playas de Sanlucar, situadas al margen izquierdo de la desembocadura
& del Guadalquivir, se extienden a [o largo de 7 Km de fina arena.
(=8
o
o El litoral Sanluquefio se divide tradicionalmente en las siguientes playas: la
[
< playa de Bajo de Guia perteneciente al barrio de pescadores del mismo nombre que

actualmente se utiliza como varadero de embarcaciones pesqueras y deportivas, la

playa urbana y la principal de la ciudad es la playa de La Calzada, se extiende a lo

largo de 3 Km con arenas finas y claras, a continuacién se encuentra la playa de

Las Piletas, una pequefa cala con un espigdn natural de rocas marinas, el cual es

2 & | Vis| le en bajamar y sirve como vivero natural de crustaceos y moluscos. A unos 5
E | Kn ﬁ%casco urbano nos encontramos la playa de La Jara, en realidad una sucesién
e e pTayas compuesta de arena fina que comparte en bajamar con gravillas y

:,-* L-u

| § =275 guu‘anos
| ... Por ofra parte, otro de los reclamos naturales son los sistemas dunares.
| Estos ecosistemas acogen desde especies de flora y fauna raras y amenazadas,
hasta endémicas; pueden llegar a poseer especies exclusivas gue dependan
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integramente de éstos habitats. Por otra parte se trata de formaciones de
extraordinario interés tanto por su origen y dinamica como por su labor en la
estabilidad gecambiental del litoral. Se trata de una valiosa reserva de arena,
especialmente en éste municipic en el que su costa se encuentra en un proceso de
regresion.

Red Municipal de Vias Pecuarias.-

Se entiende por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha
venido discurriendo tradicionalmente el transito ganadero. Asimismo, las vias
pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles y complementarios en
terminos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al trénsitd ganadero
y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medloi
ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

Atendiendo a sus dimensiones, se denominan cafadas, cardelea o_ye eda
siendo 75 metros la anchura maxima de la primera, 37,:5;me1£oa—de—fa“$eg‘nga

superando los 20 metros las terceras. 1o el I =

Las vias pecuarias constituyen vitales corredores faunisticos gque
interconectan entre si espacios naturales protegidos y ofras zonas naturales
interesantes al margen de dichos espacios. La intercomunicacién entre las distintas
comunidades ademas de incrementar las posibilidades de |la conservacién favorece
el intercambio genético de las poblaciones y la biodiversidad. Asimismo,
ecosistemas donde han desaparecidos determinadas poblaciones pueden ser
recolonizados y regenerados naturalmente a través de estos pasillos faunisticos. Se
trata de un recurso potencial y basico para la gestion sostenible del territorio
municipal ya que permiten interconectar espacios ambientalmente valiosos y podrian
ser el soporte de un uso recreativo o incluso ecoturistico ordenado del mismo.

A lo largo de la historia de Andalucia, las vias pecuarias han jugado un papel
importante en la evolucion de las relaciones sociales y econémicas en el medio rural,
y especialmente, en fodo lo que se refiere al manejo de la cabaiia ganadera y a la
industria derivada de la misma. Por ello, la Consejeria de Medio Ambiente cred una
red andaluza de Vias pecuarias y establecié un” Plan de Ordenacion de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia®. Se parte del principio de que
las vias pecuarias constituyen hoy un elemento bésico en la planificacién territorial
en Andalucia, en la conformacién del Sistema Regional de Proteccidn de los
Recursos Naturales y para la construccion del Sistema de Espacios Libres de los
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ambitos urbanos y metropolitanos. Todo ello ligado al importante papel que
desempefan las vias pecuarias en la Diversidad Paisajistica, en la Biodiversidad y
en el incremento de las actividades de uso publico, por ser un elemento favorecedor
en el incremento del contacto social con la naturaleza.

En la red, y para cada uno de los usos propuestos, guedan recogidos una
serie de niveles de prioridad que reflejan la importancia relativa de cada ruta. A partir
de estas prioridades se pueden definir las actuaciones necesarias para la
recuperacion, restauracion y mantenimiento de las vias.

Sanlacar de Barrameda cuenta con un elevado nimero de estos corredores

. Ayuntamiento Pleno

de domino publico gue se recogen en la siguiente lista:
1.- Cafiada Real de Amarguillo. (Deslindada)
2.- Tramo de la Cafiada de la Dehesilla. (Deslindada)
4 3.- Vereda de Miraflores. (Deslindada)
| :f‘.E, 4.- Vereda de Munive y Reyerta. (Deslindada)
E E ED: 5.- Vereda del Camino Viejo de Sevilla.
L& O 6.- Vereda del Monte Algaida.
o % 7.- Vereda del Padrén de Jerez.
E S 8.- Vereda del Almaza y Gamonal.
58 ':'a{ 9.- Cordel del Turel o de Pan y Ajo.
g 10.- Tramo del Cordel de la Gallarda o de la Marisma de los Potros.
i (Deslindada)
g 11.- Cordel de la Reina y Cantarranas.
9 12.- Cordel del Tiznado. (Deslindada)
= 13.- Vereda de las Huertas.

14.- Vereda del Pozo de Algarbe.

15.- Vereda de Mirabundo y Pozuelo.

16.- Colada Nueva. (Deslindada)

17.- Descansadero de Dofia Elvira. (Degliadada)
18.- Descansadero de la Norieta. (Deslindada)

Habitat de Interés Comunitario “Marismas de Cabeza Alcaide”.-

Una relativamente pequefia porcion de las marismas desecadas de Sanlucar,
localizada en su porcidn mas interior en la zona denominada Marismas de Cabeza
Alcaide, ha sido identificada por la Autoridad Ambiental como Habitat de Interés
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Comunitario, en aplicacion de la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacién de

los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

o
=
i
o
8
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L%‘” 0 Se corresponde con habitats de vegetacion anual pionera con Salicornia,
5%5 Sarcocornia y otras especies de zonas fangosas o arenosas, estepas salinas ”
(o . z v . P - . ek
L= E mediterraneas y matorrales haléfilos mediterraneos y termoatlanticos (Sarbgporneteﬁ i
@g o | fruticosae; Codigo: 1420). s =8 |
E o
m ~ W
= |
(=] i . s
@ Yacimientos arqueolégicos.-
g ] = 2
F’Du Los vyacimientos arqueologicos estan regulados por la i‘ﬁ ac(@ | '7
= Patrimonio Histérico Artistico que establece una Zonas de Protecmé Ar Lieologlca =k n,
8 i
g que dependen del tipo de yacimiento. El término cuenta con num rosos y%u:;lmlentos Er; |
en el Suelo No Urbanizable {no representados en el esquema anterior por faltae
datos precisos sobre su localizacién) que dan constancia de la ocupacién humana
desde épocas prehistéricas y de las sucesivas colonizaciones fenicias, romanas y
arabes.
Destaca el yacimiento denominado Santuario o “Tesorillo de La Algaida”,
situado en el Pinar de La Algaida, originalmente en una isla de la desembocadura
del Guadalquivir hoy unida a tierra firme, que estuvo en uso desde fines del S. Vil o
principios del S. V hasta el S. | a.n.e. Las evidencias arqueoldgicas consisten
fundamentalmente en exvotos entre los que hay collares, anillos, hebillas,
lamparillas, vasijas, algunas terracotas, etc., actualmente depositados en el Museo
de Cadiz. Provienen de pequefos templos integrantes de un antiguo santuario
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dedicado a Astanté o Venus, divinidad del lucero del alba, que era adorado por los
navegantes. Se descubrio a mediados del S. XX y se atribuye a la civilizacion
Tartéssica.

El Yacimiento Arqueologico de Evora es el Unico elemento cultural de especial
proteccion en Suelo No Urbanizable recogido en la Adaptacion Parcial del PGOU a
la LOUA, localizandose en Ia loma sobre la que se asienta el caserio de Evora y en
el cerro situado al Noroeste, dentro del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
por Planificacién Territorial o Urbanistica Campifia, afectado por la Modificacion
Puntual aqui estudiada. Se encuentra inscrito como Bien de Interés Cultural por
Disposicién de 8 de octubre de 1996. Se trata de un asentamiento protohistorico y
romano de gran importancia por su situacidén junto al antiguo "Lacus Ligustinus".
Aungque no hay estructuras arquitectdnicas visibles, el material ceramico es muy
abundante. Al roturarse las tierras aparecieron numerosas piezas de oro y ceramicas
de diferentes épocas, el llamado “Tesoro de Evora’ con importantes restos
tartéssicos def S. VIl a.n.e., habiendo sido objeto de numerosos expolios ya que los

o

2n

i f:ﬁ materiales en superficie son abundantisimos.
R
e . . :
@ O La mayoria de los yacimientos en suelo rustico estan cubiertos para su
= o . . : . .
HL_: proteccidon aunque podrian ser puestos en valor en lo sucesivo si se dieran las
2 condiciones adecuadas para ello. La Unica actividad que en la actualidad se realiza
@ A en ellos es la investigacion cientffica.

—

wl

A continuacion se presenta el listado de yacimientos arqueoldogicos de
Sanllcar y su localizacién en el municipio segun el Informe de 23 de diciembre de
2009, emitido por la Delegacion Provincial de Cadiz de la Consejeria de Cultura con
motivo de la Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA:

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pl

- - 1 Palacio Ducal de Medina Sidonia y
[ | Covachas de la Cuesta de Belén
: Casa de) Marqués de Casa Arizén
Cortijo de la Fuente
Evora
5 Haza del Moral
6 Cabeza Alcaide 1
7 La Algaida-Cerro del Tesorillo
8 Cabeza Alcaide
9 Cabeza Alcaide ||
10 Cabeza Alcaide IV
FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXFPEDIDQ | CERT. CADUCIDAD
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11 Casa del Hornillo
12 Cortijada de Monteagudo
13 Cortijo de |la Fuente
14 Cortijo de la Fuente
15 L oma de Maina
16 Cortijo de Monteagudo. Molino
17 Cortijo de Monteagudo
18 Rancho de Pérez Gil
19 Cortijo de Charruedo Norte
20 Cortijo de la Cafiada
21 Cerro de la Cafiada
22 Palacic de los Infantes de Orleans y
Q Borbén
o 23 Castillo de Santiago
£ 24 lglesia de Nuestra Seforade la O _ !
g 25 Santuario de Nuestra Sefiora de la it | | &8 |
5 Caridad . =
%; —él 26 lglesia de Santo Domingo de Guzman |
=g £ 27 lglesia de San Francisco I
E o 28 lglesia Convento de Madre de"Bi6s e
O 29 Antiguo Convento de la Merced wcih
85 % 30 Corral de Merlin s
25k 31 lglesia de Nuestra Sefiora de los i ) o
£ = Desamparados nhir e
i ;‘: 32 Muralla urbana
n 33 Puerta de Rola
e 34 Punia de! Castillo del Espiritu Santo
g 35 Dolmen de Hidalgo
{é 36 Latigo de Monteagudo |
S 37 Marisma de Monteagudo
: 38 Calle Molinillo n® 2
39 Haza de San Roman
40 Colonia de Monte Algaida
A1 Faro de San Jerdnimo
42 Pozo de los Cabreros
42 Caseron de Evorillas
44 Antiguo pinar de detras del Instituto
45 Bonanza
46 Carranza
47 Casa de Bianchi
48 Casa La Algaida
49 Factoria de La Algaida
50 Latigo de Monteagudo |l
51 Llanos de Bonanza
FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDRIOC | CERT. CADUCIDAD
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52 Pozo de Monteagudo
53 Calle de la Bolsa
54 Calle Santo Domingo n°2
55 Atalaya Grande
56 Casa de la Palmera
57 El Caserio
58 La Jara
59 Loma de Maina
60 Huerta de Bianchi
61 Sanlucar El Viejo
62 Casa de la Vifa
63 Casa del Palmar
- 64 El Charruedo
o 65 Casa de Charruedo
Tg 66 Casa de Munive
§ 67 Casa de Pastranilla
= 68 Cortijo de Charruedo
E cy 69 Castillo de Santiago
T 70 Pueda de Rola
ERG 71 Castillo de Santiago
i 72 Fuerte de San Salvador
g% o2 73 Fuerte Espiritu Santo
£5 [
E O s
&
g
E.

,ffir’. J-.r'_ : |
// f ;
|
|
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AREAS ESPECIALMENTE SENSIBLES

Acuifero Rota-Sanlucar-Chipiona.-

El término municipal de Sanlicar de Barrameda se ve afectado por el acuifero
Sanlicar-Rota-Chipiona que practicamente atraviesa la franja litoral del municipio
desde La Jara procedente de Chipiona hasta La Colonia de Monte Algaida pasando
por todo el nicleo de poblacion principal y por Bonanza.

Este acuifero se extiende sobre una superficie de 90 Km?, formando un
triangulo entre las localidades de Sanlicar, Rota y Chipiona. El limite Oeste lo
impone la linea hidrodinamica configurada por el Océano Atlantico, mientras que el

iy
eno

o limite Este lo definen las margas Burdigalienses que ademas forman el muro
; impermeable del acuifero.

E

‘—j iy En general, las aguas de este acuiferos son duras y de notable
3’5_\’:1 % mineralizaciéon. Como consecuencia de |a explotacién desordenada y el uso abusivo
;5 Eﬁ de fertilizantes en |las practicas agricolas, aparecen areas concretas en las costas,
pu é 9 donde los problemas de intrusion marina son graves, y zonas donde se detecta un
o aumento progresivo de la concentracion de nitratos.

IOV

Ya desde 1985, segln la Ley de Aguas, el acuifero se encuentra declarado
como sobreexplotado. De acuerdo con el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, articulo 171.2, se considera acuifero sobre-explotade, ¢ en riesgo de
sobre-explotacién, cuando se encuentra en peligro la subsistencia de los
aprovechamientos existentes en el mismo o cuando se produzca un deterioro grave
de la calidad del agua como consecuencia de venirse realizando extracciones
anuales superiores ¢ muy proximas al volumen medio de los recursos anuales
renovables, o que produzcan un deterioro grave de la calidad del agua.

EL SECR

provisionalmente |
28N

probado

A
ol

" la zona central es la que principalmente se encuentra afectada por
é'ﬁbréexplotacic’)n y salinizacion, a pesar de que existen normas de explotaciéon para
est ugﬁad»desde 1999. Existen areas en las gue no es recomendable la realizacion

: _e-\.ﬁa obras de captacion de aguas subterrdneas como son La Jara, terraza
rngﬁria de Sanlicar y la Flecha de la Algaida.

Una inteligente explotacién de estos embalses subterrdneos produce casi
siempre un incremento significativo de los recursos hidraulicos disponibles.
Contribuyen no sdlo a la regulacion de las variaciones del flujo subterraneo inducido
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por los rios sino también a su propia recarga, mediante la infiltracion de parte de sus
aguas superficiales. La capacidad de estos embalses tiene la propiedad de
proporcionar un caudal de agua regular y también la facultad de controlar las
variaciones de sus exfracciones y ajustes con las diferentes demandas del recurso.

Debido al agotamiento del acuifero pueden producirse graves efectos
medioambientales, entre los que se encuentran la desaparicion de fuentes y
manantiales, la reduccion de caudales en torrentes, la desaparicidén de humedales,
las afecciones a la fauna y flora, el incremento del riesgo de incendios y la
modificacion de la calidad del agua.

Q Vifledos sobre Albarizas.-

:

{T: La viticultura es la actividad econdmica sanluguefna por excelencia. En sus
= bodegas se produce el Vino de Manzanilla, cuya crianza viene intimamente ligada al
f;,; 2 microclima genuino que se origina en las porciones mas costeras dei término. La
<o manzanilla es actualmente objeto de exportacién a diferentes paises europeos.

Los vinedos se localizan al Sur y al Este del principal nucleo urbano y supone
un cultivo muy importante por todo lo que supone la crianza de la uva y la
produccion de Manzanilla. El vinedo se extiende sobre terrenos ondulados de marga
caliza blanca; son las albarizas (alba significa blanca en latin). La albariza es la tierra
mas idénea para la produccion de uvas aptas para [a elaboracién del Jerez y la que
proporciona los vinos de mejor calidad. La roca albariza es una marga blanca vy
organica formada por la sedimentacidon de las aguas de un mar interior que cubria la
comarca en el periodo Oligoceno. Es rica en carbonato calcico, arcilla y silice. La
albariza tiene un alto poder retentivo de la humedad, almacenando la lluvia caida en
invierno para nutrir la cepa en los meses secos.

28 NOVIEMBRE 2013
L SECRETARIO GEN

robade provisionalments por

’-_"',|.-

En el término de Sanlicar podemos diferenciar dos tipos de vifas: las
alejadas y las préximas al nucleo de poblacién. Las primeras son de caracteristicas
parecidas a las de Jerez; [as segundas se corresponden a un minimarco gque no
conoce |la mecanizacion ni recibe las atenciones de las mas prosperas.

Las tierras de albariza presentan ciertas limitacicnes debido a su alto riesgo
de erosién sobre todo en las zonas de mayor pendiente. También estan
condicionados por las excesivas labores agricolas y por el contenida gn carbonato
calcico. Se presentan problemas erosivos a largo plazo debido'a_ técnicas
inadecuadas de roturacién de estos suelos. Se consideran suelos. 'dejs

|

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO~|CERT. CAPULD;
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02122013 13:47:09 20/06/2012 o0loaiigis |
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 0ui01/2074 |

N NURRARS T | i
o sl 2

.238.5.5/1385988038279202 PAGINA 149/ 242

AT

Eate dovurenlo Ivesrpora firma elecirbnlca reconocida de acuendo @ b by B952003, de 19 de diclembing, de fiima slecirdakea. Puede verificar dicha firma

£ IvCoTpt
Br hitp: 1105 235 56 27 900000

mna. gl varilicarFlrmaDocumento jap



2-59

atencién para un manejo agronémico y sostenible con el medic ambiente. Son
suelos que se aconseja no labrar y mantener su superficie con cubiertas vegetales,
ya que la capacidad productiva de estos suelos ira en aumentc a medida gue no se

erosionen.

Cerrosy Lomas.-

En el términc municipal de Sanlicar podemos encontrar un amplio conjunto
de lomas y cerros inmersos en la campifia, como la Loma de la Cartuja, Loma de
Cortijo Nuevo, Loma de Agostado, de la Marina, etc.

aungue

Se trata de puntos destacados de indudable valor paisajistico al ofrecer
panoramicas visuales inigualables del municipio. Son zonas elevadas en ias que
cualquier alteracion del medio puede causar un fuerte impacto visual negativo,
ademas de ambiental ya que algunas conservan retazos de la vegetacion original de

Por otra parte, algunas de estas zonas desarrolladas sobre tierras de albariza
son explotadas como vifiedos y para otro tipo de cultivos de secano. Como ya se ha
mencionado a lo largo de este estudio esta actividad es de vital importancia para la

los indicadores

demograficos muestran cierto retraso respecto a la provincia de Cadiz, Andalucia y
de manera mas notable Espafia vy la Unidon Europea, muestra unas pautas evolutivas

«Eﬂ(1950 y 2001 se produce un incremento del 69 %, de forma continuada
¥riuly irregular, especialmente por el efecto de la emigracion durante los afios 60

E
E
]
5 | acebuche.
"'-E‘("r :$
S 8=
@ oy
525
£ %
== o -
TR economia e identidad municipal.
E=h
= b
- |
é wi
?i D) DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.
°
% | Evolucién de la poblacién.
: |
o ) La poblacion de Sanlicar de Barrameda,
_ r?uy_é.ir‘rﬂlares.
BT | = " 70, gue mermaron el crecimiento de la ciudad.

A finales de los 70, con los cambios sociales, politicos y econémicos de la

época, la transicién demografica espafiola se acelera y el comportamiento de Ia
poblacion se acerca a la europea. En Sanlicar de Barrameda el ritmo de crecimiento
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de la poblacién se mantiene hasta mediados de los noventa a partir de enfonces se
produce un descenso.

En la actualidad y seguan los ultimos datos publicados en el SIMA, Szinl_ﬁqar-de !
Barrameda cuenta con una poblacion total de 67.308 habitantes

Estructura basica de la poblacion.

<

Los principales rasgos de la estructura de la poblacion en Sqn]q;ar...del
Barrameda son: Al

e por Exmo. Avuntamiento Pleno

s

o provisionalm

ba
0

- Una proporcidn entre hombres y mujeres (sex ratio) muy equilibrada
en todos los grupos de edad exceptuando los mayores de 65 afos, donde existe una
importante feminizacién de la poblacién.

Q,Egr - El grueso de la poblacién se ubica en las cohortes comprendidas
2 f; E entre 15 y 39 afos, y mas del 50 % de la poblacién total es menor de 35 afos. La
o O edad media es de 34,54 una de las mas bajas de la provincia y manteniendo una
: ; % diferencia sustancia con Espafa — 39,51- y Andalucia -37,10-.
5 2 &
@ th - Una clara reduccion de la poblacion infantil, mientras gue la poblacion
i mayor de 65 anos ha crecido un 50 %.
> - También ha crecido un 26 % el numero de efectivos poblacionales
: comprendidos en las edades centrales (poblacién adulta madura ligada a las
actividades econdmicas).

Apro

- La piramide de poblaciéon comienza a estrecharse por la base y crece
por la parte alta, poniendo en evidencia los problemas de reemplazo de poblacién en
un futuro a medio-largo plazo. Aun asi, existe un margen de incremento de poblacidn
derivado de la estructura actual, méas joven gue la andaluza y la espafiola.

- El nivel de envejecimiento de la poblacién de Sanlicar refleja un
retraso de diez afios respecto los niveles de Andalucia y Espana.

- Si se evalian las distintas areas de la ciudad, existen zonas de gran
desequilibrio tanto en el sex ratio como en la edad de la poblacion. Para el primero
de los indicadores las mayores diferencias se dan en el Camino de la Jara, con un
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predominio de los hombres sobre las mujeres, y en la Ampliacién del Barrio Bajo,
donde se da el caso inverso. Las zonas con poblacion mas joven corresponden con
Rompesercnes vy las avenidas de La Marina y del V Centenario. El area mas
equilibrada se corresponde con el diseminado.

Se da un claro proceso de envejecimiento de la poblacion de los
barrios Bajo, Alto y el area del Convento de Capuchinos-La Balsa. Mientras el centro
histérico envejece, se hace mas dependiente y el tejido urbano y social se debilita,
aparece una periferia natalista que aglutina a gran parte de la poblacién joven.

= E) NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION EN EL AMBITO DE
& PLANEAMIENTO.
[
@ ,
= NORMATIVA DE VIAS PECUARIAS
< m ﬁ Normativa de Referencia:
oo >
E_’ Lo BT
¥ W Lo _
”c.f] & O ESPANA
B ‘;‘:
85k .
o 2 o Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias BOE 71/1985, de 24/03/95.
g o ANDALUCIA
:
o Decreto 1565/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el reglamento de vias
*"“2 pecuarias de la comunidad auténoma de Andalucia.
§~ Ley 17/1999, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
- NORMATIVA DE AGUAS Y RECURSOS HIiDRICOS
:.: = ‘ Eﬁiﬁrjﬁtativa de Referencia:
Bt | o )
| 2T 5 ESPANA

fﬁiguas Continentales

‘Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas.
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Real Decreto 2618/1986, de 24 de Diciembre, por el que se aprueban
medidas referentes a los acuiferos subterraneos.

-Prorrogado por Real Decreto 1677/1990, de 28 de Diciembre.

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, [, IV, V, VI y VIll de la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

Aguas Residuales

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 2116/1998, de 2 de Octubre, por el que se moedifica el Real
Decreto 509/1996, de 15 de Marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de
28 de Diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al fratamiento de
las aguas residuales urbanas.

ANDALUCIA
Decreto 204/2005, de 27 de septiembre, por el que se declaran las zonas
sensibles, normales y menos sensibles en las aguas del litoral y de las cuencas

hidrograficas intracomunitarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

NORMATIVA EN MATERIA DE RESIDUOS

Normativa de Referencia: — il

ESPANA

Residuos Sélidos Urbanos /|olsk

Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases.

Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el reglamento
para el desarrollo y ejecucion de la ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y
residuos de envases.

Ley 22/2011 de residuos y suelos contaminados.

Resolucion de 17 de hoviembre de 1998, de la Direccién general de Calidad
y Evaluacién Ambiental, por la que se dispone la publicacién del Catalogo Europeo

FIRMADQ POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDC | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 (4/01/2014

|!||!HIIHIIIHHI!HIIIl

8.5.5/ 138598803827920 PAGINA 1531242

i fhima & : trdnkca reconocida de r|' a la ley 5053003, da 10 de diclambee, da firma eleclianica. Pueda veiilcar decha Ginme
I"|| i gemuipt svaddficarFirm I maiic I=:'l



RAL

xmo. Ayuntamiento Pleno

28 NOVIEMBRE 2013

ECRETARIO GENE

ELS

o provisionalmente por

-
i

‘ Aproba

2-63

de Residuos (CER) aprobado mediante Decisién 94/3/CE, de la Comisién, de 20 de
diciembre de 1993.

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las
operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y |a lista europea de residuos.

Residuos Peligrosos

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, para la ejecucion de la Ley 20/19886,
de 14 de mayo, de régimen juridico basico de residuos toxicos y peligrosos.

-Derogados los articulos 50, 51 y 56 y disposiciones que se opongan a lo
establecido a |a Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

-Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento
para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y
Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1988, de 20 de julio (Derogadas
las disposiciones que se opongan a lo establecido a la Ley 10/1998, de 21 de abiril,
de Residuos).

ANDALUCIA

Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia

Decreto 7/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Plan de Prevencidn
y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020.

Decreto 397/2010, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Pian Director
Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019.

NORMATIVA DE LA CALIDAD DEL AIRE Y PREVENCION AMBIENTAL.

Normativa de Referencia:

ESPANA

N .

/ i ""_FF__-_._V " r o=
. #{—r'_‘ﬁpntammacmn atmosférica

._L'.ey 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de [a
atmosfera.

'Real Decreto 2512/1978, de 14 de octubre, por el gue se dictan normas en
aplicacion del articulo 11 de la Ley 38/1972, de 22 diciembre, sobre proteccién del
ambiente atmosférico.
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Real Decreto 1154/1986, de 11 de Abril, de modificacién del Real Decreto
1613/1985, de 1 de Agosto, sobre normas de calidad del ambiente.

Real Decreto 1321/1992, de 30 de Octubre, por el que se modifica el Real
Decreto 1613/1985, de 1 de Agosto, por el que se establecen normas de calidad del
ambiente.

Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados de la
Contaminacion.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medic ambiente.

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.
ANDALUCIA
] Ef Decreto 239/2011, Calidad del medio ambiente atmosférico y crea Registro
’Eﬁ de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en Andalucia.
Eﬁ (] Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
EE Decreto 12/19998, de 26 de Enero, por el que se regulan las Entidades
Qg | Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente en materia de Proteccion
@i | Ambiental.

Decreto 356/2010, Regula la Autcrizaciéon Ambiental Unificada.

Decreto 357/2010, Reglamento para la Calidad del Cielo Nocturno.

Decreto 6/2012, Reglamento de proteccion contra la contaminacion acustica
de Andalucia.

Decreto 5/2012, Regula la Autorizacién Ambiental Integrada.
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3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS.

a) EXAMEN Y VALORACION AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS.
JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA.

Como se indico en el Apartado 1 de este Estudio de impacto Ambiental, no se
plantean alternativas de planeamiento distintas a la descrita, siendo la Unica alternativa
el mantenimiento de las determinaciones del Planeamiento General vigente para los
ambitos del Suelo No Urbanizable.

El mantenimiento a futuro de la situacién actual, esto es, de la normativa

g urbanistica del PGOU sin modificar, tiene unos efectos ambientales asociados a cada
E una de las distintas actividades que, con la Modificaciéon Puntual, se pretenden regular y
= | flexibilizar su implantacion y otros efectos asociados al conjunto de las modificaciones
,% introducidas. Puesto gue sdlo se barajan esas dos alternativas, su confrontacién se
; - llevara a cabo en el apartado siguiente.
o
« v ]
ﬁﬁ ﬁ b) IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS INDUCIDOS POR LAS
L.: % 5 DETERMINACIONES DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA, PRESTANDO
ﬁij ﬁ ESPECIAL ATENCION AL PATRIMONIO NATURAL, AREAS SENSIBLES, CALIDAD
E._Jg& ATMOSFERICA, DE LAS AGUAS, DEL SUELO Y DE LA BIOTA, ASI COMO AL
e rﬂﬁ CONSUMO DE RECURSOS NATURALES (NECESIDADES DE AGUA, ENERGIA,
q SUELO Y RECURSOS GEOLOGICOS) Y AL MODELO DE MOVILIDAD/
g ACCESIBILIDAD FUNCIONAL.
(]
=
-§ Elvigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sanldcar de Barrameda,
f:} gue ahora se modifica puntualmente en cuanto a la normativa que afecta al Suelo No
Urbanizable, fue aprobado definitivamente el dia 30 de octubre de 1996, habiéndose
sometido en su dia al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental siguiendo las
recomendaciones de la "Instruccion conjunta de las Viceconsejerias de Medio Ambiente
e | -y Obras Publicas y Transportes sobre aplicacion de la Ley de proteccion Ambiental al
i 1F neamiento Urbanistico General cuya tramitacion se haya iniciado entre la entrada en
5 | . J i dr?f@ta y la del Reglamento de EIA". Para ello el Ayuntamiento presentd el 2 de
: f,;:f, ~—jillio ' de~1996 el documento definido en el punto 1.1 de la referida Instruccién

ot _ bbteniendo la Declaracion de Impacto Ambiental favorable el 8 de agosto de 1996. Se
~T ' Fritie!nde pues gue aguellos usos caracteristicos, autorizables y prohibidos en el Suelo
: No Urbanizable ya recogidos en el vigente PGOU y no modificados por la Innovacién de
planeamiento que aqui se estudia ya fueron en su dia evaluados ambientalmente, no
recogiéndose en la citada Declaracién de Impacto Ambiental ninguna condicion al

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDOQ [ CERT. CADUCIDAD
TIRADC MARQUEZ MANUEL 02112/2013 13:47.09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 28/11/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014

.238.5.5/138508803827920 PAGINA 166 /242

:. urmserilo | cr T r - reconocida Broo & |I|I 02003, e 10 de diciembre, de firma elactronica. Puede verificar dicha firma
|I|I 183,235 /'-" |||| ||||"\.| Wicarf |||'l cLmeEnto.fsg



nto Pleno

ma. Ayuntamie

Ex
MBRE 2013
ARIO GENERAL

h

io provisionalmente po

Aproba

8 NOVIE

2

SECRET

EL

3-2

respecto, por lo que aqui se entra a identificar y valorar los impactos que pudieran
derivarse de los nuevos usos ahora incorporados y regulados en la normativa
urbanistica incluida en la Modificacién Puntual N°® 1.

Por otro lado, con la Adaptacidon Parcial del PGOU a la LOUA, aprobada por el
Pleno del Ayuntamiento el dia 29 de julio de 2010, se introdujeron modificaciones al
titulo 13 de las Normas Urbanisticas del PGOU que conllevaron la supresion de las
determinaciones urbanisticas para la edificacidon en las categorias de Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidn, por estar vinculadas dichas determinaciones al uso
residencial, que desaparecia de los usos compatibles.

La Modificacion Puntual N°15 consiste en la alteracién de una serie de
determinaciones propias de la normativa urbanistica del PGOU relativas al Suelo No
Urbanizable. Como se ha indicado en la introduccién, en este caso no se trata de
actuaciones previstas por el instrumento de planeamiento general sino de actividades
autorizables conforme a un régimen de condiciones para su implantacion. Para este
régimen de actividades autorizables en SNU resulta mas compleja la identificacién y
valoracion de impactos dado que no se prevén unas actuaciones fransformadoras
concretas y definidas desde dicho instrumento sino la posibilidad de que se b‘roduzcan
ciertas implantaciones de actividades en SNU. Los parametros basicos de dichas
implantaciones también se desconocen, es decir, no se saben m cdantas
|mplantaC|ones van a darse ni Ia edificacidn |nd|V|duaI o conjunta que van alacu' ular

de las mismas.

Con el nivel de informacion disponible se podria, a lo sumo y no para tedas las
actividades autorizables, establecer los valores maximos de algunos de—esos
elementos, a partir de la parametrizacidén que se desprende de la nueva normativa
urbanistica. Pero esto daria lugar a unos resultados poco realistas, porque es muy poco
probable que se alcance ese nivel maximo de ejecucién de las implantaciones
autorizables en el plazo de vigencia del actual PGOU, corto plazo, pero fambiénloes a
medio y largo plazo, pues s6lo serian viables en términos econdmicos un numero
bastante limitado de iniciativas empresariales en los distintos tipos de actividades
regulados por la Modificacion Puntual.

Asli, en relacién a la metodologia de identificacién y valoracion de impactos no
cabe la utilizacién de métodos que exijan una gran definicidn de las actuaciones, como
los utilizados para los proyectos, donde se enfrentan vectores con factores ambientales,
pues no se dispone de la informacién minima imprescindible relativa a los vectores de
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accion. En relacién a los métodos mas indicados para la valoracion de los instrumentos
de planeamiento urbanistico general, los basados en la capacidad de acogida del
territorio donde se enfrentan Actuaciones con Unidades Ambientales Homogéneas y se
valoran Sectores de Impacto, tampoco resultan aplicables por diversas razones.

Primero, porque para las actuaciones previstas en un PGOU se localizan con
precision los terrenos afectados, los sectores (del suelo urbanizable y del suelo urbano
no consolidado o las zonas de crdenanza del suelo urbano) y se fijan con suficiente
detalle las condiciones de su ordenacién/transformacion pues en ellos se substancia el
modelo de evolucién urbana y de ocupacidn del territorio por el que apuesta el nuevo
PGOU. La normativa del SNU, sin embargo, no es precisa a la hora de localizar donde
se implantaran tales actividades ni tampoco lo es, con el mismo detalle, en las
condiciones de ardenacién/transformacién pues al estar desvinculadas las actividades
autorizables del nucleo de Modelo de Ordenacion y al afectar sus determinaciones a
ambitos mas amplios que se pretenden preservar de la transformaciéon urbana,
necesariamente su definicién debe ser mas laxa.

Segundo, por que en la normativa del suelo no urbanizable se establecen
condiciones de autorizacion y no previsiones de desarrollo, como ocurre en el caso de
los sectores.

Tercero, porque mientras que la aprobacion de los Planes Parciales de
Ordenacion, cualguiera que sea el uso para el que estén destinados, no esta sometida
a prevencion ambiental en la Comunidad Autdnoma de Andalucia, la implantacidn de
los usos autorizables en el SNU a través de Plan Especial si se somete a prevencion
ambiental, a Evaluaciéon Ambiental, y los Proyectos de Actuacion estan también sujetos
a procedimiento de prevencidon ambiental en el caso de que habiliten la implantacién de
las actividades relacionadas en los anexos de la GICA.

|1En resumen, nos encontramos con regulaciones establecidas mediante
noriatlva urbanistica, no con propuestas, y a su vez el desarrollo/ejecucién de alguna
ze']éf; éctuaciones que la nueva normativa permite estaria, muy probablemente, sujeto
uiia.nueva prevencion amblental adiferencia de lo que ocurre con eI desarrollo de las

“Por ello se propone una valoracion mas cualitativa de los efectos ambientales
inducidos por la Madificacion Puntual objeto de Estudio.
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IMPACTOS Y DEFICITS AMBIENTALES EXISTENTES PREVIOS A LA
FORMULACION DE LA INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

El listado de impactos actuales, que no intenta establecer un orden de
importancia entre los mismos, se centra en aquellos de mayor relevancia, muchos de
los cuales estan intimamente relacionados y son principalmente:

- Empleo de plaguicidas agricolas contaminantes para suelos y acuiferos.

- Empleo de abhonos fertilizantes produciendo contaminacion por fosfatos y
nitratos (eutrofizacién y proliferaciéon de especies ruderales nitréfilas).

- Excesiva eutrofizacion de las aguas y margenes fluviales por accién de los
cultivos y ganaderias.

- Vertido incontrolado de residuos solidos, principalmente en zonas de cultivo
bajo plastico, las margenes viarias y eriales y de efluentes residuales sin depurar.

- Alto consumo de agua en cultivos de regadio y bajo plastico.

- Contaminacion atmosférica derivada del empleo de combustibles fésiles, de
las acciones de laboreo y de las quemas de rastrojos.

- Consumo de energia no renovable y contaminacién derivada del transporte
pesado y en vehiculo privado.

- Desecacion de marismas para uso agricola y posterior abandono vy
transformacion en erial.

- Introduccién de especies vegetales aloctonas que compiten con ventaja sobre
las especies autdctonas.

- Pérdida de funcion y ocupacion por usos no compatibles de las vias pecuarias y
otros dominios publicos y servidumbres.

- Reduccion del espacio forestal a zonas homogéneas donde por razones
topograficas o edafologicas el laboreo no es posible ni rentable.

- Deterioro del paisaje por tendidos eléctricos aéreos. Impactos sobre la
avifauna.

- Efectos negativos derivados de las obras publicas y civiles.
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IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS INDUCIDOS POR LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

A.- Efectos provocados por la regulacién de las medidas necesarias para evitar la
formacion de nucleos de poblacidn y la vinculacién de la posibilidad de division o
segregacién de fincas de caracter rustico con la legislacion sectorial agraria de
aplicacioén.

La normativa urbanistica, incluida en la Modificacién Puntual objeto de estudio,
gue tiene por objeto evitar la formacién de nucleos de poblacién en suelo no
urbanizable, incluye un conjunto de medidas que garantizan un mejor control de las

E parcelaciones urbanfsticas en sus origenes, y que se ve reforzada por la aprobacién del
f{: AVANCE PARA LA IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LOS ASENTAMIENTOS
© EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE y la puesta en marcha de ias
:{ actuaciones de regularizacién de viviendas y de aumento de la vigilancia que lleva
‘f - | aparejado.
i
25@ Por otro lado, la normativa urbanistica del PGOU en relacidén al Suelo No
'é_: "é E_j Urbanizable, gue se mantuvo en la Adaptacion Parcial a la LOUA, establecia para la
E %J Ii division o segregacion de fincas de caracter rustico el limite de la extensién minima de
E 2g 1 Hectarea de las fincas resultantes. Este limite estd por encima del otro limite, que
™ & {lri también se utilizaba en la normativa del PGOU, que fija la legislacién sectorial agraria
g W para Sanlucar de Barrameda como Unidad Minima de Cultivo (de 2,50 hectareas para
E; secano, y de 0,25 hectareas para regadio, vifiedos, navazos y huertos de secano), en
2 especial, para los cultivos intensivos de regadio (acolchados e invernaderos,
@ principalmente) que se extienden por distintas zonas del municipio y se concentran en
= la Colonia Monte Algaida.
l.a nueva normativa elimina ese limite de 1 Ha., que era arbitrario y estaba
: superado por los tamafios y formas de explotacion existentes, para ajustarlo a la
! . .péjrc'lé:ia minima marcada por la legislacion agraria. De esta forma, para regadio,
| = Vifi : bs navazos y huertos de secano la parcela minima segregable se establece en
e ~; _:"jﬁah;;mientras que se mantiene en 2,5 Has. para |os cultivos de secano, pues esta
o ﬁ EEASS _’i_ﬁq‘ari%ﬁ"a 1 Ha. No obstante, con objeto de impedir un mayor fraccionamiento del
e ol Y

8 X ' .ai"i:;alla[io rustico que diera lugar a parcelas cuyo tamafio haga inviable las
- r.l;xplotaciones familiares, se establece como limite la aranzada en la “Campifia”, ambito
tl'adi{ﬁ;ional donde se ubica el cultivo de la vid y donde tradicionalmente se ha utilizada
dicha medida como referente de las explotaciones agricolas.
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A este respecto hay que considerar en su conjunto el régimen de regulacion de
la “parcela minima” en el suelo no urbanizable dado que confluyen varias acepciones
que estan intimamente relacionadas y que dan, muchas veces, lugar a confusion;

- la parcela minima edificable o susceptible de edificacion, que no se ve
alterada con la presente modificacién

- la parcela minima a los efectos de segregacion o division rustica, gue en los
municipios vecinos coincide con la unidad minima de cultivo y es la gue se
altera con la presente modificacion puntual eliminando el limite de 1 Hectarea
y ajustandose a la normativa sectorial agraria de aplicacion sobre unidades
minimas de cultivo.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Avuntamiento Pl

- la unidad minima de actuacion entendida como el limite superficial a partir
del cual las parcelas podrian soportar actuaciones gque implique obras
constructivas, edificaciones o instalaciones compatibles con este tipo de

£N0

suelo.

n L,% En el PGOU vigente |las condiciones de edificacion se regulaban explicitamente
ﬁ E para las viviendas, ya fueran residenciales’ o ligadas a la explotacién agraria, dentro de
& o las zonas en que estas eran autorizables, mientras gue no se establecia un réegimen de
EE condiciones de implantacidn/edificacién detallado para los demas usos, dejandose
§ £ estas a la autorizacién de los proyectos concretos.
@

i Las condiciones de edificacion, tamafio de la unidad minima de actuacion, para

dichas viviendas en las cuatro zonas donde se admitia su autorizacion eran las
siguientes:

1. "13.23.- SNU AGRICOLA PERIURBANQ: parcela con frente a camino=2.500
m?; parcela sin frente a camino= 3.000 m?;

2. 13.26.- SNUEP CAMPINA: 10 Has ;

3. 13.27.- SNUEP COLONIA MONTE ALGAIDA Y NAVAZOS DE LA VETA: 1
Ha.,

4. 13.29.- SNUEP ZONA REGABLE DE LA COSTA NOROESTE: parcela
puesta en regadio= 1 Ha.; parcela no puesta en regadio= 5 Haé.

Esta normativa fue alterada por la Modificacién Puntual N° 2 que mtrodu :
actividad autorizable las instalaciones destinadas a la primera transform‘élme |d'é

productos agricolas en algtin régimen de asociacién para-ta Z@ﬁﬂ’ﬁ&*@@l@ﬁﬁé da Moarit

El
[ | L1y |
' La publicacion de la LOUA prohibe el uso residencial en suelo no urbanizable, pqrmltaendo
solo las viviendas ligadas a la explotacién agraria.
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Algaida y Navazos de la Veta y amplio las zonas donde era autorizable las instalaciones
anejas a la explotacién, y mas tarde por la Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA que
conllevé la modificacién de diversos articulos del Titulo Xlll de las Normas Urbanisticas
del PGOU pero sin llegar a alterar las condiciones de edificacion o de implantacion de
los distintos usos y dejando fuera de los usos autorizables a las viviendas residenciales
no ligadas a la explotacion agraria.

En la presente Modificacién Puntual se aclara que “la unidad minima de cultivo
del régimen sectorial agrario, y las segregaciones o divisiones que a su amparo puedan
hacerse, no son equiparables a la unidad minima de actuacién para cada uso o
categoria de suelo, conforme a lo indicado en [as presentes normas’, separando

9 nitidamente el régimen de segregacion de parcelas rusticas de las condiciones de
Y - r . - 0 . r . . I
& edificacién o de implantacion de las actividades caracteristicas y autorizables. Despues,
5]

€ en la regulacién de cada uno de los usos afectados por la nueva nommativa, se indican
E unas condiciones de implantacion genéricas. Finalmente, en cada una de las zonas
5 - afectadas por la MP se introducen unas condiciones de implantacion para los distintos
= ‘:l r . - . . -
o usos caracteristicos y autorizables, y todo ello imprime una mayor claridad y
o o = . . . .

g o racionalidad al marco normativo del suelo no urbanizable.

. & O

BF . o, . _ L
L La eliminacién de la referencia a 1Ha. como limite para la segregacion de
=R-gm - : o

5 O parcelas rusticas dejando como nuevo limite la UMC vy la aranzada para la zona de La
=90 Campifia, unido al nuevo régimen de la unidad minima de actuacion para permitir carga
8 ed . . . . .

3 H edificatoria en determinadas parcelas del SNU, presenta algunos potenciales impactos.
g El principal de ellos es el aumento de la fragmentacién del parcelario rustico, en
8 particular, en la zona de “La Colonia Monte Algaida y Navazos de la Veta”, como
{5 potencial paso previo al desmembramiento de la estructura productiva agraria propia
= del espacio rural y su conversién anormal en un espacio urbano, puesto que la

parcelacion intensa y la urbanizacion son dos fendmenos intimamente asociados.

La parcelacion urbanistica irregular del suelo no urbanizable durante décadas ha
sido no de las mas graves carencias en materia de gestion urbanistica del territorio en
la Q fmunida onoma de Andalucia. Este fendmeno debe situarse en un contexto de
re_-;iu on progresiva del peso del sector agrario en la economia y de las propias
Eactivfi fes primarias en el medio rural (desagrarariacién del medio rural) y de la
Iapaai"it:ion del deseo del contacto con la naturaleza para las poblaciones urbanas, y ha
generado numerosos problemas ambientales derivados de la transformacién
urbamstlca no planificada del territorio rural y de la falta de servicios urbanisticos en
| esos nuevos asentamientos. A veces esos procesos se han extendido a espacios con

valores o con riesgos naturales importantes, erosionando nuestro patrimonio natural y
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poniendo en riesgo la vida de las personas afectadas. Otras veces, cuando la
rurubanizacién surgia en los margenes de las ciudades histéricas, esta ha forzado la
redefinicién de los limites de muchos pueblos y ciudades incorporando espacios
periurbanos desordenados, de baja o muy baja densidad pero de amplia extension
superficial y con diverso grado de consolidacion por edificaciones “espontédneas’, donde
es dificil obtener los terrenos para las dotaciones y equipamientos basicos que
precisan, poniendo en quiebra el modelo tradicional y mediterraneo de ocupacion del
territorio, la ciudad compacta.

Sin embargo, la reduccion de la superficie minimas de las parcelas a efecto de
segregacion ristica no es una norma aislada en esta modificacion, sino que se inserta
en un conjunto de normas e instrumentos orientados al control de la exceswf
parcelacién y, mas en concreto, de la parcelacién urbanistica y contra la apanc;én d
nuevos nucleos de poblacion, por lo que dicho riesgo, a los _efectos p_utagfne e
formales, queda atenuado.

Por otro lado, frente a un modelo de regulacion del SNU basado en la ImpO|SlC!0
de prohibiciones, que se han mostrado muy dificiles de hacer cumplir, cave ot[a.fmma
de ordenar el SNU, sobre todo aquel que no es ohjeto de una especial proteccion por
motivos ambientales o ecologicos, desde una posicion mas flexible y realista pero a la
vez propiciadora del mantenimiento de las actividades ligadas al medio rural. El buen
estado de esas actividades, en tanto sigan siendo provechosas econémicamente,
juega un papel desincentivador frente a la transformacién urbana del espacio rural. Ello
exige facilitar el mantenimiento de las actividades agrarias tradicionales que, asu vez,
deben adaptarse a los nuevos tiempos, inclusoc a través de la division o segregacion de
las fincas rusticas, pues las nuevas técnicas de cultivo permiten en fincas mas
reducidas obtener suficientes beneficios a las unidades familiares que las explotan.

Asipues, la reduccion del limite de la segregacién de las parcelas rasticas hasta
la UMC intenta acomodarse a las nuevas formas de explotacion agricola ya presentes
en el territorio y debe favorecer el mantenimiento de la actividad agraria en dichas
parcelas mas que el abandonc del uso y su deriva residencial.

No obstante, esa “Nueva Agricultura” transforma intensamente el territorio donde
se ubica dada la proliferacién de instalaciones y estructuras anejas a ta explotacion
(invernaderos, pozos, almacenes, etc.), las necesidades de infraestructuras relacionales
para la entrada y salida de las mercancias, la alta demanda de agua y energia, y la
elevada generacion de residuos organicos pero también inorganicos, algunos de ellos
como los envases de plaguicidas y fertilizantes considerados residuos peligrosos. El

1/ [
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adecuado tratamiento de este territorio de caracteristicas semi-industriales no puede
relegarse a la normativa del SNU si no que requiere de instrumentos urbanisticos con
capacidad para configurar un nuevo orden territorial que satisfaga esas nuevas
demandas y corrija los déficits existentes, que imprima coherencia al conjunto de
soluciones adoptadas y mejore la calidad de vida de los ciudadanos. El impacto se
valora como Asumible.

B.- Efectos provocados por permitir la implantacion de instalaciones agropecuarias para
la primera transformacion de los productos agricolas en algan régimen de asociacion,
por ajustar a la LOUA la regulacién de los usos de utilidad publica o interés social, por
posibilitar la implantacién del uso turistico vinculado al medio rural y por incluir como
uso autorizable las actividades ganaderas, como establos y granjas avicolas, previa
declaracién de actividad de interés publico en el suelo no urbanizable.

La Modificacion Puntual incluye como nuevos usos admisibles en el Suelo No
Urbanizable los usos turisticos vinculados al medio rural y los usos relacionados con el
desarrollo de las actividades vinculadas al tratamiento y primera transformacién de los
productos agricolas, e incluye matizaciones y nuevas regulaciones para usos ya
ordenados en el vigente PGOU o en su Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, caso de las Industrias Peligrosas en el Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por Planificacién Territorial o Urbanistica Campina.

Dada la indeterminacion de la ubicacion fisica concreta de los proyectos
permisibles tras la Modificacion Puntual N° 15 del PGOU de Sanlucar de Barrameda,
que afecta a gran parte del Suelo No Urbanizable del municipio, en un ambito territorial
con Capacidad de Acogida variable, la identificacién de impactos se realiza de modo
genérico atendiendo a los nuevos tipos de uso permisibles, no evaluados a partir del
vigente PGOU, y teniendo en cuenta la necesidad de alternativas de desarrollo
socioecondmico sostenible en relacion con el espacio rural detectada en el municipio.
La Mdeficacién Puntual que altera las Normas del Suelo No Urbanizable que regulan
: ©s en la misma, considera la admisibilidad de los usos turisticos vinculados al
me o rural lye de los usos relacionados con el desarrollo de las actividades vinculadas al
Aty ieto v y primera transformacién de los productos agricolas ademas de

[ na '_'mones Yy nuevas regulaciones para usos como el de las Industrias Peligrosas,
_.'.l'
Tntre otros aspectos.

Las tendencias en el turismo rural, como nueva modalidad del sector, vienen
‘marcadas por aspectos como la creciente demanda por parte del turista de espacios
naturales y zonas rurales de interior, donde acceder a su riqueza tradicional, cultural,
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natural y gastrondmica asi como la necesidad, cada vez mas acusada, de desempefiar
un papel activo mediante la participaciéon en actividades propias del campo (agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas, artesanales, etc.} en el empleo del tiempo de ocio,
especialmente, el vacacional. Esta participacion activa del turista ha dado lugar en los
tltimos afios a la apariciéon de todo un sinfin de nuevas actividades ofertadas como
recursos turisticos propios del campo, tales como el senderismo, trekking, deportes en
la naturaleza, rutas ecuestres, cicloturismo, escalada, parapente, ala delta, orientacion,
aventura, trabajos en granjas, etc., que al tiempo requieren de instalaciones y servicios
todos ellos susceptibles de generar impactos ambientales.

Entre estos impactos ambientales se encuentran los efectos sohre la vegetacion
de las edificaciones, infraestructuras y dotaciones autorizables, el aplastamiento del
suelo por paso de vehiculos e incremento del pisoteo, sobre el ya derivado;dél uso
ganadero, limitando el crecimiento de las plantas y la recolonizacién de las cubiertas
vegetales e incrementando la erosion. _ e |

Durante la ejecucién de obras, en su area de influencia, las ermsuop
contaminantes y aclsticas se veran incrementadas, alterandose las cohdml‘:‘ine ;
sosiego propias del medio rural. :';.

a I
- La forma de transporte dominante para el acceso turistico al campo, vehiculd prwado

implica consumo de energia no renovable y una fuente de contaminacion atmosférica.
Otro efecto negativo sobre el entorno lo provocan las excursiones en vehiculos todo-
terreno. Ruido, emisiones contaminantes y erosion del suelo por alta movilizaciéon de
particulas, son algunos de los impactos provocados por estos vehiculos. Dada la
importancia que ya tiene el uso del vehiculo privado en el municipio y del empleo de
madquinaria en las labores agricolas, ganaderas y forestales no son previsibles cambos
notables respecto de la situacién actual.

- Determinadas practicas de deportes en la naturaleza, como el parapente, el descenso
por cauces o incluso |a hicicleta de montafia, pueden afectar durante la épocade criaa
especies aves que nidifican en el suelo o en los cauces y riberas. Dado el caracter no
masivo de estos deportes pueden considerarse como de bajo impacto ambiental, si
bien requieren de regulacion y ordenacion a fin de limitarlos en zonas de alto valor para
la fauna.

- El consumo en energia o agua en las instalaciones turisticas se prevé similar al
producido en los iugares habituales de residencia por lo que puede considerarse
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asumible en este sentido. No obstante, se deberan arbitrar medidas de correcciéon que
mejoren la sostenibifidad de los proyectos en este aspecto.

- Generacidn de residuos estacional por encima de las tasas habituales del municipio.
El previsible aumento de la poblacidon en épocas preferentes de vacaciones (verano
principalmente) por la afluencia turistica puede afectar la capacidad de los servicios
publicos de gestion de residuos. Puede considerarse asumible dado el caracter no
masivo de las actividades e instalaciones de ocio vinculadas al medio natural, al
asimilarse a las reguladas por el Decreto 20/2002 de 29 de enero, de Turismo en el
medio Rural y Turismo Activo.

- Incremento del riesgo de incendios forestales. La obligacion de contar con Planes de
Autoproteccion contra incendios forestales para las instalaciones a ubicar en Suelo No
Urbanizable permite limitar estos riesgos.

- Alteraciones paisajisticas por efectos preceptlales de las instalaciones gque pueden
actuar como nuevos centros de atencion visual.

También la Modificacidén Puntual objeto de este estudio, introduce cambios en las
Normas particulares del Suele No Urbanizable considerando la admisibilidad de usos
relacionados con el desarrollo de las actividades vinculadas al tratamiento y primera
transformacién de los productos agricolas y regula la admisibilidad de usos de
Industrias Peligrosas en el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Planificacién Territorial o Urbanistica Campifia.

La industria presenta un alto impacto econdémico tanto en paises desarrollados
como en vias de desarrollo, en los cuales resulta un pilar fundamental dentro de lo
economia, al proveer de los productos basicos a otras industrias y generar numerosos
puestos de trabajo. Por ello la gran industria presenta gran importancia social y

-econdmica. Sin embargo, durante todos los procesos de fabricacidén-transformacion se

generan gran cantidad de contaminantes, entre otros impactos, que pueden dafiar el
e_ io ambiente sino se tratan de modo adecuado, hasta su ajuste con los valores de
{ r IOZBermI’[IdOS por la legislacién. Los efectos ambientales concretos y las medidas
2 cQrréccion y control especificas deberan determinarse en los procedimientos de
tevencién Ambiental al que deberén someterse en cada caso.
. El principal efecto negativo derivado de las actividades industriales, y
especialmente de las grandes plantas, es el riesgo de contaminacién atmosférica ya

‘que los procesos llevados a cabo en este tipo de instalaciones pueden llevar aparejada
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la formacién de polvo, ¢ *humo marrdn”, en la instalacién que contamina no sélo los
lugares de trabajo sino también sus inmediaciones. La consecuencia directa de este
aumento de la carga contaminante ambiental es la aparicion de riesgos y peligros de
salud adicionales, especialmente para mujeres, nifios y ancianos, asi como para los
ecosistemas mas inmediatos.

Durante los procesos productivos se pueden generan gases y son ademas
fuentes importantes de particulas. Destacan, por serlos mas comunes, gases como el
diéxido de carbono (CO;) y oxidos de nitrégeno (NOy). Por otro lado, también se
originan deshechos liquidos que pueden contener numerosos compuestos organicos,
inocrganicos y sélidos en suspension.

o

et LR

& La emision de didxido de carbono (CO,) es de especial consideraciﬁrﬁ'ya que

: este gas se incluye en el Protocolo de Kioto (ratificado en la IX Conferencia;‘:f;f.ifl_a'dNL_Ji | :
£ sobre Cambio Climatico de Montreal en 2005), acuerdo internacional de prot_eé;éién aky | i
€ medio ambiente cuyo principal objetivo es la reduccién de emisiones de'G;a'é:e_a

‘-‘:T'; i | :L?, Efecto Invernadero, como causante del cambio climatico en la atmésferar-des .'9 .

E 5 é junto al metano y al 6xido nitroso. Estos gases se acumulan efraatmosters e len —
”5 L% 2 que la radiacién solar y el calor de la Tierra se disipen hacia el espacio extﬁn‘ci;{r’pﬁép lo

E *; E que la temperatura global del planeta aumenta. Los objetivos generales recq@i&'ﬁé‘;‘en el

E S Protocolc son que la temperatura global no aumente mas de 2° C, que las

© & %% concentraciones de CO; en equilibrio no superen las 450 ppm, que se reduzcan las

a2 W emisiones un 50% a nivel global y un 80% en paises industrializados a mediados de

E siglo y cambiar de modelo energético. Para conseguir estos objetivos los Estados

e reparten una cantidad de derechos de emision a los sectores implicados, esto es loque

—';5; se conoce como el Plan Nacional de Asignacién. En el régimen actual de comercio de

L_-'E derechos de emisién, un derecho de emisién se configura como el derecho a emitir 1

tonelada equivalente de CO; durante un periodo de tiempo determinado, generalmente,
el periodo de vigencia de un Plan Nacional de Asignacion. Espanfa tiene un compromiso
de reduccién de emisiones difusas de gases de efecto invernadero (GEI) un 10% para
2020 siendo el sector energético y el transporte los principales productores de GEI.

Durante los procesos de transformacion y acabade se emplean productos
también contaminantes como el aceite hidraulico y lubricantes. Ademas, las sustancias
quimicas utilizadas para eliminar 6xidos y la limpieza del producte final pueden dar
lugar a deshechos liquidos acidos, alcalinos y de solventes.

La composicién del polvo residual es muy variable, en funcion del tipo de
industria y de los procesos productivos, requiriendo en los casos extremos el control de
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su depodsito en vertederos especiales o el envio a plantas de tratamiento por
inertizacion u otros metodos de control y eliminacidén de contaminantes.

Referente a la contaminacion hidrica, ademas de lo expuesto anteriormente, esta
puede derivarse de efluentes como aguas de refrigeracion, de tratamiento y de lavado o
por lavado de depdsitos de deshechos. Los deshechos liquidos de las grandes
industrias suelen estar constituidos por solides en suspension, aceites y grasas,
amoniaco y metales. Ademas el lavado de los materiales y residuos puede provocar
alteraciones en el pH de la aguas y contaminacién por metales pesados y por solidos
en suspension que pueden llegar a filtrarse alcanzando las aguas superficiales y
subterraneas.

0

Plan
=

Otro tipo de impacto negativo previsible es el derivado del ruido y las vibraciones

fundamentalmente, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

; generado en toda industria transformadora. La potencia acustica de una instalacién, por
E ejemplo, de un alto horno, es de 110 a 125 dB(A); en las inmediaciones directas, el
% x nivel de ruido de fondo puede alcanzar de 75 a 80 dB(A). Por otro lado, también debe
'5 o ,ji considerarse el que se origina debido al uso de transporte pesado necesario para el
; ;'“3 ﬁ trafico de la materia prima y combustible, hacia la planta, o de productos elaborados
1;3 .§ 9 fuera de ella, lo que provoca que los modelos de transito se vean alterados
Ej = ld ocasionando ruidos y favoreciendo la congestion en el trafico. En este sentido, para el
& Qgﬁ control del ruido se debera estar a lo establecido por la Ley 37/2003, de 17 de
1: @ noviembre, del Ruido, y el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
E 0 Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica de Andalucia, v,
S

<

Por tltimo, para la instalacion de una industria debe tenerse en cuenta elimpacto
visual que genera sobre todo si el emplazamiento escogido no presenta preexistencias
industriales. También es importante considerar la extension que ocupa el recinto de la
planta, el caracter de los terrenos limitrofes y las vias de transporte, ya que estos
factores inciden directamente en el medio ambiente. Por ello es aconsejable elegir
\zonas poco sensibles desde el punto de vista paisajistico y de escasa importancia para
:j]céhacidad prg_@ggtiva natural con el fin de reducir estos efectos perjudiciales.

; ‘L)No pueden obviarse los impactos de signo positivo que pueden deducirse de la
~ LI Modificacion Puntual del planeamiento especialmente en cuanto a reactivacién de la
2N -',-J ecoﬁo‘mia rural, puesta en valor turistico de los recursos naturales y de los
V agr051stemas tradicionales, la consecuente creacion de empresas y empleo, el

potenmal de concienciacién, sensibilizaciéon y para la educacién que tienen las
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actividades de ocio en la naturaleza y las obligaciones derivadas en cuanto a proteccién
de los elementos ambientalmente relevantes o con limitaciones sectoriales,
restauracién-recuperacion de construcciones preexistentes o de revegetacion con
especies arbdreas y arbustivas autéctonas.

ANALISIS DE LA RELACION ENTRE TIPO DE USQ, CAPACIDAD DE USO DEL
TERRITORIO E IMPORTANCIA DEL IMPACTO PREVISIBLE.

En |a siguiente tabla se establece la relacion, en términos de categorias de valor
delimpacto ambiental, entre los nuevos usos admisibles propuestos en la Modificacion

2 Puntual y la Capacidad de Uso del Territorio, para a continuacién establecer las
)
. importancias de los impactos previsibles estimados para cada uso y cada UAH
L ]
e susceptible de verse afectada:
E
&
,
2 =
T m ﬁﬁ RELACION USO/CAPACIDAD DE USOAMPORTANCIA DEL IMPACTO
o9 =
;Eé' :L‘ 3 CAPACIDAD DE USO
We o TIPO DE USQ MUY BAJA | BAJA |MODERADA| ALTA | MUY ALTA
505 TURISTICO RURAL
a5 %
g g & INDUSTRIA AGRICOLA PRIMERA TRANSFORMACION

o
D=
% w INDUSTRIA PELIGROSA =—=——=1
s CAPACIDAD DE USO VALOR DEL IMPACTO
-] CLASE 1 MUY BAJA CRITICO
,5 CLASE 2 BAJA SEVERQ
a CLASE 3 |MODERADA MODERADO
=] CLASE 4 ALTA ASUMIBLE
B CLASES  |MUYALTA COMPATIBLE
B
b
L
<

|
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- Suelo No Urbanizable Genérico:

Se incluyen las siguientes UAH
como afectables:

. UAH N° Q3. COLONIA DE
LA ALGAIDA. Moderada
Capacidad de Uso.

. UAH N° 06. VINEDOS
SOBRE ALBARIZAS. Moderada
Capacidad de Uso.

. UAH N° 07. CERROS DE
LA  CAMPINA. Moderada
Capacidad de Uso.

. UAH N° 09. CULTIVOS
HERBACEOS. Alta Capacidad de
Uso
. UAH N° 10. AGRICOLA
INTENSIVO. Alta Capacidad de
Uso.

Aprobado provisionalments por

Todas las UAH afectables presentan moderada o alta capacidad de uso por lo
que los impactos previsibles irian desde compatibles para el turismo rural y compatibles
0 asumibles para la industria agraria de primera transformacion.
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- Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion de las
Marismas Transformadas .-

Las UAH susceptibles de verse
afectadas son las siguientes:

. UAH N° 01. MARISMAS
DE BONANZA.- Muy baja
Capacidad de Uso,

, UAH N° 04, MARISMAS
DE CABEZA ALCAIDE.- Baja
Capacidad de Uso.

. UAH N° 08. CERRC EL
PALMAR .- Moderada Capacidad
de Uso.

. UAH N° 09. CULTIVOS
HERBACEOS.- Alta Capacidad
de Uso.

Pueden verse afectadas UAH desde alta capacidad de uso hasta muy baja
capacidad de uso. En las “Marismas de Bonanza” y las “Marismas de Cabheza Alcaide”
(identificada como Habitat de Interés Comunitario) podrian generarse impactos de
caracter moderado en el caso de implantacién de industria agraria de primera

transformacion, que podria llegar a severo en el caso de afectar a las “Marismas de
Bonanza” dada su alta calidad y fragilidad ambiental, considerandose moderado para
el turismo rural salvo en modalidades menos intensivas y de bajo impacto (senderismo,
deportes en la naturaleza, educacién ambiental, etc.) en cuyo caso pueden estimarse

sus efectos ambientales como compatibles.
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- Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por
Planificacién Territorial o}
Urbanistica Campifia.-

Pueden verse afectadas las
siguientes UAH:

J |+ UAH N° 04. MARISMAS
DE CABEZA ALCAIDE. Baja
7 /7 Capacidad de Uso.

. UAH N° 05. MARISMAS
3 DE LOS PRADOS Y
| MONTEAGUDO. Moderada
[ Capacidad de Uso.

. UAH N° 06. VINEDOS

2013

RAL
S s

N G | SOBRE ALBARIZAS. Moderada

& O ¥ v Capacidad de Uso.

S 2 W/ roe s A P

Wl =f 2 =

E-_-_; E Unldad’asAmbhnta!esIromonénc;;;roﬁudlag pceu .

25 A TR s R TS o T y UAH N° 07. CERROS DE

9 ' : LA CAMPINA. Moderada
_I L rriied £t boor e d 1

S L CABELA M OACE

Capacidad de Uso.

+ UAH N° 08, CERRO EL PALMAR. Moderada Capacidad de Uso.

Aprobado provisionalmente por Exmo. Avuntamiento Pleno

« UAH N° 09. CULTIVOS HERBACEOQS. Alta Capacidad de Uso.

Unicamente la UAH "Cultivos Herbaceos” presenta capacidad de uso elevada
-admitiendo como compatibles los usos turisticos y de industria de primera
transformacion y como asumible el de gran industria, uso este ultimo autorizable sélo
“"els, categoria de Suelo No Urbanizable. En el resto de unidades la capacidad de
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- Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por
Planificacion Territorial 0
Urbanistica Colonia de Monte
Algaida y Navazos de la Veta.

Las siguientes UAH podrian
verse afectadas:

. UAH N° 02. LAGUNAS
DEL TARELO Y BONANZA. Baja
Capacidad de Uso.

. UAH N° 03. COLONIA DE

LA ALGAIDA. Moderada
» Capacidad de Uso.
P I
"} 3
i LLi
=
S &
wk L
59 h
=
E o A
|L|‘ (= [T ) (B i Bax
E_: E_l Unidades Amblentaks Hemogentas afecdas por ¢l Sueto No Urbanizable da Espetial Piclasciin
D o por Planificacion Tymitvrial o Urtrinisticy Cobonls do Munte Algaida y Havaros dy la Vit
= T s Ml ¢5 Sahcade B smsca
\'E_Aa b"; L7 |50z St ads 8o mAguitay ke de fa Vilo, i
1 Lo puden Ars i bt oo g vt
L L Q4L LN ACE LA ALOAKA

La UAH "Lagunas del Tarelo y Bonanza”, pertenecen al Parque Natural Dofiana
si bien se encuentra practicamente rodeada por el Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica Colonia de Monte Algaida y

Navazos de la Veta por lo que podria verse afectada por los usos autorizables en esta
categoria de SNU. Por sus caracteristicas de humedal (aunque de origen artificial)
carece de capacidad de acogida para usos mas allad de los meramente naturalisticos,
de conservacion, para el turismo relacionado con la observacion de la naturaleza y la
educacion ambiental. La moderada capacidad de uso de la “Colonia de La Algaida”
admite, ademas de los usos turisticos que se estiman compatibles, los de industria
agraria de primera transformacion, uso muy relacionado con la actividad agricola de la

colonia, cuyos impactos se prevén asumibles.
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- Suelo No Urbanizable de

Especial Proteccion por
. ' Planificacion Territorial o
, Urbanistica Ampliacion de la
Algaida:
; n Son susceptibles de afeccion las
M | siguientes UAH:
.. ) I
N + UAH N°03. COLONIA DE
., T LA ALGAIDA. Moderada
= ! Capacidad de Uso.
r
o
[
E . UAH N° 05. MARISMAS
E : DE LOS PRADOS Y
5 o MONTEAGUDO. Moderada
>- < .
i Capacidad de Uso.
S o=
E ™ W
55 = P
tod Bupecial Prote<s on por Pranicacitn Temkeria o Urbassics Ampuacion ¢4 1 Algakds
_r' = H i himon Vi sl e 124 Lo o Ien—ads. Unidadaa Amblenbiise Homogénzas
m 'r:?l L] [T Jssan v berpanirn s b agasts B5AT0GH A TE Lb ALGSINA
E ek AR O L3 FRADD Y MONTEAG JO-
g "
e
(=
o
fé Implica UAH de moderada capacidad de uso, por lo que resuitan compatibles los
L usos turisticos rurales, previéndose como asumibles los derivados de industria agraria

de primera transformacion, uso que como se ha dicho resulta muy relacionado con la
actividad agricola de la colonia.
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- Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por
Planificacion Territorial 0
Urbanistica Zona Regable de la
Costa Noroeste:

Puede verse afectada la siguiente
UAH:

. UAH N° 10. AGRICOLA
INTENSIVO. Alta Capacidad de
Uso.

Dada la alta capacidad de uso de la UAH afectada los impactos derivados tanto

de |a aplicacién de los usos de turismo rural como de la industria agricola de primera
transformacion se valoran como compatibles.

Deben excluirse en la UAH "Lagunas del Tarelo y Bonanza" los usos
transformadores restringiéndose a los de conservacion, a los turisticos naturalisticos y a
los relacionados con la educacién ambiental.

Ademas no puede obviarse lo establecido en el Plan de Ordenacion del Territorio
(POT) de la Costa Noroeste de la provincia de Cadiz, aprobado por Decreto 95/2011,
de 19 de abril. Este plan subregional delimita Zonas y Elementos de Proteccién en el
municipio de Sanlicar de Barrameda. Ademas del Espacio Natural de Dofana, la
desembocadura del Rio Guadaiquivir como integrante de la Red Natura 2000, el
Dominio Puablico Maritimo-Terrestre o las Vias Pecuarias (espacios no afectados
directamente por esta Modificacién Puntual) se delimitan una serie de Zonas de

FIRMADOQ POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDQ | CERT. CADUCIDAD
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Proteccion Territorial que incluyen Espacios de Valor Territorial, Zonas de interés
Territorial, Hitos Paisajisticos, que en son Sanlucar las cimas de los cerros de Evora,
Cabeza Alcaide y Monteagudo, la Marisma a Regenerar, consistente en una porcién de
marisma desecada al Noreste del término en colindancia con el de Trebujena v,
finalmente, los Recursos Culturales de Interés Territorial, con las Edificaciones Rurales
de Interés, limitados basicamente en el municipio a los Cortijos de Charruado Pardo,
Evora, Cabeza Alcaide y Monteagudo y al Molino de Monteagudo, Los Corrales de
Pescay el Conjunto Histérico (no afectados directamente por la Modificacién Puntual).

Incluye también como Zonas Cautelares por Inundacion a la practica totalidad de
las Marismas Desecadas.

Todos estos espacios de proteccion que quedan regulados en la Normativa del
POT que determina con caracter de Norma para las Zonas de Proteccion Territorial la
prohibicién de nuevas roturaciones agricolas, los cuitivos agrarios intensivos excepto en
las Zonas de Interés Territorial y la apertura de nueves caminos o carreteras que
impliquen la creacion de taludes o terraplenes de mas de dos metros de desnivel
visible.

En las Zonas de Interés Territorial se establece como Directriz que sélo podran
acoger usos naturalisticos y agrarios y las actividades didacticas y de ocio vy
esparcimiento vinculadas al contacto y disfrute con la naturaleza, estando permitidas
las instalaciones vinculadas a actividades agrarias, recreativas, naturalisticas, las
actuaciones de interés publico, y las destinadas a alojamiento hotelero y restauracion.
Ilgualmente se prescribe la directriz de que |as instalaciones deberan estar integradas
en el paisaje mediante la adaptaciéon de su forma compositiva y caracteristicas de sus
materiales. Como recomendacion se propone la localizacién de un centro de
interpretacion de la naturaleza y de las actividades relacionadas con el rio y las
marismas de Los Prados.

i En cuanto a los Hitos Paisajisticos, como directriz, se determina su proteccion
como,cierre del espacio de la marisma, no permitiéndose la construccion de
ie"difi('}' ciones o,instalaciones salvo las vinculadas a los usos agrarios, las adecuaciones
isticas y recreativas, miradores y usos forestales, las edificaciones o
'c-mDes de ejecucién o entretenimiento de las obras publicas y los movimientos de
ierras que alteren de forma permanente el perfil del terreno.

| | ' Sobre las Marismas a Regenerar se establece como Norma la prohibicién de la
wwsnda vinculada a usos agrarios permitiéndose Unicamente los usos naturalisticos y
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rurales. Como Directriz se prescribe que en la Marisma regenerada se permitiran las
instalacicnes de hospedaje y restauracién.

CONCLUSION. VALORACION GLOBAL DE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.

De la identificacién-valoracién de la Modificacion Puntual N° 15 del planeamiento
general de Sanlicar de Barrameda se deduce su viabilidad ambiental, en base al ajuste
de la propuesta con las caracteristicas del territorio afectado.

No obstante, debe orientarse la ubicacién de los posibles proyectos de
instalaciones hacia los terrenos con menores valores de proteccion y también de menor
fragilidad, resultando los impactos previstos de importancia globalmente Asumible. Asi
mismo, dada |la imposibilidad de prever la ubicacion concreta ni el contenido especifico
de los proyectos autorizables, al consistir la propuesta en introducir cambios en las
Normas Urbanisticas que afectan al Suelo No Urbanizable se considera conveniente
aportar elementos de correccidn y proteccion, asi come medidas de sostenibilidad
ambiental, de aplicacion general, para asegurar la correcta integracion ambiental de las
actuaciones que pudieran derivarse de los cambios introducidos en el Plan General.

c) ANALISIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL PLANEAMIENTO.
SEGURIDAD AMBIENTAL.

Los principales riesgos ambientales a considerar en el desarrolio de la
Modificacién Puntual agui estudiada abarcan fundamentalmente los eventuales
fendbmenos de inundacién, el riesgo de incendios forestales, los asientos diferenciales
del terreno o las dificultades geotécnicas y la existencia de niveles freaticos elevados.

En este sentido deberd mantenerse la proteccion establecida en el Plan de
Ordenacién del Territoric de la Costa Noroeste en lo relative a la preservacion de
espacios de interés ambiental y la consideracion de los riesgos presentes en el territorio
recogidos en este Plan subregional. Ademas, en el apartado de medidas correctoras de
este EslA se realizan propuestas para evitar o minimizar estos riesgos, muchas de ellas
directamente emanadas del cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién o de la
legislacion especifica en matera de aguas o de prevencion de incendios forestales.
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4, PROPUESTAS DE MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS.

De la valoracion de impactos realizada en el apartado precedente se
desprende que los efectos ambientales previsibles derivados de la Modificacidn
Puntual presentan un caracter global de Asumibles, por lo que, en general, puede
considerarse como Viable desde el punto de vista ambiental.

Para la reduccion global de los impactos ambientales previsibles que se
generaran como consecuencia de la aplicacidon de las determinaciones de la
Modificacidon Puntual se establecen una serie de medidas correctoras y protectoras
de varios tipos. En primer lugar, se presentan Medidas Correctoras Genéricas que
establecen criterios de Prevencion y Buenas Practicas y procedimientos para
aminorar las afecciones derivadas del desarrollo de las determinaciones de la
Modificacion Puntual objeto de este estudio, y que son, por tanto, medidas
correctoras horizontales que afectan a la totalidad de los usos autorizables.

En segundo lugar, se encuentran las Medidas Correctoras Especificas cuyo
alcance se circunscribe a usos concretos regulados por la Modificacion Puntual.
Estas persiguen minimizar aquellos efectos negativos hasta volverlos Compatibles y
hacer asi a la Modificaciébn Puntual plenamente viable desde la éptica ambiental y
situar sus determinaciones en el camino de Ia sostenibilidad.

Es necesario puntualizar que todas las actividades compatibles o autorizables
en el Suelo No Urbanizable del término municipal objeto de la Modificacion Puntual
que se encuentren incluidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (modificado por Decretc 356/2010, de 3 de
agosto, por el que se regula la Autorizacidén Ambiental Unificada), que regula las
categorias de Actuaciones Sometidas a los instrumentos de Prevencién y Control
Ambiental, quedaran sometidas a Autorizacion Ambiental Integrada, Autorizacién
Ambiental Unificada, Evaluacion Ambiental o Calificacion Ambiental, segun proceda,
estandose a lo dispuesto en sus respectivos Reglamentos vigentes.

Buenas Practicas durante las obras -

- | En todas las obras a realizar se tomaran las medidas necesarias para
-garantlzar la seguridad y producir las minimas molestias posibles.
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- En los movimientos de tierra se realizaran riegos periédicos, preferentemente
con agua no potable, para evitar la emisién de particulas y reducir la erosion.

- La maquinaria propulsada por motores de combustién interna debera ir
dotada con los oportunos silenciadores.

- No se realizardn operaciones de limpieza, engrase ¢ mantenimiento de la
magquinaria ni de los vehiculos empleados en la realizacion de las obras en el area
afecta a la innovacién. Estas operaciones, salvo casos de urgencia o por seguridad
del personal, deberan realizarse en talleres ¢ instalaciones adecuadas para ello
fuera de la zona de obras.

- El suelo vegetal de buena calidad y que sea necesario retirar para la
realizacion de las obras se acopiard a fin de proceder a su reutilizacion en
plantaciones o cultivos.

- A fin de proteger de las formaciones vegetales y pies arbéreos relevantes
deberan adoptarse durante las obras medidas de sefializacién y proteccion fisica de

esta vegetacion fijando, ademas, zonas de maniobra de vehiculos y maquinaria.

Gestién de residuos.-

- Debera tenerse en cuenta la reserva de espacios para la ubicacién de
contenedores de residuos urbanos, aptos para la recogida selectiva de residuos. Los
Proyectos Técnicos, Planes Especiales o Proyectos de Actuacién (en adelante
Proyectos y Planes de Desarrollo) determinaran las areas para la localizacién de
contenedores y estipularan el nimero de los mismos de acuerdo con la Planificacién
Sectorial. Deberan segregarse los residuos en funcion de su naturaleza y entregarse
segregados a empresas gestoras autcrizadas para su tratamiento. Para ello se
ubicaran suficientes contenedores para posibilitar la recogida selectiva de la
totalidad de los residuos generados.

- No se podran depositar residuos sélidos de ningun tipo fuera de las
instalaciones concebidas para tal fin y adaptadas a las caracteristicas d& cada tipo
de residuo. ;

|...'.-.x bl ..-|
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- Los residuos de obras (RCD) seran transportados a instalaciones de
aprovechamiento de este tipo de residuos o, en su defecto, a vertederos controlados
de inertes debidamente autcrizados.

- La gestion y planificacién de los residuos sélidos, asi como de los peligrosos,
se realizard de acuerdo con el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos
urbanos de Andalucia, el Plan de Gestién y Aprovechamiento de escombros de la
provincia de Cadiz y el Plan Andaluz de Residuos Peligrosos.

Contaminacion Luminica.-

- Para minimizar la contaminacién luminica y proteger la oscuridad natural del
cielo, los Proyectos o Planes de desarrollo deber analizar y contemplar la utilizacién
de las minimas intensidades y la direccién y rangos espectrales mas adecuados
para conseguir la maxima protecciéon contra la contaminacién luminica del SNU.

amiento Pleno

&
L

3

Contaminacion Aclstica.-

201

- Para el control del ruido se estara a lo establecido al respecto de los Estudios
Acusticos vy limites de emision por la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra
la Contaminacién Aclstica de Andalucia.

MBRi
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Ahorro energético v de recursos.-

bado provisionalmen
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- Las edificaciones se realizaran segln los principios de la arquitectura
bioclimatica y dando cumplimiento al vigente Coédigo Técnico de la Edificacién,
instalando en cada caso placas fotovoltaicas, termosolares u otras formas de
aprovethamiento de las fuentes de energia renovable en las edificaciones que se
ytorjeen en el ambito del SNU. Asi mismo deberd estudiarse en los
"_'ff’ls'.pondientes Proyectos y Planes de Desarrollo la adecuada orientacién de los
L;-_lﬁ 'o‘;”DHQ_modo que se haga maximo el aprovechamiento de las condiciones

i

P |
Fe | @ \- -1 En el disefio de los edificios, se primara la iluminacién diurna natural (solar)

en todas las dependencias, de manera que la iluminacién artificial sélo sea
considerada como una solucién excepcional y de emergencia para las horas diurnas.
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- Se dotara a las edificaciones de sistemas de ahorro de agua en griferias y
cisternas asi como sistemas de iluminacién de bajo consumo.

Adguas de Abastecimiento y Residuales.-

- Cualquier vertido de aguas residuales debera realizarse a la red general de
saneamiento. En caso de que sea tecnicamente imposible, y se justifique
debidamente, debera aplicarse sistemas de depuraciéon de aguas residuales acordes
con las caracteristicas del vertido y del medio receptor del efluente. En los casos en
tos que inevitablemente se deba verter el efluente depurado o pluvial a dominic
publico hidraulico ¢ maritimo terrestre se deberan obtener de la Administracion
Competente las preceptivas Autorizaciones de Vertido y, en su caso, de ocupacion
y/o uso de dichos dominio publicos y sus servidumbres.

- Las nuevas redes de saneamiento se disefiaran ubicandco sus colectores
siempre por debajo de los de abastecimiento de agua.

- Solo se admitira el uso de fosa séptica cuando se den las suficientes
garantias, mediante estudio hidrogeolégico o informe de la Administracion
competente, de no suponer riesgo alguno para la calidad de las aguas supefficiales
o subterraneas. i3

- Para la obtenmon de la licencia mun|01pal correspondlente a cuaiqu;er uso o | & ‘

dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de efectos cuaagtau '

.

= et 5 | 5]
sobre los recursos hidricos de que dispone el municipio. R

- No se podran autorizar obras, construcciones o actuaciones que dificulten—el
curso de las aguas en los cauces naturales, asi como en [os terrenos inundables
durante las crecidas ordinarias.

- Las nuevas captaciones de aguas supefficiales o subterraneas estaran
supeditadas a licencia municipal y a la autorizacién de la Administracion competente
en materia de aguas.

- La Administracién local podra exigir a los Proyectos o Planes de Desarrollo,
en los que se considere que existe riesgo para la contaminacién de las aguas, la
instalacién y mantenimiento a costa del promotor de sensores telematicos en
continuo sobre las canalizaciones o en pozos de registro que permitan identificar
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precozmente un vertido contaminante, la instalacion causante del mismo y tomar
decisiones para frenarlo, corregirlo y aplicar el régimen de sanciones pertinente.

Prevencioén de la erosion.-

- En las zonas con riesgo de erosion, los Proyecto o Planes de Desarrollo
incluiran los estudios necesarios, suscritos por técnicos facultados, a fin de no alterar
la estabilidad y no incrementar la erosionabilidad de los suelos implicados.

- En el caso de Proyectos de actividades extractivas se exigira la conservacion
del suelo fertil en condiciones que posibiliten su posterior empleo en la revegetacién
final del area afectada.

- Los Proyectos o Planes de Desarrollo que impliquen la realizacion de
movimientos de tierras en terrenos con pendientes supericres al 15% o que
supongan remociéon de un volumen superior a los 5.000 m®, deberan incluir los
estudios necesarios que garanticen la ausencia de impactos negativos sobre la
estabilidad o erosionabilidad de los suelos.

E 2013
O GENERAL

.|,

Proteccién de la vegetacion v la fauna.-

te por BExmo. Ayuntamiento Fleno
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- Se prohibe la tala, deterioro o cualquier accién que dafie el arbolado existente
en todo el SNU, salvo caso excepcional justificado y de acuerdo con la legislacion
vigente. La tala de arboles situados en masas forestales quedara sometida al
requisito de previa licencia municipal, sin perjuicic de las autorizaciones
administrativas que sea necesario obtener de la autoridad competente en razén de
esta materia.

EL SECRETAR

Aprobado provisionalmen

- Se deberan emplear especies vegetales autoctonas propias de las series de
vegetacion potencial (encinar y acebuchal termomediterraneo) en plantaciones vy
: sgtcrs.iy aplicar principios de xerojardineria.
w Hi &hasfdfs que impliguen desmontes o creacion de terraplenes deberan
Healrz Sy tratamiento superficial que incluya la repoblacién o plantacién de

_ . g pecia_s vegetales al objeto de minimizar el posible impacto sobre el paisaje y
C L7 ro  disminuir los riesgos de erosion.

- = | /Be promovera la recuperacién y restauracion de la vegetacion asociada a los

cursos o masas de agua, con especies autdéctonas tanto arboreas como arbustivas,
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en franjas de 25 m a ambos lados de los cauces principales, fomentandose el uso
recreativo y forestal y prohibiéndose cualquier construccion en dichas franjas.

- Sera necesaria la obtencién de licencia urbanistica para el levantamiento e
instalacién de cercas y vallados que puedan impedir el libre paso de la fauna.

- La instalacion de vallados, cercas o cerramientos con fines cinegéticos se
podran autorizar siempre que la solicitud de licencia municipal se acompafie de
Informe emitido por la Administracion competente en el que se justifiqgue la
adecuacion del Proyecto o Plan de Desarrollo a la ordenacion cinegética.

- Seran de aplicacion las Directrices de Conservacion del camaleon Ghamaeleo '
chamaeleon incluidas en la Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA en Iaﬁ zoqas de |

especial importancia para la especie.

Proteccion del Paisaje.-

- En relacion a la proteccion del paisaje, las construcciones que se realicen
para albergar los distintos usos admisibles deberan minimizar los impactos negativos
al paisaje natural o rural, tanto por su emplazamiento como por su forma, sus
materiales y por el tratamiento de los mismos, evitandose la utilizacién de materiales
brillantes o reflectantes para cualquier efemento de revestimiento exterior.

- La implantacion de usos y actividades que puedan generar un impacto
paisajistico negativo deberan justificar en el Proyecto o Plan de Desarrollo la
inexistencia de ubicaciones menos impactantes y estableciendo en todo caso
medidas correctoras de impactos. Para ello los Proyectos y Planes de Desarrollo
deberan incluir un Estudio Especifico de Paisaje y aportar las medidas de
integracion adecuadas.

Protecciéon de las Vias Pecuarias.-

- La totalidad del dominio publico de vias pecuarias, incluido en el Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién, quedara al margen de los usos previstos en |a
Modificacion Puntual, no pudiéndose efectuar cerramientos, edificaciones o
instalaciones privadas de cualquier tipo dentro de dicho dominio publico. Cualquier
actuacion que se quiera ejecutar sobre via pecuaria que no se corresponda con sus
usos compatibles y complementarios, debera estar autorizada de forma previa por la
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Administracién competente. Se consideran usos complementarios de las vias
pecuarias el paseo, la practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no metorizados siempre que respeten la
prioridad del transito ganadero.

- Siguiendo la legislacién especifica en materia de vias pecuarias, por razones
de interés publice, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés
particular, se podran autorizar por la Administracién competente ocupaciones de
caracter temporal, siempre que tales ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni
impidan los demas usos compatibles o complementarios de éste. Dichas
ocupaciones seran sometidas a informacion puablica por espacio de un mes.

[=}
=
& Proteccioén del Patrimonio Histérico.-
E - En las zonas afectadas por yacimienios arquecldgicos, se realizaran, caso de
E que se autorice alguna actividad y de que no existan informes previos que
‘?2% demuestren su innecesariedad, las prospecciones precisas a fin de garantizar la
1;5; ‘3 u;; preservacion de los elementos histérico-patrimoniales. Para ello, con caracter previo
5 %2 a la ejecucion de fas obras, los titulares de la licencia informaran a la Delegacion
ﬁgE Provincial en Cadiz de la Consejeria de Cultura para que se establezcan las
E’gg Medidas de Proteccion aplicables en cumplimiento de la vigente normativa de
@ E‘}Ej:. proteccion del patrimonio historico y en funcién de lo dispuesto en el Decreto
o 168/2003, de 17 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Como caso
8 especial, se podra emitir informe de innecesariedad de establecer medidas de
g proteccidn. Esta situacion tan sélo podra darse en aquellos casos en los que tras la
%‘: realizacién de alguna de las Actividades Arqueoldgica reglamentarias los resultados
f.f;- hayan deparado resultados negativos ¢ inexistencia de patrimonio arqueolégico
soterrado.
Protecgion frente a avenidas e inundaciones.-
[
| - lo® Proyectos o Planes de Desarrollo que afecten terrenos colindantes con
F,ﬂ/,,.ﬂ S{je-icis No Urbanizables de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Cauces
=1 _'_J,-,. e Rios y Arroyos dispondran espacios libres o franjas vegetadas colindantes con

éstuq a fin de minimizar el riesgc de avenidas e inundaciones y proteger ia red
hldrolog|ca

- En las actividades autorizables que impliquen construcciones temporales o
definitivas en zona con riesgos de inundacién o en preximidad a curscs y masas de
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agua continental deberan incluir, entre la documentacién necesaria para la obtencion
de las autorizaciones y licencias, un Estudio Hidroldgico-Hidraulico redactado por
técnico facultado de modo que los suelos potencialmente inundables determinados
en dicho estudio queden libres de la edificacién y de cualquier uso o instalacién
permanente o temporal que pueda afectarse o impida la evacuacion de avenidas.

- La ocupacién, caso de que sea inevitable y esté debidamente justificado en
funcion del tipo de actividad proyectada, de terrenos inundables requerira establecer
medidas efectivas de defensa contra inundaciones. En estos casos sera obligatorio
contar con el Informe Previo Favorable de la Administracion competente en gestién
del agua.

- Las autorizaciones y licencias que se otorguen en terrenos inundables
estaran condicionadas a la previa ejecucién de medidas especificas de defensa
contra las inundaciones exigibles a partir de los Estudios Hidrol6égico-Hidraulicos y
de los Informes de la Administracién con competencia en gestién del aguél."

B) Medidas correctoras Especificas:

Para el uso Turistico Rural.-

- Se debera facilitar el uso del transporte colectivo y aplicar disefios que
favorezcan la movilidad peatonal y ciclista.

- Los materiales y elementos de  edificacién/rehabilitacion y
ajardinamiento/repoblaciones deben seleccionarse atendiendo a consideraciones
perceptivas de integracion y a sus posibles efectos sobre otras variables
ambientales.

- Las construcciones o rehabilitaciones autorizables en el Suelo No Urbanizable
deberan tener unas caracteristicas arquitectonicas adaptadas a las tipologias,
volimenes y disefios tradicionales del propio entorno, asi como al terreno, evitando
su ruptura por dominancia vertical u horizontal.

- Emplear preparaciones de superficies y pinturas no brillantes o llamativas en
las instalaciones y edificios a fin de paliar eventuales efectos visuales negativos.
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- Las instalaciones fijas dispondran de aislamientos adecuados a la limitacién
de la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién
del clima local, del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

- Caso de incorporar vegetaciéon de nueva plantacibn como mecanismo de
adecuacidn/integracién ambiental o paisajistica, en el Proyecto o Plan de Desarrollo
correspondiente se indicaran las épocas, especies y cuidados necesarios para que
dicha plantacion pueda realizarse con antelacion suficiente como para que se
asegure su pervivencia a las obras posteriores.

- En las localizaciones en las que sean previsibles problemas debidos a riesgos
hidricos, de deslizamiento, expansividad, hundimientos, subsidencias o colapsos, y
siempre que no sean posibles alternativas de localizacién, la viabilidad de la
propuesta quedara supeditada al resultado del correspondiente estudio geotécnico.
Las instalaciones en zonas de dificil topografia, ademas de asegurar mediante los
oportunos estudios geotécnicos la estabilidad de las construcciones, deberan
minimizar su incidencia paisajistica mediante actuaciones de vegetacion arbérea y
arbustiva que enmascaren los accesos, faludes, construcciones, etc. Se debera
planificar la red de accesos de forma que no sea visible y mediante la menor
apertura de accesos posible.

- Las lineas eléctricas y redes de comunicacién deberan discurrir respetando
las cubiertas vegetales relevantes mediante canalizacion subterranea.

- Las construcciones en terrenos forestales o en zonas de influencia forestal
deberan adoptar las medidas preventivas y realizar las actuaciones que
reglamentariamente se determinen, para reducir el peligro de incendios forestales y

los_dafnos que de ellos puedan derivarse. En este sentido deberan presentar ante el

Ayuftamiento los preceptivos Planes de Autoproteccién contra incendios forestales
presErifos por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el
Re Eam@nto de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales y que seran

f lnt gquos en el Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales.

A

| 'En este sentido las instalaciones antes mencionadas deberan mantener una

‘franja de una anchura minima de 15 metros, libre de residuos, matorral y vegetacion
herbacea. Pudiéndose mantener formaciones arbustivas cuando la separacién entre

arbustos sea al menos de 3 m y formaciones alboreas siempre que la distancia
minima entre arboles sea de 6 m, que no haya continuidad horizontal entre las copas
y que estén podados hasta una altura minima de 2'5 m.
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Los viales de dichas instalaciones deberan mantenerse limpios, tanto los de
accesos como los interiores, y las cunetas. Debera existir un faja limpia de un metro
de ancho desde el borde del vial, libre de vegetacion arbustiva, matorral o
vegetacién herbacea o seca, podran existir arboles, siempre y cuando no haya
continuidad horizontal entre las copas.

- Las instalaciones turisticas deberan dotarse de estaciones depuradoras
debidamente dimensionadas y dispuestas preferentemente soterradas, o de
sistemas de depuracidén blanda de eficiencia debidamente constatada, depurandose
la totalidad de las aguas residuales procedentes de las instalaciones. Las aguas
depuradas convencionalmente se emplearan preferentemente en riegos evitandose
su vertido.

- El transito de vehiculos quedara limitado a los caminos y zonas:® hab:litadas &
para aparcamientos.

|
1 | 4
-— ______= I el o !

-

- Los Proyectos o Planes de Desarrollo incluiran, en su a\brta fisigo
influencia, una determinacion de zonas las aptas para la practica de dEporteé efi’la |
naturaleza de modo que se evite el empleo de zonas de especial fraglllqad dadzk

- Durante el funcionhamiento de las instataciones deberan desarro]larse
acciones de concienciacion e informacion a los usuarios sobre los valores naturales
del ambito susceptibles de verse afectados por la actividad turistica en cada caso.

- Las licencias de obras incluiran las condiciones a asumir en su realizaciéon de
modo que se asegure el cumplimiento de las buenas practicas y medidas
correctoras propuestas. Se fijara en estas licencias el destino de los residuos vy
escombros generados y el sistema de reutilizacién del suelo vegetal en cada caso.

- Para la concesion de licencias de acampada estacional o permanente se
exigira la proteccion mediante cortafuegos como el anterior, y ademas la dotacion de
extintores de agua para sofocar fuegos incipientes y con una reserva de agua de, al
menos, 7.000 litros.

Para las Actuaciones de Utilidad Puablica e Interés Social en SNU.-

- Junto a la solicitud de declaracién de utilidad puablica e interés social se
debera presentar un informe justificativo detallado de la necesidad del
emplazamiento en el Suelo No Urbanizable. Del mismo modo, cuando las
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instalaciones de utilidad publica e interés social admitan una localizacion alternativa
se debera justificar la idoneidad de la ubicacion elegida.

- En la documentacién que acomparie a la solicitud de declaracion de utilidad
publica e interés social se debera prever y justificar la solucién adoptada sobre el
abastecimiento de agua potable, demostrando la disponibilidad del recurso, y el
saneamiento de aguas residuales, asi como el sistema de gestion de los residuos
sélidos.

Para los Usos industriales en SNU.-

- Todas las actividades que produzcan vertidos de caracteristicas incompatibles
con las instalaciones de depuracion de aguas residuales urbanas, debera efectuar el
tratamiento de sus efluentes residuales de manera previa a su evacuacion a la red
general de saneamiento.

- Se prohibe a los establecimientos industriales que generen aguas residuales,
el empleo de pozos, zanjas o galerias como cualquier otro dispositivo destinado a
verter dichos residuos a los cauces publicos o subterraneos.

- Como medida de proteccion frente al riesgo de incendios forestales las
construcciones y edificaciones necesarias para llevar a cabo la actividad industrial
distaran al menos 25 m de las masas arbéreas, en cumplimiento de lo establecido
en el Cddigo Técnico de la Edificacion.

- Los estudios geotécnicos necesarios analizaran las condiciones de
estabilidad del terreno justificando debidamente la eleccion de las zonas a edificar o
donde ubicar las instalaciones y [os retranqueos de taludes.

1. | En dichos estudios geotécnicos se debera identificar la presencia de fallas,
Qn objete-d€ que las construcciones no se instaien sobre estas, de modo que los

/ | Spapios. libres locales o las pantallas vegetadas ocupen las zonas con riesgos

tectdnicos.
: - 1" Las edificaciones o instalaciones que limiten con taludes naturales del terreno
se deberan retranquear, destinandose estas zonas a espacios libres o a pantallas

! I ] r ] Iy
vegetales. El retranqueo debera resultar suficiente para garantizar la estabilidad del
terreno.
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El objetivo dltimo de las medidas de control y seguimiento de las figuras de
planeamiento consiste en tratar de mantener dentro de unos limites, marcados por la
vigente legislacion en unos casos, y por ia propia conservacion de los sistemas

ecolégicos y socioeconomicos en los que no alcanza la normativa en otros,

la

inevitable degradacion del medio como consecuencia de las actuaciones emanadas
de la puesta en préctica del planeamiento.

lLas medidas de control y seguimiento del planeamiento, cuyo cumplimiento
debe asegurarse mediante la Disciplina Urbanistica y |la colaboracién de las distintas

3
RAL
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- Control de polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos. Compro"bar

de riegos frecuentes en los trabajos con tierras 0 escombros.

- Control de residucs solidos y liquidos vertidos al terreno,

Administraciones competentes, suelen disefiarse para garantizar que determinados
impactos que han sido minimizados mediante la aplicacion de determinadas
medidas protectoras o correctoras se mantienen en el nuevo umbral, cumpliéndose
efectivamente las medidas que se impusieron. También pueden tener por objeto
vigilar que los impactos de caracter Compatible o Asumible no se transformen en los

[Los aspectos basicos objeto de control ambiental son los siguientes:
- Comprobacién previa a la recepcion de obras municipales y a la coﬁcesi()n de

licencias, mediante su inclusién en las certificaciones de obra, del cumphmlento de
las medidas correctoras propuestas. :

o

a5

- Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuaciéon y depuracién de

aguas residuales,

evitando mediante periddicas

inspecciones,

aterramientos,

derrames, averias y fugas que puedan llegar a los cursos superficiales o aguas
subterraneas. Control de las conducciones de distribucién de agua potable y riego.

- Control del funcionamiento de los dispositivos de ahorro energético y de agua.

- Analisis del estado de funcionamiento de

aguas residuales.

los sistemas

de depuraciéon de
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- Cantidades de agua reciclada empleada para riego.

- Estimacion de las cantidades de residuos producidos. Control de los sistemas
de gestion de residuos.

Control con mediciones periédicas de los niveles de ruido.

- Estado de los sistemas contraincendios.

- Estado fitosanitaric de las repoblaciones y plantaciones. Medidas de control
fitosanitario empleadas. Especies empleadas en |las plantaciones.

- Vigilancia sobre el cumplimiento de la normativa y ordenanzas en lo referente
a proteccion contra incendios, Normas Basicas de Edificacion, Normas de Seguridad
y cualguier otra que sea de aplicacién,

¢) RECOMENDACIONES A CONSIDERAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
PREVENCION AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS ACTUACIONES DE
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.

Con caracter general en la Prevencién y Control Ambiental (Calificaciones
Ambientales, Autorizaciones Ambientales Unificadas o Integradas o en las
Evaluaciones Ambientales), que en cada caso sean de aplicaciéon en los nuevos
usos a implantar en el desarrollo de la Modificacion Puntual, se contemplaran los
siguientes aspectos aplicables en cada caso:

5 La no afeccion a areas consideradas comc de relevancia ambiental, a
Unidades Ambientales Homogéneas de alta 0 muy alta Calidad/Fragilidad,
a dominios publicos o a espacios con algun tipo de protecciéon sectorial.

_ La prioridad de uso de las especies arbdreas y arbustivas autéctonas,
| . acordes con las series de vegetacion potencial, en las nuevas

plantaciones.

La idoneidad de la aplicacion de medidas de ahorro energético y de

recursos.
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- La adecuada gestion de los Residuos tanto Inertes como Urbanos,
Asimilables a Urbanos o Peligrosos en cada caso.

- La adecuacién de las soluciones de evacuacion, depuracién y control de
los efluentes liquidos residuales.

- La incidencia paisajistica de las acciones y la integracién armonica de los
usos propuestos con el medio fisico o construido sobre el que se localice.
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6. DOCUMENTO DE SINTESIS.

a) CONTENIDO DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO E INCIDENCIA
AMBIENTAL DE SUS DETERMINACIONES.

AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO.- La Modificacién Puntual nimero 15 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGQOU) de Sanliucar de Barrameda afecta a todo
el suelo no urbanizable del municipio, modificando una serie de artlculos de la normativa
urbanistica de aplicacion.

EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO.- Se pretende,
fundamentalmente, flexibilizar y racionalizar la normativa del suelo no urbanizable para vincular

Q la posibilidad de divisién o segregacién de fincas de caracter rustico con la legislacion sectorial

4] . . .y s - ‘. . . . .

i agraria de aplicacién y permitir la implantacion de instalaciones agropecuarias para la primera

= transformacion de los productos agricolas en algun régimen de asociacion, del uso turistico

= vinculado al medio rural, aungque Unicamente en aquelios edificios existentes de caracter

e istéri imoni ivi anaderas, como es ‘ i . i
histérico o patrimonial y de las actividades aderas, como establos y granjas avicolas, previa

| . | .. .. . , a1 . .y .

B 5 declaracion de actividad de interés plblico. El conjunto de objetivos que trata de satisfacer la

S f?: o presente Modificacién Puntual serian los siguientes:

= LLI
S0
e o ) . . .
583 A Regular de forma coherente las medidas necesarias para evitar la formacion
i,ug E de nulcleos de pobklacién, incorporando las determinaciones recogidas en los articulos 31 a
EJ; Qe 34 del documento de Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA a los articutos 13.4 a 13.7 de

- LLl P . ' x .
= & las Normas Urbanisticas del PGOU, para garantizar la preservacion del suelo no urbanizable

] . . o . T o

g de cualquier tipo de proceso urbanistico, y vinculando la posibilidad de division o

§ segregacion de fincas de caracter ristico con la legislacion sectorial agraria de aplicacién,

= B. Modificar el articulo 13.10.3.b), relativo a las determinaciones para la

L= . " . . \ sy .

5 implantacién de instalaciones para la primera transformacién de los preductos agricolas en

£ algun régimen de asociacion, con el objeto de regular las condiciones de implantacién de

s estas instalaciones de forma mas flexible y coherente con la demanda de muchos colectivos
agrarios de contar con instalaciones vinculadas al tratamiento y primera transformacion de
productcbs primarios cercanas a las zonas de gran intensidad de produccién agricola.

o ! C. Modificar el articulo 13.12, relativo a los usos cuya utilidad publica o interés
. { qt: igl radique en el mismo o en la conveniencia de su emplazamiento en el medio rural,
A I." ja a a;uﬁéar’ cdntenido a lo dispuesto en los articulos 42 y 43 de la LOUA, en relacién con

I ¥ = il
RIS 2% 1as: htuamones de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable.

f"’# . [ D Modificar los articulos 13.16 y 13.18, en los que se regulan los usos terciarios,

para po_$|bilitar la implantacion en el suelo no urbanizable del uso turfstico vinculado al
medio rural, aunque Unicamente en aquellos edificios existentes de caracter histérico o
patﬁrﬁ'bhjal, que cuenten con elementos estructurales suficientes realizados mediante
-sistemas constructivos tradicionales, siempre que las mismas supongan su rehabilitacion, y
resulten compatibles con las condiciones particulares de la categoria de suelo donde se

encuentren.
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E. Modificar el contenido del articulo 13.19 de las Normas Urbanisticas, que
regula el uso residencial, con el fin de adecuar su contenido a lo establecido en el articulo 52
LOUA, prohibiéndose la posibilidad de implantar el uso residencial cuando no esté vinculado
al uso agricola, forestal o ganadero.

F. Modificar el articulo 13.22 de las Normas Urbanisticas del PGQOU, para incluir
como uso autorizable el uso turistico vinculado al medio rural.
G. Redactar de una forma mas coherente los artlculos 13.22, 13.26, 13.27,

13.28, 13.29 y 13.30 de las Normas del PGOU, para regular las determinaciones de
implantacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
caracteristicos y autorizables en las categorias de suelo a las gue hacen referencia.

H. Incorporar como usos auterizables las instalaciones para la manipulacion,
primera transformaciéon y comercializacion en origen de los productos agricolas vinculadas a
explotaciones organizadas en las categorias de suelo no urbanizable de especial protecciéon
de Campifia, Zona Regable Costa Noroeste y Ampliacion de la Algaida, auque limitAndose
su imptantacién a aquellas instalaciones vinculadas a explotaciones organizadas en algun
regimen de asociacion en el caso de la Ampliacion de la Algaida.

l.- Modificar el articulo 13.30 de las Normas Urbanisticas del PGOU, para incluir
como uso autorizable las actividades ganaderas como establos y granjas avicolas, previa
declaracion de actividad de interés publico en el suelo no urbanizable.

C) LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS USOS GLOBALES.- Al
tratarse de una Modificacion Puntual que afecta al Suelo No Urbanizable no se establecen
determinaciones relativas a la localizacion de Usos Globales e Infraestructuras. No obstante,
las determinaciones modificadas atafien a la regulacién de las condiciones de implantacion
de determinados usos como son las instalaciones agropecuarias para la. primera
transformacion de los productos agricolas, el uso turistico vinculado al medio: fural |y Ia/
actividades ganaderas, como establos y granjas avicolas, previa declaramon de a&tlwdad
interés publico. Todos estos usos se consideran autoriz 'T?aje ‘detemuj as
condiciones, en el SNU. Se modifican los siguientes articulos del Titulo Decimotereerd der-
las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, relativo al Régimen del Suelo No U}aﬁzabl o
(se indican s6lo los nuevos textos introducidos): £l uis|

Articulo 13.4.- Parcelaciones Rusticas,

1. En los terrenos con régimen del suelo no urbanizable quedan expresamente
prohibidas las parcelaciones urbanisticas, siendo nulas de pleno derecho. Se considerara
parcelacién urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en
dos 0 més lotes que, con independencia de lo establecido en la legislacién agraria, forestal o
de similar naturaleza, pueda inducir a la formaciéon de un nuevo nucleo de poblacion.

2. La divisidén o segregacion, o actos asimilados, de una finca en el suelo no
urbanizable solo sera posible cuando no dé lugar a parcelas de extension inferior a la unidad
minima de cultivo establecida por la legistacidn agraria aplicable, o de extension inferior a
la aranzada (0,4752 Has.) en la zona de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de
Campifia, y siempre y cuando su finalidad esté exclusivamente relacionada con el uso
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agricola, pecuario, forestal, cinegetico o cualquier otro vinculado a ia utilizacién racional de
los recursos naturales. Con independencia de las unidades minimas de cultive establecidas
por legislacién agraria, cuando sobre un espacio agrario existiese un plan del Ministerio o de
la Consejeria competentes en materia de Agricultura, sobre mejora de la explotacién, el
régimen juridico de la propiedad, unidades indivisibles, requisitos y demas condiciones,
seran en todo caso las que en tales planes y en sus documentos publicos se exijan,
respetandose sus determinaciones y limitaciones en el planeamiento de las presentes
Normas o en los Planes que las desarrolien, siempre que sean mas restrictivas que las del
presente Plan. Sin perjuicio de lo dispuesto en este apartado, se permite la division o
segregacién de fincas rusticas en el caso de disposiciéon a favor de propietarios de fincas
colindantes, siempre gque como consecuencia de la divisidn o segregacion, tanto la finca que
se divide o segrega como la colindante no tengan una superficie inferior a la unidad minima

2 de cultivo.

x 3. Las divisiones, segregaciones y agregaciones seflaladas en el apartado
:_’ anterior no estan sujetas a licencia municipal, si bien, cualquiera de estas actuaciones
? precisaran de la declaracion de innecesariedad de licencia de parcelacién, sin perjuicio de
5‘3 que en el caso de advertir que no se cumple la legislacién agraria scbre unidades minimas
% F E de cultivo, se ponga de manifiesto por parte de este Ayuntamiento dicha circunstancia a la
E f:il E- Administracién agrar.ia compgtente. | _ | | |

& ':t_i 4. La unidad minima de cultivo del régimen sectorial agrario, y las segregaciones
5 o divisiones que a su amparo puedan hacerse, no sera equiparable con la unidad minima de

s
.

actuacion establecida para cada uso o categoria de suelo, conforme a lo indicado en las
presentes normas. Se define como unidad minima de actuacién la parcela ¢ conjunto de
parcelas que cuenten con la superficie minima especificada para cada categoria y
subcategoria del Suelo No Urbanizable, necesaria para la implantacion de los usos
caracteristicos o autorizables en dichas categorias que conlleven la realizacion de obras,
edificaciones, construcciones o instalaciones, con las limitaciones y condiciones expuestas
en la presente normativa.

8 NOVIEM
CRETARI

ELS

2

Aprobado provisionalmente

Articulo 13.5.- Prevencién de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Se consideran actos reveladores de una posible parcelaciéon urbanistica
aguellos en los que, mediante la interposicién de sociedades, divisiones herizontales o
asignaciones de uso o cuotas en pro indivise de un terreno, fincas, parcelas, o de una
aeclon, participacion u otro derecho societario, puedan existir diversos titulares a los que
corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente o asimilable a los
upuestos del articulo anterior, sin que la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre
\ xs;g,pueﬁclwrtal apllcamén

¢onjuhia 0 por agregacion en el tiempo de varias proximas, mediante plan preconcebido o
proyecto de urbanizacion o actuacién comun o acumulativa, aunque fuese discontinua en el
trempo v en el espacio, dard lugar al ejercicio de las acciones previstas en la legislacién
urbanistica.
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Articulo 13.6.- Division o segregacion de fincas de caracter ristico.

2. Los Notarios y Registrador/a de la Propiedad exigiran que se acredite el
control del Ayuntamiento para autorizar e inscribir escrituras de divisién de terrenos en el
suelo no urbanizable.

Articulo 13.7.- Nucleo de Poblacion.

1. Se entendera por nucleo de poblacién, a los efectos del presente Plan
General, la agrupacién de edificaciones de caracter residencial, proximas entre si, can
acceso viario y servicios urbanisticos comunes, que generan actividades propiamente
urbanas, y que pueden dar lugar a la formacién de un asentamiento urbanistico. A estos
efectos, se consideran asentamientes urbanisticos aquellos ambitos territoriales
consolidados por edificaciones préximas entre sl, que generan actividades propiamente

g urbanas, con entidad suficiente como para necesitar infraestructuras, dotaciones y los

& servicios urbanisticos basicos especificados en el articulo 45.1.a) de la LOUA.

g 2. Se considera que no existe posibilidad de formacién de nicleo de poblacién

"g’ cuando la edificacidn tenga consideraciéon de aislada, porque se vincule a un destino

2 relacionado con fines forestales, agricolas, ganaderos o analogos, y a una superficie de

E s :f;' terreno en las condiciones que para cada zona de suelo no urbanizable se fijan.

;_j ;9 :J.EJ. 3. Por otro lado, se considerara que inducen a la formaciéon de nuevos
0w g asentamientos y nucleos de poblaciéon los actos de realizacién de segregaciones,
55 edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su-situacion

; L ﬁ con respecto a los asentamientos o nucleos de poblacién existentes u otros usos de caracter

15 9 & urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras ol -servicios

T:q - t'rJ: colectivos, impropios de la naturaleza de esta clase de suelo, y en particular, aquellos actg: 3
5 o que den lugar a las circunstancias indicadas en el articulo 13.5, apartado 2 de<la prese eé/- [
Normas. e |
é H"‘\__I -_71;' =
2 Articulo 13.10.- Usa Agropecuario. *I :

a 2. Dentro de ellas se regulan especificamente |las siguientes: 19

= b) Actividades ganaderas. se incluyen en esta categoria la cria de tcn:io tlpo de

ganado y animales en general, la cria y guarda de animales en regimen de estabulacién o
libre, excluyéndose los jardines zoolégicos. Dentro de la misma se prevén especificamente:

b1} Establos, granjas avicolas y similares: se incluyen aqul aquellas construcciones
destinadas a la produccién comercial de animales o sus productos. Para llevar a cabo este
tipo de construccicnes se requiere licencia municipal, previa aprobacion de un Plan Especial
o Proyecto de Actuacién, con el contenido minimo y por el procedimiento establecido en los
articulos 42 y 43 de la LOUA, sin perjuicio del cumplimiento de los requisitos y condiciones
exigidos por la legisiacion sectorial especifica que les sea de aplicacién, y de las limitaciones
que se recegen en las normas particulares de la categoria de suelo donde se encuentren.

3. Actividades vinculadas a la explotacién agropecuaria;

b) Obras e instalacicnes para la primera transformacién de productes de la
explotacion: se incluyen aqui instalaciones industriales para la manipulacion, primera
transformacion y caomercializacion en origen de productes agropecuarios y forestales, tales
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como almazaras, instalaciones de vendimia, bodegas, secaderos, aserraderos, etc., asi
como las unidades para la clasificacion, preparacion, embalaje, transporte, almacenamiento
y distribucion, cuya implantacion debe realizarse en el suelo no urbanizable por razones de
racionalidad y optimizacion funcional o econdmica, siempre y cuando se hallen al servicio de
la explotacién dentro de la cual se emplacen, o justifiquen su explotacién en algln régimen
de asociacion. Para llevar a caho las edificaciones indicadas en este apartado, se requiere
licencia municipal, previa aprobacién de un Plan Especial 0 Proyecto de Actuacidn, con el
contenido minimo y por el procedimiento establecido en los articulos 42 y 43 de la LOUA, sin
perjuicio del cumplimiento de los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion sectorial
especifica que les sea de aplicacion, y de las limitaciones que se recogen en las normas
particulares de la categoria de suelo donde se encuentren. Podran tener acceso, con
caracter individual, a los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
energia eléctrica, siempre que estos estén accesibles, la compafiia suministradora acredite
la viabilidad de |la acometida, y no induzcan a la implantacién de nuevas edificaciones. En
caso de nho disponer de acceso a la red de saneamiento, deberd garantizarse la depuracion
de las aguas residuales mediante depositos vy filtros biclégicos adecuados a la envergadura
de la actividad. El coste de la solucién de acceso rodado, conexidn a los servicios basicos,
asi como de recogida, tratamiento, eliminacién y depuracién de toda clase de residucs,
deberd ser garantizado y asumido como coste a cargo del establecimiento de la propia
actividad. Deberan mantener una disposicién acorde con su caracter aislado, y acomodaran
sus materiales, alturas, colores, texturas y posicion a las formas y pautas esteticas
recogidas en estas Normas. Se exigira la plantacién de arbolado coma pantalla vegetal
alrededor de la zona de actuacion, para evitar el impacto visual.

Articulo 13.12.- Usos cuya Utilidad Publica o Interes Social radigue en el mismo ¢ en
la Conveniencia de su Emplazamiento en el Medio Rural.

1. Engloban fundamentalmente las actividades que, con caracter excepcional, y
de acuerdo con lo previsto en el articulo 42 de la LOUA , pueden autorizarse en el sueloc no
urbanizable por concurrir en ellas los requisitos de utilidad publica o interés social, por su
contribucién a la ordenacién y el desarrollc rurales, o porgue hayan de emplazarse
necesariamente en el medio rural, para los cuales, previa licencia municipal y aprobacién del

-correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion que los hahilite, podran realizarse

edifiéaé:iones construcciones, obras o instalaciones que sean consecuencia de 108 mismos,
y se encuentren expresamente permitidas en las condiciones particulares donde se

f 'r y cten.

20 e acuerdo con las previsiones contenidas en las presentes normas, dichas
c_KlHades Las del apartado b) se subdividen en dos tipos de usos:

19 Uso industrial.
| 22829 Uso de equipamientos y servicios.
! 3. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacién que se tramite contendra al
menas las determinaciones recogidas en el articulo 42.5 de la LOUA, debiéndose prestar
especial atencién a los siguientes aspectos:
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a) En relacién con el apartado B.a) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre la
delimitacion de los terrenos afectados, se describird de forma inequivoca el ambito y
superficie que ocupara la actividad dentro de [a finca donde se encuentre, aportandose la
correspondiente documentacion grafica, a escala adecuada, donde se sefialen los accesos y
el emplazamiento de las edificacicnes, construcciones, obras e instalaciones gue integre. El
ambito superficial de la actuacion no podra ser inferior a la unidad minima de actuacion para
cada uso o categorfa de suelo, conforme a lo indicado en las presentes normas. Una vez
aprobado el correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacién, dicho ambito quedara
vinculado a la actividad que se autorice, no admitiendose segregaciones gue supongan una
modificacién del mismo. Cualquier alteracion del é&mbito de la actuacién o del
emplazamiento de las edificaciones dentre del mismo conllevara la necesaria modificacion
del Plan Especial o Proyecto de Actuacién mediante el que fuercn autorizados.

b) En relacién con el apartado B.d) del articulo 42.5 de la LOUA, scbre las

)
L

Q
& infraestructuras exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad, y
£ sobre las construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su ambito
?J territorial de incidencia, se evaluara la incidencia de las actividades a desarrcllar y de las
It edificaciones necesarias para las mismas sobre la ordenacion territorial y urbanistica
_?5 ” ::Ef establecidas, valorandose su relacion con el suelo urbano y urbanizable y con los nuclecs
E’ ﬁ_' %’ de poblacién existentes en el suelo no urbanizable, asi como con las redes generales de
Fuwo infraestructuras, servicios y dotaciones existentes en su ambito de incidencia, con objetc de
E & ;D, concretar |las infraestruciuras exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la
o "'g;' E actividad. Se aportaran planos con la claridad y precisién necesarias donde se recojan esfos

25 aspectos.

E&}ﬁ c) En relacién con el apartade C.b) del articulo 42.5 de la LOUA, sobre la

viabilidad econémica y duracion de la cualificacién urbanistica de los terrencs, se evaluara la
incidencia de la actividad sobre el destinc de los terrencs en el horizonte de una posible
revision del PGOU, al objeto de establecer el plazo preciso para su legitimacion, nunca
inferior al tiempo que sea indispensable para la amortizacion de la inversién que requiera su
materializacion. El promotor de la actuacidén debhera asegurar la prestacién de garantia por
cuantia minima del diez por ciento (10%) de dicho importe para cubrir los gastos que
puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso,

de las labores de restitucién de los terrenos, con caracter previo a la aprobacion del Plan
Especial o Proyecto de Actuacion. El estudio de viabitidad contendra una valoracion del
importe total de la inversién a realizar para su implantacion efectiva, excluida la
correspondiente a maquinaria y equipos y al coste de adquisicion de los terrenos, que en el
caso de conllevar la ejecucién de edificaciones, construcciones, obras e instalaciones, o la
rehabilitacién o adecuacién de las mismas, se calculara de conformidad con los requisitos
establecidos para el calculo de la base imponible del impuesto sobre construcciones, obras

e instalaciones, al objeto de establecer la cuantia de la prestacién compensalbrra' que tiene

por objeto gravar los actos de edificacion, construccién, obras o instalaciones fig vindulados | | '
a la explotacién agricola, pecuaria, forestal o analoga, en suelos que tengan fef régin!ien.:c:tel [

no urbanizable, y gue se devengara con ocasion del otorgamiento de la Iicenci:a. ‘ =

Ly i

pro
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4, Las personas fisicas o juridicas que promuevan estas actuaciones quedan
ohligados a solicitar la licencia urbanfstica municipal en el plazo maximo de un (1) afio a
partir de la aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacién, salvo en
los casos exceptuados por la LOUA de la obtencion de licencia previa. Transcurride dicho
plazo sin gue se hubiera solicitado |a licencia, o habiendo caducado el precedimiento para
su concesién por causas imputables a los interesades, quedara sin efecto la legitimacidn
para llevar a cabo la actividad.

5. Cuandoe asl lo sefialen las condiciones particulares de la categoria de suelo
donde se encuentren, se podran autorizar actuaciones de interés publico en edificios
existentes de caracter histérico o patrimonial, que cuenten con elementos esiructurales
suficientes realizados mediante sistemas constructivos tradicionales, siempre que las
mismas supongan su rehabilitacién. Se consideraran edificios de caracter histérico o
patrimonial las edificaciones rurales de interés sefialadas en el Plan de Ordenacion del
Territorio de la Costa Noroeste, y aquellas otras que por su antigliedad y valores expresivos
de la identidad rural de Sanllcar de Barrameda sean susceptibles de incluirse en el
Catalogo de elementos protegidos del PGOU. Se permitira gue dichas edificaciones puedan
ampliarse con zonas de nueva planta, siempre que se justifigue adecuadamente y no se
menoscaben los valores del edificio y de su entorno natural. Dicha ampliacién no podra
superar el veinte por ciento (20%) de la superficie original de la edificacién gue se rehabilita,
debiendo formar una unidad continua con la misma. En las zonas con proteccién paisajistica
se extremaran las condiciones de disefic para minimizar su impacto en el paisaje,
impidiéndose la alteracién sustancial de la topografia y la eliminacién de la vegetacion
existente, tanto en plataformas como en viarios de acceso. Se podran autorizar actuacicnes
de interés publico aun cuando la superficie de la finca en la que se encuentren estos
edificios sea inferior a la unidad minima de actuacién requerida, siempre que se acredite que
dicha circunstancia es anterior a la entrada en vigor del PGOU, y sin perjuicio de que les
resulte de aplicacion lo establecido en ta disposicién transiteria segunda de las normas del
PGOU para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacion.

Eno

e por Exmo. Ayuntamiento Pls

28 NOVIEMBRE 2013
L SECRETARIO GEMERAL

E

| Aprobado provisionalmen

SR Articulo 13.16.- Uso de Equipamiento y Servicios.
2. A los efectos de estas Normas se establecen |las siguientes clases:
b) Actividades de servicios terciarios: son las destinadas al desarrollo de la vida
sueia!!y al divertimiento, tales como los establecimientos gastronémicos conocidos como
, ent_as’-’ o los alojamientos turisticos en el medio rural.

ﬁ;ti;:ulo 13.18.- Usos terciarios y turisticos vinculados al medio rural.

. . Se prevén en este articulo los establecimientos de alojamiento rural previstos

en 'tél legislacién sectorial aplicable con respecto al Turismo en el Medio Rural , vy las

= ihs_t-éiacipnes permanentes de restauracién, también llamadas "ventas”, es decir, las casas
éiej‘c'dmi_das y bebidas en general, al servicio del viario local o comarcal, que comportan
instalagiones de caracter permanente. Pueden incluir discotecas, pubs, terrazas al aire libre,
piscinas y similares.

. '\f" —
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2. Los establecimientos de alojamiento rural, tales como las casas rurales, los
apartamentos turisticos rurales o los cortijos solo se podran autcrizar si tienen como
finalidad la rehabilitacion de edificios existentes, de caracter histérico o patrimenial, y que
cuenten con elementes estructurales suficientes realizados mediante sistemas constructivos
tradicionales, en los términos recogidos en el articulo 13.12, apartado 5 de estas Normas.
En ningun caso sera posible por cese de la actividad empresarial la reconversion de plazas
de alojamiento turfstico en plazas de uso residencial.

3. En el caso de las ventas, se podrda autorizar la construccién de
establecimientos de nueva planta siempre y cuando estén vinculados a estaciones y areas
de servicio al servicio de las carreteras, o a otras actividades de caracter dotacicnal o
turistica. Dicha vinculacion no serd necesaria en el caso de solicitarse la implantacién de
este tipo de establecimientos en edificaciones existentes, siempre que cumplan la normativa
especifica y secterial de aplicacién para el uso al que se destinan y resulten compatibles con
la zona del suele no urbanizable donde se encuentran, atn cuando la superficie de la finca
en la gue se ubique la edificacién sea inferior a la unidad minima de actuacién requerida,
debiendo acreditarse que dicha circunstancia es anterior a la entrada en vigor del PGOU.

5. En todo lo que no colisione con lo regulade en la normativa especial de usos y
edificacion para el suelo no urbanizable, estos usos se regiran por el contenide de las
Normas generales de uso y edificacion, definidas en el Titulo V y VI.

Articulo 13.19.- Usc Residencial.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a
vivienda unifamiliar vinculada a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o
ganaderos , es decir, aquella situada en parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado a otro de distinto uso, y con accesos exclusivos. Dentro del mismo concepto se
incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico que normalmente conforman
los usos mixtos en estas edificaciones, tales como garajes, habitacicnes de
almacenamiento, lagares, hornos familiares, etc., siempre que formen una unidad fisica
integrada.

2. Se debera presentar siempre de modo aislado y justificado, vinculado a
explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor cstenta la actividad agrepecuaria
principal, evitando la formacién de ntcleos de poblacién de acuerdo con los articulos 13.5 y
13.7 de estas Normas.

3. Con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal que autorice su
implantacién, se requerird la aprobacién del correspondiente Proyecto de Actuacién, por el
procedimiento prescrito en los articulos 42 y 43 de la LOUA para las Actuaciones de Interés
Pdblico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable. Asi misme, sera necesario
acreditar documentalmente que el solicitante ejerce la citada actividad en el emplazamiente
indicado.

4, Condiciones generales de implantacion. L} 2% '
a) Las edificaciones y construcciones podran tener acceso, con garéﬁéﬁfr
individual, a los servicios basicos de abastecimiento de agua, sa@mﬁm y en rgia

la compafiia sumlmstradﬂra a{:*rE

f-h

eléctrica, siempre que estos estén accesibles,

te Mal
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viabilidad de |la acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones. En caso
de no disponer de acceso a la red de saneamiento, debera garantizarse la depuracién de las
aguas residuales mediante depdsitos vy filtros bioldgicos adecuados a la envergadura de la
actividad.

b) Cierres de fincas. Estaran sujetos a previa licencia municipal, la cual se
concedera para los gue sean estrictamente necesarios para la pacifica y normal
implantacion del use que se trate. En todo caso, los cerramientos deberan realizarse por
medio de alambradas, empalizadas o setos de arbusto, pudiendo también combinarse los
medios indicados.

) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse
en lo basico al ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no debheran presentar
caracteristicas urbanas y los materiales empleados, la tipologia y los acabados habran de

e ser los normalmente utilizados en la zona.

2

2 Articulo 13.22.- Suelo No Urbanizable Genérico.

?_J 1. Usos caracteristicos:

Z = Vivienda familiar ligada a la explotacién agropecuaria.

;?: 5 55 2, Usos autorizables:

cE:' § :%‘ * [nstalacicnes permanentes de restauracion (ventas).

Al = Estahlecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad la rehabilitacion de

5 _E_S -, edificios existentes, de caracter histérico o patrimenial.

2 =4 = Iméagenes y simbolos.
25 4. Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e
= ﬁ instalaciones vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de

wi suelo:

» Unidad minima de actuacion: una (1) Hectarea.
= Distancia minima a cualquier edificacién residencial: cincuenta (50) metros. Los
establos o instalaciones ganaderas deberdn mantener una distancia minima de
quinientos (500) metros a cualquier lugar donde se desarrollen actividades que
originen presencia permanente o concentraciones de personas. Asi mismo, se
respetara una distancia minima de cien (100) metros a cauces y arroyos. En el caso
de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de la
i - explotacion, las edificaciones deberan situarse a una distancia superior a cincuenta
5 (50) metros de cualquier otra edificacion existente, y de veinte (20) metros con
L~ respecto a otras edificaciones existentes dentro de la finca donde se proyecten,
salvo que éstas ya se encuentren destinadas a la misma actividad.
' Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20} metros.
Ocupacion maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacion: con
. caracter general, no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la
( | unidad de actuacion. En el caso de bodegas anejas a la explotacion, la superficie
|-+ maxima edificable podra ser de hasta cince mil {5.000) metres cuadrados, con una
sola planta de altura. En el caso de las obras e instalaciones para la primera
transformacion de preductos de la explotacidn vinculadas al régimen asociativo, la
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superficie maxima edificable no podrd superar el dos (2%) por ciento de la
superficie de la finca matriz 0 de la suma de todas las parcelas asociadas,
limitandose la ocupacidén sobre la parcela en la que se implante al treinta (30%) por
ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacién de la actividad y de la
edificacién en el Registro de la Propiedad.

= Altura maxima de la edificacién: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo en los
casos de las naves destinadas a la primera transformacién de productos de la
explotacion, que tendran una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior
se permitan entreplantas destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios y
aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad laboral,
proporcionadas a las caracteristicas de la explotacién y vinculadas estrictamente al
correcto funcionamiento de la misma.

g l
[ | Articulo 13.26.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por..Planificacion
= Territorial 0 Urbanistica de Campifia. E
E a) Usos caracteristicos:
2 = Vivienda familiar ligada a la explotacion agropecuaria.
= 2 | b) Usos autorizables: \
;E g % = Poligono ganadero, establos, granjas avicolas y similares. -\';l
E W g » |ndustrias peligrosas, con la excepcidn de los siguientes tipos de msialsrcmn'
52 = o Centrales nucleares y otros reactores nucleares.
E = e o Instalaciones de reproceso de combustibles nucleares irradiados. | || |
o9& o Instalaciones de produccién o enriquecimiento de combustible nuolear
%C, e E:% o Instalaciones para el tratamiento yfo depdsito final de combustible nuclear
2w irradiado o de residuos de alta actividad.
§ o Instalacicnes para el almacenamiento, depdsito final y procesamiento de residuos
Y radioactivos.
Eé o Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transformacién del
E amianto-. o |
o Instalaciones para la fabricacion de productos basados en el amianto.

= |nstalaciones permanentes de restauracién (ventas).
= Establecimientos de alojamiento rural si tienen como finalidad la rehabilitacién de
edificios existentes, de caracter histérico o patrimonial.
* |magenes y simbolos,
¢} Usos prohibidos: todos los demas.
d) Condicicnes de implantacidon de las edificaciones, construcciones e instalaciones
vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:
=  Unidad minima de actuacion: una (1) Hectarea para las instalaciones anejas a la
explotacion, las instalaciones para la primera transformaciéon de preductos de la
explotacidn, vy para los usos de equipamientos y servicios regulados en los articulos
13.16 a 13.18 de las presentes Normas, y diez (10) Hectareas para los restantes
usos caracteristicos y autorizables.
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Distancia minima a cualquier edificacién residencial: doscientos cincuenta (250)
metros. Los establos o instalaciones ganaderas deberan mantener una distancia
minima de quinientos (500} metros a cualquier lugar donde se desarrollen
actividades que originen presencia permanente o concentraciones de personas. Asi
mismo, se respetara una distancia minima de cien {100) metros a cauces y arroyos.
En el caso de las obras e instalaciones para la primera transformacién de productos
de la explotacién, las edificaciones deberan situarse a una distancia superior a
cincuenta (50} metros de cualquier otra edificacién existente, y de veinte (20)
metros con respecto a otras edificaciones existentes dentro de la finca donde se
proyecten, salvo que éstas ya se encuentren destinadas a la misma actividad.
Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.

Ocupacion maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacién: con
caracter general, no podra superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la
unidad de actuacién. En el caso de bodegas anejas a la explotacién, la superficie
maxima edificable podra ser de hasta cinco mil {(5.000} metros cuadrados, con una
sola planta de altura. En el caso de las obras e instalaciones para la primera
transformacion de productos de la explotacién vinculadas al régimen asociativo, la
superficie maxima edificable no podra superar el dos (2%) por cientc de la
superficie de la finca matriz o de la suma de todas las parcelas asociadas,
limitandose la ocupacién sobre la parcela en la que se implante al treinta (30%) por
ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacioén de la actividad y de la
edificacion en el Registro de la Propiedad.

Altura maxima de la edificacion. ocho (8) metros v dos (2} plantas, salvo en los
casos de las naves destinadas a la primera transformacion de productos de la
explotacién, que tendran una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior
se permitan entreplantas destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios y
aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad laboral,
proporcionadas a las caracteristicas de la explotacion y vinculadas estrictamente al
correcto funcionamiento de la misma.

Articulo 13.27.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion
Terviterial o Urbanistica de la Colonia de Monte Algaida y Navazos de la Veta.
4)Usos caracteristicos:

"
|
/..!'

Vivienda familiar ligada a |la explotacién agropecuaria.
Instalaciones anejas a la explotacion.

h) Usos autorizables:

Instalaciones permanentes de restauraciéon (ventas).
Imégenes y simholos.

dyCondiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones

.‘ Vincﬂladas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:

. Unidad minima de actuacién: una (1) Hectérea.

‘La edificacién se localizara preferentemente en el perimetro en la franja de los
primeros treinta (30) metros de [a finca agricola, contades desde los linderos

FIRMADQO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDQ [ CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014
10.238.6.5 / 1386988038279202 PAGINA 204 1242

Esle documanio Incorpora fiima electrdnica reconocida de acuerdo a fa loy 5X2003, de 10 da diciembre, do firma elécirénica. Puads varificar dicha firma
&n hp i 195, 235,506,270 5090 plirma_gmufpl verillcarFirmalocumenta, jsp



mo. Avuntamiento Pleno

Ex

28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARIO GENERAL

A
'l

probado provisionalmente por

6-12

correspondientes a los caminos publicos, salvo las obras e instalaciones para la
primera transformaciéon de productos de la explotacién vinculadas al régimen
asociativo.

Retranqueo a ejes de caminos publicos: ocho (8) metros. Las obras e instalaciones
para la primera transformacién de productos de la explotacion respetaran una
separacion con respecto a los viales de acceso de cuatro (4) metros en los caminos
privados, y ocho (8) metros de la cuneta en los caminos publicos, y una distancia de
cinco (5) metros con respecto a los restantes linderos.

Ocupacién maxima de elementos constructivos sobre la unidad de actuacién: cuatro
por ciento (4%) de su superficie total de |la unidad de actuacién. En el caso de las
obras ¢ instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacién
vinculadas al régimen asociativo, la superficie maxima edificable no podra superar
el dos (2%) por ciento de la superficie de la finca matriz o de la suma de todas las
parcelas asociadas, limitandose la ocupacion sobre la parcela en la que se implante
al treinta (30%}) por ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacién de la
actividad y de [a edificacion en el Registro de la Propiedad.

Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo en los
casos de las naves destinadas a la primera transformacion de productos de la
explotacion, que tendran una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior
se permitan entreplantas destinadas a dependencias como oficinas, vestuarios y
aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad Ilaboral,
proporcionadas a las caracteristicas de la explotacion y vinculadas estrictamente al
correcto funcionamiento de la misma.

Articulo 13.28.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién
Territorial o Urbanistica de la Ampliacién de Ia Algaida.

a) Usos

caracteristicos:

Agricola.

Invernaderos.

Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacién, solo en
el supuesto de régimen asociativo.

d) Condiciones de implantacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones para
la primera transformacion de productos de la explotacién en esta categoria de suelo:

Unidad minima de actuacién: una (1) Hectérea, requiriéndose gue la suma de todas
las parcelas asociadas sea superior a cien hectareas {100 Ha).

Retrangueo con respecto a los viales de acceso: cuatro {4) metros en los caminos
privados y ocho (8) metros de la cuneta en los caminos publicos. Se respetara una
distancia de cinco (5) metros con respecto a los restantes linderos.

La superficie maxima edificable no podra superar el dos (2%) por ciento de la
superficie de la finca matriz 0 de la suma de todas las parcelas asociadas,
limitandose la ocupacion sobre la parcela en la gue se implante al treinta (30%) por
ciento de su superficie, debiendo recogerse la vinculacién de la actjvidad y de. la

edificacion en el Registro de la Propiedad. — E
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= Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metros y una {1) planta, sin perjuicio de
que en su espacio interior se permitan entreplantas destinadas a dependencias
como oficinas, vestuarios y aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y
seguridad laboral, proporcionadas a las caracteristicas de la explotacién vy
vinculadas estrictamente al correcto funcionamiento de la misma.

Articulo 13.29.- Suelc No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién
Territorial o Urbanistica de la Zona Regable de la Casta Noroeste.,
a} Usos caracteristicos:

*  Vivienda familiar ligada a la explotacién agropecuaria.

* |nstalaciones anejas a la explotacion.

* |nstalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion.
b) Usos autorizables:

= Estahlecimientos de alojamiento rural si tienen comao finalidad la rehabilitacién de

edificios existentes, de caracter histérico o patrimonial.

d) Condiciones de implantacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones
vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo, con la
excepcion de las edificaciones, obras e instalaciones para la primera transformacién de
productes de la explotacién, cuyas candiciones de implantacion seran las recogidas en el
articulo 13.10.3.b) de las presentes Normas:

= Unidad minima de actuacién: una (1) Hectarea.

= Distancia minima a cualquier edificacién residencial: cincuenta (50) metros. En el
caso de las obras e instalaciones para la primera transformacion de productos de la
explatacién, las edificaciones deberan situarse a una distancia superior a cincuenta
{50) metros de cualquier otra edificaciéon existente, y de veinte (20) metros con
respecto a otfras edificaciones existentes dentro de la finca donde se proyecten,
salvo que éstas ya se encuentren destinadas a la misma actividad.

* Retranqueo a egjes de caminos publicos: Ocho (8) metros.

*  Qcupacion maxima de elementos constructivos scbre la unidad de actuacién: con
caracter general, no podra superar el cuatro por ciento (4%) de la superficie de la
unidad de actuacién. En el casc de bodegas anejas a la explotacién, la superficie
maxima edificable podra ser de hasta cinco mil (5.000) metros cuadrados, con una

| sola planta de altura. En el caso de las obras e instalaciones para la primera
transformacién de productos de la explotacién vinculadas al régimen asociativo, la
f!. superficie maxima edificable no podra superar el dos (2%) por ciento de Ia

1 | |superficie de la finca matriz o de la suma de todas las parcelas asociadas,

limitandose la ocupacién sobre la parcela en la que se implante al treinta {(30%) por
|~ ciento de su superficie, debiendc recogerse la vinculacién de la actividad y de |a
| &3 I edificacion en el Registro de la Propiedad.
| 'm0 Altura maxima de la edificacion: ocho (8) metros y dos (2) plantas, salvo en los
£ casos de las naves destinadas a la primera transformacién de productos de la
‘explotacién, que tendran una sola planta, sin perjuicio de que en su espacio interior

se permitan entreplantas destinadas a dependencias como coficinas, vestuarios vy
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aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y seguridad laboral,
proporcicnadas a las caracteristicas de la explotacidn y vinculadas estrictamente al
correcto funcionamiento de la misma.

Articulo 13.30.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de las Marismas
Transformadas.
b) Usos autorizables:

s Poligono ganadero, establos, granjas avicolas y similares.
d) Condiciones de implantacién de las edificaciones, construccicnes e instalaciones

vinculadas a los usos caracteristicos y autorizables en esta categoria de suelo:

» Unidad minima de actuacién: una (1) Hectarea.

» Distancia minima a cualquier edificacién residencial:
Con caracter general, doscientos cincuenta (250) metros.
Las vaquerias y granjas avicolas deberan situarse a una distancia minima. de dos
(2) kilbmetros del limite del suelo urbano o urbanizable de uso global résidencial,
y de quinientos (500} metros de cualguier lugar donde se desarrollen _alc_t'i'viqades
que originen presencia permanente o concentraciones de personas. \\ | )

=

* Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros. = Nl |
* QOcupacién maxima de elementos constructivos sobre la unidad de aqtuaéfén
por ciento (2%) de su superficie total, si bien, para el uso autorizable|da ¢
ganadero, establos, granjas avicolas y similares se podra ocupar hasta u’h/-t'r:ein'a

por ciento (30%) de su superficie total, con un limite de diez mil metros: r:.uadrados

o]
o}

»  Altura maxima de la edificacién: ocho (8) metros y una (1) planta, sin perjuicio de
gue en su espacio interior se permitan entreplantas destinadas a dependencias
como oficinas, vestuarios y aseos que cumplan las condiciones de accesibilidad y

proporcionadas a las caracteristicas de la explotacién vy

vinculadas estrictamente al correcto funcionamiento de la misma.

=
o . (10.000 m?).
o
=
o
L
=
(]
& .
by seguridad laboral,
)
[1%]
=)
e
(=
=T

D.- DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LAS INFRAESTRUCTURAS
ASOCIADAS A GESTION DEL AGUA, LOS RESIDUOS Y LA ENERGIA. DOTACIONES
DE SUELO. No se establecen infraestructuras ascciadas a la gestidén del agua, los residuos
y la energia ni dotaciones de suelo en esta Medificacién Puntual.

E.- DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS. No
se plantean alternativas de planeamiento distintas a la anteriormente descrita, siendo la
Unica alternativa el mantenimiento de las determinaciones del Planeamiento General vigente
para este ambito.

ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO POR EL PLANEAMIENTO.- En el
andlisis ambiental se ha procedido en primer lugar a delimitar las Unidades de Paisaje v,
dentro de estas, las Unidades Ambientales Homogéneas identificadas en el area de estudio.
Luego se describen y caracterizan estas (ltimas de manera sintética mediante fichas
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individuales y, por dltime, se determina su Capacidad Global de Uso, clasificandose las
distintas Unidades Ambientales Homogéneas en funcion de su Calidad Ambiental y de la
Fragilidad del Medio. La posterior consideracion de los Riesgos y Limitaciones presentes en
cada unidad determina la Capacidad de Acogida diferencial del territorio. Las UNIDADES
AMBIENTALES HOMOGENEAS identificadas en el Suelo No Urbanizable del término de
Sanlicar de Barrameda son las siguientes:

En la UNIDAD DE PAISAJE LITORAL:
UAH N° 01. MARISMAS DE BONANZA.
EN LA UNIDAD DE PAISAJE CONTRAFLECHA DE LA ALGAIDA:
UAH N° 02. LAGUNAS DEL TARELQ Y BONAZA.
UAH N° 03. COLONIA DE LA ALGAIDA.
EN LA UNIDAD DE PAISAJE MARISMA TRANSFORMADA:
UAH N° 04. MARISMAS DE CABEZA ALCAIDE.
UAH N° 05. MARISMAS DE LOS PRADOS Y MONTEAGUDO.
EN LA UNIDAD DE PAISAJE CAMPINA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA:
UAH N° 06. VINEDOS SOBRE ALBARIZAS.
UAH N° 07. CERROS DE LA CAMPINA.
UAH N° 08. CERRO EL PALMAR.
UAH N° 09. CULTIVOS HERBACEOS.
UAH N° 10. AGRICOLA INTENSIVO.

El siguiente cuadro recoge a modo de resumnen los resultados obtenidos para cada
una de las UAHs en cuanto a la calidad v fragilidad del medic, asi como la aptitud primaria
de cada unidad.

| RESUMEMN DE LA CALIDAD AMBIENTAL, FRAGILIDAD Y APTITUD PRIMARIA

UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS CLASE DE CLASE DE APTITUD
CALIDAD FRAGILID, PRIMARIA

28 NOVIEMBRE 2013
L SECRETARIO GENERAL

=

01.- [Marismas de Bonanza
02.- |Lagunas del Tarelo y de Bonanza
- 03.- |Colonia de La Algaida
04.- {Marisma de Cabeza Alcaide
= 0§ Marismas de los Prados y Monteagudo
.| |96.- Vifedos sobre albarizas
T.- Cerros de la campina
G%.- Cerro el Palmar
“10%.- [Cultivos herbaceos
1(:).- Agricola inlensivo
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AREAS AMBIENTALMENTE RELEVANTES.- Se han identificado, caracterizado ¥
cartografiado una serie de espacios considerados ambientaimente relevantes, bien en el
sentido de que reldnen unos valores ambientales que los hacen destacar sobre el resto del
territorio, bien pergue son un recurso actual o potencial para el mantenimiento dei resto de
las areas ambientalmente significativas. Como tales se identifican el Parque Natural Dofiana
(que incluye el Espacio Marismefio, las Salinas, el Pinar de la Algaida y la Laguna del
Tarelo), la Desembacadura del Rlo Guadalquivir, los Corrales de Pesca, los Fondes y Aguas
Litorales, las Playas y Dunas, la Red Municipal de Vias Pecuarias, el Habitat de Interés
Comunitario “Marismas de Cabeza Alcaide” y los Yacimientos arqueoldgicos.

AREAS ESPECIALMENTE SENSIBLES.- Ademas de las Areas identificadas como
de Relevancia Ambiental deben considerarse Areas Especialmente Sensibles del ambito
estudiado, el Acuifero Rota-Saniicar-Chipicna, con especial sensibilidad hidrolégica, los
Vifedos sobre Albarizas y los Cerros y Lomas.

IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS.- De la identificacion-valoracion
de la Modificacion Puntual N° 15 del planeamiento general de Sanldcar de Barrameda se
deduce su viabilidad ambiental, en base al ajuste de la propuesta con las caracteristicas del
territoric afectado. No pueden obviarse los impactos de signo positivo que pueden deducirse
de la Modificacién Puntual del planeamiento especialmente en cuanto a reactivacidn de la
economia rural, puesta en valor turistico de los recursos naturales y de los agrosistemas
tradicionales, la consecuente creacién de empresas y empleo, el potencial de
concienciaciéon, sensibilizacion y para la educacion que tienen las actividades de ocio en la
naturaleza y las obligaciones derivadas en cuanto a proteccién de los elementos
ambientalmente relevantes o con limitaciones sectoriales, restauracién-recuperacion de
construcciones preexistentes o de revegetacidon con especies arbdreas y arbustivas
autdctonas. En la siguiente tabla se establece la relacion, en términos de categorias de valor
del impacto ambiental, entre los nuevos uscs admisibles propuestos en la Modificacién
Puntual y la Capacidad de Uso del Territorio:

RELACION USO/CAPACIDAD DE USO/IMPORTANCIA DEL IMPACTO

CAPACIDAD DE USO
TIPO DE USO MUY BAJA | BAJA |MODERADA[ ALTA | MUY ALTA

TURISTICO RURAL

INDUSTRIA AGRICOLA PRIMERA TRANSFORMACION

INDUSTRIA PELIGROSA i
CAPACIDAD DE USO / PACTO
CLASE 1 MUY BAJA CRITICO
CLASEz _|BAJA SEVERO
CLASE 3 |MODERADA —_|MODERADO
CLASE 4 ALTA , JASUMIBLE
CLASE 5 |MUY ALTA — |COMPATIBLE

No obstante, debe orientarse la ubicacién de los posibles proyectos de ir'j!sta]a iones
hacia los terrenos con menocres valores de protecciéon y también de@er}gﬁﬂ ilidad,
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resultando los impactos previstos de importancia globalmente Asumible. Asi mismo, dada la
imposibilidad de prever la ubicacién concreta ni el contenido especifico de los proyectos
autorizables, al consistir la propuesta en infroducir cambios en las Normas Urbanlsticas que
afectan al Suelo No Urbanizable se considera conveniente aportar elementos de correccion
y proteccién, asi como medidas de sostenibilidad ambiental, de aplicacion general, para
asegurar la correcta integracion ambiental de las actuaciones que pudieran derivarse de los
cambios introducidos en el Plan General.

b) ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION
AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO.

MEDIDAS CORRECTQORAS Y PROTECTORAS.- De la valoracion de impactos realizada en
el apartado precedente se desprende que los efectos ambientales previsibles derivados de
la Modificacion Puntual presentan un caracter global de Asumibles, por lo que, en general,
puede considerarse como Viable desde el punto de vista ambiental. Para la reduccion global
de los impactos ambientales previsibles que se generaran como consecuencia de la
aplicacién de [as determinacicnes de la Modificacién Puntual se establecen una serie de
medidas correctoras y protectoras de varios tipos:

A) Medidas Correctoras Genéricas:

Buenas Précticas durante las obras.-

- En todas las obras a realizar se tomaréan las medidas necesarias para garantizar la
seguridad y producir las minimas molestias posibles.

- En los movimientos de tierra se realizaran riegos periédicos, preferentemente con
agua no potable, para evitar la emision de particulas y reducir la erosidn.

- La maquinaria propulsada por motores de combustion interna debera ir dotada con
los oportunos silenciadores.

- No se realizaran operaciones de limpieza, engrase o mantenimiento de la maquinaria
ni de los vehiculos empleados en la realizacion de las obras en el area afecta a la
innovacjon. Estas operaciones, salvo casos de urgencia o por seguridad del personal,
de'jt;)'é dn realizarse en talleres o instalaciones adecuadas para ello fuera de la zona de
vl

.| El suelo vegetal de buena calidad y que sea hecesario retirar para la realizacion de
bﬁb_r-é_;% acopiara a fin de proceder a su reutilizacion en plantaciones o cultivos.

| “A fin de proteger de las formaciones vegetales y pies arboreos relevantes deberan
adop arse durante las obras medidas de sefializacidon y proteccion fisica de esta vegetacién
fijan: Ic:, lademas, zonas de maniobra de vehiculos y maquinaria.

Gestlon de residuos.-
- Debera tenerse en cuenta la reserva de espacios para la uhicacion de contenedores
de residuos urbanos, aptos para la recogida selectiva de residuos. Los Proyectos Técnicos,
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Planes Especiales o Proyectos de Actuacién (en adelante Proyectos y Planes de Desarrolla)
determinaran las areas para la localizacion de contenedares y estipularan el numero de los
mismos de acuerdo con la Planificacion Sectorial. Deberan segregarse los residucs en
funcion de su naturaleza y entregarse segregados a empresas gestoras autorizadas para su
tratamiento. Para ello se ubicaran suficientes contenedores para posibilitar la recogida
selectiva de |a totalidad de los residuos generados.

- No se podran depositar residuos soélidos de ningun tipo fuera de las instalaciones
concebidas para tal fin y adaptadas a las caracteristicas de cada tipo de residuo.

- Los residuos de obras (RCD) seran ftransportados a instalaciones de
aprovechamiento de este tipo de residucs o, en su defecto, a verfederos controlados de
inertes debidamente autorizados.

- L.a gestién y planificacién de los residuos solidos, asi como de los peligrosos, se
realizara de acuerdo con el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos urbanos de
Andalucia, el Plan de Gestién y Aprovechamiento de escombros de la provincia de Cadiz y
el Plan Andaluz de Residuos Peligrosos.

Contaminacién Lumfnica.-

- Para minimizar la contaminacién luminica y proteger la oscuridad natural del cielo, los
Proyectos o Planes de desarrollo deber analizar y contemplar la utilizacidén de las minimas
intensidades y la direccion y rangos espectrales mas adecuados para conseguir la maxima
proteccién contra la contaminacion luminica del SNU.

Contaminacidn Acustica.-

- Para el control del ruido se estara a lo establecido al respecto de los Estudios
Acusticos y Iimites de emision por la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la Ley
712007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién
Acustica de Andalucia.

Ahorro energético y de recurses.-

- Las edificacicnes se realizaran segun los principios de la arquitectura bioclimatica y
dando cumplimiento al vigente Cadigo Técnico de la Edificacion, instalando en cada caso
placas fotovoltaicas, termosolares u otras formas de aprovechamiento de las fuentes de
energia renovable en las edificaciones que se autoricen en el ambito del SNU. Asl mismo
deberd estudiarse en los correspondientes Proyectos y Planes de Desarrollo la adecuada
orientacién de los edificios de modo que se haga maximo el aprovechamiento de las
condiciones bioclimaticas.

- En el disefio de los edificios, se primara la iluminacién diurna natural (solar) en todas
las dependencias, de manera que la iluminacion artificial s6lo sea considerada como una
solucion excepcional y de emergencia para las horas diurnas. =k

- Se dotara a las edificaciones de sistemas de ahorro de agua en g{ferias-y‘cistern g7 !
asf como sistemas de iluminacién de bajo consumao. Wy W =
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Aguas de Ahastecimiento y Residuales.-

- Cualquier vertidc de aguas residuales deberd realizarse a la red general de
saneamiento. En caso de que sea técnicamente imposible, y se justifique debidamente,
debera aplicarse sistemas de depuracion de aguas residuales acordes con las
caracteristicas del vertido y del medio receptor del efluente. En los casos en los que
inevitablemente se deba verier el efluente depurado o pluvial a dominio publico hidraulico o
maritimo terrestre se deberan cobtener de la Administracién Competente las preceptivas
Autorizaciones de Vertido y, en su caso, de ocupacién y/o uso de dichos dominio publicos y
sus servidumbres.

- Las nuevas redes de saneamiento se disefiaran ubicando sus colecteres siempre por
debajo de los de abastecimiento de agua.

- Soélo se admitira el uso de fosa séptica cuando se den las suficientes garantias,
mediante estudio hidrogeolégico o informe de la Administracion competente, de no suponer
riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales ¢ subterraneas.

- Para la obtencién de la licencia municipal correspondiente a cualquier uso ¢ actividad
autorizable en el SNU se debera justificar debidamente la existencia de |la dotacién de agua
necesaria, asi como la ausencia de efectos cuantitativos negativos sobre los recursos
hidricos de que dispone el municipio.

- No se podran auterizar obras, construcciones ¢ actuaciones que dificulten el curso de
las aguas en los cauces naturales, asf como en los terrenos inundables durante las crecidas
ordinarias.

- Las nuevas captaciones de aguas superficiales o subterraneas estaran supeditadas
a licencia municipal y a la autorizacion de la Administracion competente en materia de
aguas.

- La Administracién local podra exigir a los Proyectos o Planes de Desarrcllo, en los
gue se considere que existe riesgo para la contaminacién de las aguas, la instalacion y
mantenimiento a costa del promotor de senscres telematicos en continuo sobre las
canalizaciones 0 en pozos de registro que permitan identificar precozmente un vertido
contaminante, la instalacién causante del mismo y temar decisiones para frenario, corregirlo
y aplicar el régimen de sancicnes pertinente.

-
ot
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Prevencién de |a erosion.-

- i ' En las zonas con riesgo de erosion, los Proyecto o Planes de Desarrollo incluiran los
eistuc'iin:rsi necesarios, suscritos por técnicos facultados, a fin de no alterar la estabilidad y no
[ ‘rerlneﬂtar la erosicnabilidad de los suelos implicados.

Em el caso de Proyectos de actwadades extractlvas se exigird la conservacion del

| “llos Proyectos o Planes de Desarrollo que impliquen la realizacién de movimientos
L lie- tiqrras en terrenos con pendientes superiores al 15% o que supongan remocidén de un
volumen superior a los 5.000 m®, deberan incluir los estudios necesarios que garanticen la
ausencia de impactos negativos sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos.
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Proteccidn de la vegetacion y la fauna.-

- Se prohlbe la tala, deterioro o cualquier accién que dafie el arbolado existente en
todo el SNU, salve caso excepcional justificado y de acuerdo con la legislacion vigente. La
tala de arboles situados en masas forestales quedara sometida al requisito de previa licencia
municipal, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que sea necesaric oblener de
la autoridad competente en razén de esta materia.

- Se deberan emplear especies vegetales autdctonas propias de las series de
vegetacion potencial (encinar y acebuchal termomediterraneo) en plantaciones y setos y
aplicar principios de xerojardineria.

- Las obras que impliquen desmontes ¢ creacion de terraplenes deberan realizar un

tratamiento superficial que incluya la repoblacién o plantacién de especies vegetales al objeto

[

de minimizar el posible impacto sobre el paisaje y disminuir los riesgos de erosién.

- Se promovera la recuperacion y restauracion de la vegetacion asociada a los cursos
0 masas de agua, con especies autdctonas tanto arbéreas como arbustivas, en franjas de
25 m a ambos lados de los cauces principales, fomentandose el uso recreativo y forestal y
prohibiéndose cualquier construccién en dichas franjas.

- Serd necesaria la obtencidn de licencia urbanistica para el levantamiento e
instalacion de cercas y vallados que puedan impedir el libre paso de la fauna.

- La instalacién de vallados, cercas o cerramientos con fines cinegeticos se podran
autorizar siempre que la solicitud de licencia municipal se acompafie de Informe emitido por
la Administracién competente en el que se justifique la adecuacién del Proyecto o Plan de
Desarrollo a la ordenacion cinegética.

- Seran de aplicacién las Directrices de Conservacién del camaledn Charmaeleo
chamaeleon incluidas en la Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA en las zonas de
especial importancia para la especie.
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Proteccidon del Paisaje.-
- En relacién a la proteccion del paisaje, las construcciones que se realicen para
albergar los distintos usos admisibles deberan minimizar los impactos negativos al paisaje

Aprobado provisionalm

natural o rural, tanto por su emplazamiento como por su forma, sus materiales y por el
tratamiento de los mismos, evitandose la utilizacion de materiales brillantes o reflectantes
para cualquier elemento de revestimiento exterior.

- La implantacién de usos y actividades que puedan generar un impacto paisajistico
negativo deberan justificar en el Proyecto o Plan de Desarrollo la inexistencia de ubicaciones
menos impactantes y estableciendo en todo caso medidas correctoras de impactos. Para
ello los Proyectos y Planes de Desarrollo deberan incluir un Estudio Especifico de Paisaje y
aportar las medidas de integracién adecuadas.

Proteccién de las Vias Pecuarias .- :
- La totalidad del dominio publico de vias pecuarias, incluido en el Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién quedara al margen de los L@ preqigps e\n
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privadas de cualquier tipoe dentro de dicho dominic publico. Cualquier actuaciéon que se
quiera ejecutar sobre via pecuaria que no se corresponda con sus usos compatibles y
complementarios, deberd estar autorizada de forma previa por la Administracién
competente. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la
practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre
vehiculos no motorizados siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

- Siguiendo la legislacion especifica en materia de vias pecuarias, por razones de
interés publico, excepcionalmente y de forma motivada, por razenes de interés particular, se
podran autorizar por la Administracién competente ocupaciones de caracter temporal,
siempre que tales ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni impidan los demas usos
compatibles o complementarios de éste. Dichas ocupaciones seran sometidas a informacion
publica per espacio de un mes.

Proteccion del Patrimonio Historico.-

- En las zonas afectadas por yacimientos arqueolégicos, se realizaran, caso de que se
autorice alguna actividad y de que no existan informes previos que demuestren su
innecesariedad, las prospecciones precisas a fin de garantizar la preservacion de los

” 5 elementos historico-patrimoniales. Para ello, con caracter previo a la ejecucién de las obras,
o= los titulares de la licencia informaran a la Delegacion Provincial en Cadiz de la Consejeria de
g o Cultura para gque se establezcan las Medidas de Proteccion aplicables en cumplimiento de la
T ﬁ vigente normativa de proteccion del patrimonio histérico y en funcion de lo dispuesto en el
= E_j Decreto 168/2003, de 17 de junio, Reglamento de Actividades Arqueolégicas. Como caso
2. 5 especial, se podra emitir informe de innecesariedad de establecer medidas de proteccién.
?‘3,% Esta situacién tan sélo podra darse en aquellos casos en los que tras la realizacion de

alguna de las Actividades Arqueolégica reglamentarias los resultados hayan deparado
resultados negativos o inexistencia de patrimonio arqueolégico soterrado.

Proteccién frente a avenidas e inundaciones.-

- Los Proyectos o Planes de Desarrollo que afecten terrenos colindantes con Suelos
No Urbanizables de Especial Proteccidon por Legislacién Especifica Cauces de Rios y
Arroyos dispondran espacios libres o franjas vegetadas colindantes con estos a fin de
minimizar el riesgo de avenidas e inundacicnes y proteger la red hidrolégica.

- - Enlas actividades autorizables que impliguen construcciones temporales o definitivas
en 'zgna con riesgos de inundacién o en proximidad a curses y masas de agua continental
de erén incluir, entre la documentacién necesaria para la obtencién de las autorizaciones y
‘ ,eﬁa:aé un Estudio Hidroldgice-Hidraulico redactado por técnico facultado de modo que los
e!gs_‘potencialmente inundables determinados en dichoe estudic queden libres de la
efdiﬁu:’:"é,ién y de cualquier uso o instalacion permanente o temporal que pueda afectarse o
| impida‘fa evacuacion de avenidas.

&3 | , 1 =2 La ocupacion, caso de que sea inevitable y esté debidamente justificade en funcidén
del tipo (de actividad proyectada, de terrenos inundables requerird establecer medidas
efectivas de defensa contra inundaciones. En estos casos sera obligatorio contar con el
Informe Previo Favorable de la Administracion competente en gestién del agua.

Aprobado provisionaiments por Exmo. Avuntamiento Pleno
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- Las autorizaciones y licencias que se otorguen en terrenos inundables estaran
condicionadas a la previa ejecucidon de medidas especificas de defensa contra las
inundaciones exigibles a partir de los Estudios Hidrolégico-Hidraulicos y de los Informes de
la Administracién con competencia en gestién del agua.

B) Medidas correctoras Especificas:

Para el uso Turistico Rural.-

- Se debera facilitar el uso del transporte colectivo y aplicar disefios que favorezcan la
movilidad peatonal y ciclista.

- Los materiales y elementos de edificacién/rehabilitacién y
ajardinamiento/repoblaciones deben seleccionarse atendiendc a consideraciones
perceptivas de integracién y a sus posibles efectos sobre otras variables amhbientales.

- Las construcciones o rehabilitaciones autcrizables en el Suelo No Urbanizable
deberan tener unas caracteristicas arquitectdnicas adaptadas a las tipologias, volimenes y
disefios tradicionales del propio entorno, asi como al terreno, evitando su ruptura por
dominancia vertical u horizontal.

- Emplear preparaciones de superficies y pinturas no brillantes o Illamativas en las
instalaciones y edificios a fin de paliar eventuales efectos visuales negativos.

- Las instalaciones fijas dispondran de aislamientos adecuados a la limitaciéon de la
demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima local,
del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

- Caso de incorporar vegetacién de nueva plantacion como mecanismo de
adecuacionfintegracién ambiental o paisajistica, en el Proyecto o Plan de Desarrollo
correspondiente se indicaran las épocas, especies y cuidados necesarios para gue dicha
plantacion pueda realizarse con antelacion suficiente como para que se asegure su
pervivencia a las obras posteriores.

- En las lccalizaciones en las que sean previsibles problemas debidos a riesgos
hidricos, de deslizamiento, expansividad, hundimientos, subsidencias ¢ colapsos, y siempre
gue no sean posibles alternativas de localizacién, la viabilidad de la propuesta quedara
supeditada al resuitado del correspondiente estudic geotécnico. Las instalaciones en zonas
de dificil topografia, ademas de asegurar mediante los oportunos estudios geotécnicos la
estabilidad de las construcciones, deberan minimizar su incidencia paisajistica mediante
actuaciones de vegetacion arbérea y arbustiva que enmascaren |os accesos, taludes,
construcciones, etc. Se debera planificar la red de accesos de forma que no sea visible y
mediante la menor apertura de accesos posible.

- Las lineas eléctricas y redes de comunicacion deberan discurrir respetando las
cubiertas vegetales relevantes mediante canalizacién subterranea.

- Las construcciones en terrencs forestales o en zonas de influencia forestal deberén
adoptar las medidas preventivas y realizar las actuaciones gue reglamentériaménte se
determinen, para reducir el peligro de incendios forestales y los daiflos que de ellos puedan

derivarse. En este sentido deberan presentar ante el Ayuntamiento los pre&%nti a?Plane
de Autoproteccion contra incendios forestales prescritos por el Decreto 247/2001 TJE‘“I
. L B
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noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién y Lucha contra los
Incendios Forestales y que seran integrados en el Plan Local de Emergencias por Incendios
Forestales. En este sentido las instalaciones antes mencionadas deberan mantener una
franja de una anchura minima de 15 metros, libre de residuos, matorral y vegetacién
herbacea. Pudiéndose mantener formaciones arbustivas cuando la separacién entre
arbustos sea al menos de 3 m y formaciones alboreas siempre que la distancia minima entre
arboles sea de 6 m, que na haya continuidad harizontal entre las copas y que estén podados
hasta una altura minima de 2'5 m. Los viales de dichas instalaciones deberan mantenerse
limpios, tanto los de accesos come los interiores, y [as cunetas. Debera existir un faja limpia
de un metro de ancho desde el borde del vial, libre de vegetacién arbustiva, matorral o
vegetacion herbacea o seca, podran existir arboles, siempre y cuando no haya continuidad
horizontal entre las copas.

- Las instalaciones turisticas deberan dotarse de estaciones depuradoras debidamente
dimensionadas y dispuestas preferentemente soterradas, o de sistemas de depuracién
blanda de eficiencia debidamente constatada, depurdndose la totalidad de las aguas
residuales procedentes de las instalaciones. Las aguas depuradas convencionalmente se
emplearan preferentemente en riegos evitandose su vertido.

- El transito de vehiculos quedara limitado a los caminos y zonas habilitadas para
aparcamientos.

- Los Proyectos o Planes de Desarrollo incluiran, en su ambito flsico de influencia, una
determinacion de zonas las aptas para la practica de deportes en la naturaleza de modo que
se evite el empleo de zonas de especial fragilidad.

- Durante el funcionamiento de las instalaciones deberan desarrollarse acciones de
concienciacién e informacién a los usuarics sobre los valores naturales del ambito
susceptibles de verse afectados por la actividad turistica en cada caso.

- Las licencias de obras incluiran las condiciones a asumir en su realizacion de modo
que se asegure el cumplimiento de las buenas practicas y medidas correctoras propuestas.
Se fijarad en estas licencias el destino de los residuos y escombros generadeos y el sistema
de reutilizaciéon del suelo vegetal en cada caso.

- Para la concesién de licencias de acampada estacional o permanente se exigira la
proteccidon mediante cortafuegos como el anterior, y ademas la dotacion de extintores de

agua para sofocar fuegaos incipientes y con una reserva de agua de, al menos, 7.000 litros.

ra.las Actuaciones de Utilidad Publica e Interés Social en SNU -

117 Junto a la solicitud de declaracion de utilidad publica e interés social se debera
egentar un informe justificativo detallado de la necesidad del emplazamiento en el Suelo
Urbanizable. Del mismo modo, cuando las instalaciones de utilidad publica e interés
'l admitan una localizacion alternativa se debera justificar la idoneidad de la ubicacion
elegitia,

F 20 En la documentacion que acompafie a fa solicitud de declaracidn de utilidad plblica e
inte,rc;‘es1 social se debera prever y justificar la solucion adoptada sobre el abastecimiento de

Pa

-agua potable, demostrando la disponibilidad del recurse, y el saneamiento de aguas

residuales, asi como el sistema de gestion de los residuos sdlidos.
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Para los Usos industriales en SNU .-

- Todas las actividades gue produzcan vertidos de caracteristicas incompatibles con
las instalaciones de depuracion de aguas residuales urbanas, debera efectuar el tratamiento
de sus efluenies residuales de manera previa a su evacuacién a la red general de
saneamiento.

- Se prohibe a los establecimientos industriales que generen aguas residuales, el
emplec de pozos, zanjas o galerfas como cualquier otro dispositivo destinado a verter dichos
residuos a los cauces publicos o subterraneos.

- Como medida de proteccion frente al riesgo de incendios forestales las
construcciones y edificaciones necesarias para flevar a cabo la actividad industrial distaran
al mencs 25 m de las masas arbéreas, en cumplimientc de lo establecido en el Cédigo
Técnico de la Edificacién.

- Los estudios geotécnicos necesarios analizaran las condiciones de estabilidad del
terreno justificando debidamente la eleccién de las zonas a edificar ¢ donde ubicar las
instalaciones y los retranqueos de taludes.

- En dichos estudics geotécnicos se debera identificar la presencia de fallas, con
objeto de que las construcciones ne se instalen sobre estas, de modo que los espacios
libres locales o las pantallas vegetadas ocupen tas zonas con riesgos tecténicos.

- Las edificaciones o instalaciones que limiten con taludes naturales del terreno se
deberan retranquear, destinandose estas zonas a espacios libres ¢ a pantallas vegetales. El
retranqueo debera resultar suficiente para garantizar la estabilidad del terreno.

PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO.- Los aspectos basicos
objeto de control ambiental son los siguientes:

- Comprobacién previa a la recepcion de cbras municipales y a la concesién de
licencias, mediante su inclusién en las certificaciones de obra, del cumplimiento de las
medidas correctoras propuestas.

- Control de polvo, humos, ruidos, vibraciones y vertidos. Comprobar la practica de
riegos frecuentes en |os trabajos con tierras o escombros,

- Control de residuos solidos y liquidos vertidos al terreno.

- Conservar en perfecto estado los sistemas de evacuacion y depuracién de aguas
residuales, evitando mediante periodicas inspeccicnes, aterramientos, derrames, averias y
fugas que puedan llegar a los cursos superficiales o aguas subterraneas. Control de las
conducciones de distribucién de agua potable y riego.

- Control del funcionamiento de los dispositives de ahorro energétice y de agua.

- Analisis del estado de funcichamiento de los sistemas de depuramon de. aguas
residuales. 4

- Cantidades de agua reciclada empleada para riego. |
- Estimacion de las cantidades de residuos producidos. Control de Ios s@embs
gestion de residuos. :
- Control con mediciones peridédicas de los niveles de ruido.
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- Estado de los sistemas contraincendios.

- Estado fitosanitario de las repoblaciones y plantaciones. Medidas de control
fitosanitario empleadas. Especies empleadas en las plantaciones.

- Vigilancia sobre el cumplimiento de la normativa y ordenanzas en lo referente a
proteccién contra incendios, Normas Bésicas de Edificacion, Normas de Seguridad y
cualquier ofra que sea de aplicacién.

RECOMENDACIONES A CONSIDERAR EN LOS PROCEDIMIENTOS DE PREVENCION
AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO.-

Con caracter general en la Prevencion y Control Ambiental (Calificacicnes

g Ambientales, Autorizaciones Ambientales Unificadas o Integradas o en las Evaluaciones
7] R . .. .
" Ambientales), que en cada caso sean de aplicacién en los nuevos usos a implantar en el
% desarrollo de la Modificacién Puntual, se contemplaran los siguientes aspectos aplicables en
ar
E cada caso:
B
= o | .. , . . . .
2L - La no afeccion a areas consideradas como de relevancia ambiental, a Unidades
E § = Ambientales Homogéneas de alta o muy alta Calidad/Fragilidad, a dominios
L s . . . . x .

3 w publicos ¢ a espacios con algun tipo de proteccion sectorial.
.Lj o 9

= o
D‘ . . ) e . z
8 E EE—J - La prioridad de uso de las especies arbdreas y arbustivas autdctonas, acordes
g2 & con las series de vegetacién potencial, en las nuevas plantaciones.
g W - La idoneidad de la aplicacién de medidas de ahorro energético y de recursos.
8
4 - La adecuada gestion de los Residuos tanto Inertes como Urbanos, Asimilables a
o .
o Urbanos o Peligrosos en cada caso.
El
Q.
<l

- La adecuacién de las soluciones de evacuacién, depuracién y control de los
efluentes liguidos residuales.

== .. La incidencia paisajistica de las acciones y la integracion arménica de los usos
b t] 4 | . ’ . . .
|l |propuestos con el medio fisico o construido sobre el que se localice.
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ANEXO:
EXPERIENCIA DEL EQUIPO REDACTOR
EN ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL,
URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE

Aprobado provisionalmente por Exrmo. Ayuntamiento Pleno
28 NOVIEMBRE 2013
EL SECRETARIO GEMNERAL
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EXPERIENCIA DEL EQUIPO REDACTOR EN ESTUDIOS DE IMPACTO
AMBIENTAL, URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE.

En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 14 del Decreto 292/1995 REGLAMENTO DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL DE ANDALUCIA se presenta a continuacién la identificacién, titulacién y experiencia
profesional del Equipo Redactor del presente EslA:

|dentificacion v fitulacion.-

Cristobal Ruiz Malia, Bidlogo.

Juan José Caro Moreno, Gedgrafo.

Teresa Ahumada Hueso, Ingeniera Técnica Forestal,
Juan lvan Roman Pérez, Gedgrafo.

Enriqgue Dominguez Cantero Trelles, Ambientdlogo.

Dicho Equipo perteneciente a la consultoria especializada en Medio Ambiente y Calidad, IBERMAD, MEDIO
AMBIENTE Y DESARRCLLO, S.L. ha llevado a cabo o tiene en elaboracion los siguientes Trabajos y Estudios
relacionados con los Estudios de Impacto Ambiental, el Urkanismo, la Calidad y el Medio Ambiente en general:

ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO Y MEMORIAS DE
INFORMACGION Y DE ORDENACION URBANISTICA DEL PLANEAMIENTO.

1. Cadiz: Estudio de Medio Fisico-Natural, Asesoria Ambiental y Territorial dentro de los trabajos de la
Rews{gﬁn del Plan General Ordenacion Urban[sttca del municipio de Cadiz, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE CADIZ.

2. Cadiz: Estudio de Impacto Ambiental de la Revisién del Plan General Ordenacién Urkanlstica del
municipio de Cadiz, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CADIZ.

3. Cédiz: Participacién en la redaccién del Plan Generai Ordenacién Urbanistica del municipio de Cadiz en
cuanto a la Clasificacion, Calificacion y Normativa del Suelo No Urhanizable y Propuesta de Ordenacién del
Parque de Las Salinas para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CADIZ.

4, Cédiz: Estudio de Impacto Ambiental de la Innovacién con caracter de Modificacién Puntual "Estacidn
RENFE” del Plan General de Ordenacion Urkana (PGOU) de Cadiz, para el EXCMO., AYUNTAMIENTO DE
CADIZ

5. Cadiz: Estudio de Impacto Ambiental de la Madificacién Puntual “Puerta del Mar™ del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cadiz para la implantacién del nuevo hospital provincial, para el CONSORCIO DE ZONA
FRANCA DE CADIZ.

Biea | Algeciras Estudio de Medio Fisico-Natural, Asesoria Ambiental y Territorial dentro de los trabajos de fa
Revigién del Plan General Municipal de Ordena(:lon del municipio de Algeciras {Cadiz), para el EXCMO.
YUNJMMIENTO DE ALGECIRAS.

3}

; _—'p 'Algeciras: Estudio de Impacto Ambiental de la Revision del Plan General Municipal de Ordenacion del

< I‘ 'uhicllpio de Algeciras (Cadiz), para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS.

= gl | IAlgeciras: Participacién en la redaccién del PGMCO del municipio de Algeciras en cuanlo a la
- Cqésif_[cacién, Calificacién y Normativa del Suelo No Urbanizable.
: } | |
| 9." . 1= lAlgeciras: Informe de Alegaciones de caracter Ambiental dentro de los trabajos de la Revisidn del Plan
'Gena'm Munricipal de Ordenacion del municipio de Algeciras (Cadiz), para el EXCMO. AYUNTAMIENTQO DE
ALGEGIRAS.
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10. Sevilla-La Rinconada: Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Actuacion segin LOTA del Centro
de Transportes de Mercanclas {CTM} de Majarabique (Sevilla), para SPIM, S.L. y la AGENCIA PUBLICA DE
PUERTOS DE ANDALUCIA.

11. Alcald de Guadalra: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Flsico-Natural, Ambiental y Territorial a la
Revisién del Ptan General Ordenacién Urbanistica del municipio de Alcala de Guadalra (Sevilla}, para
TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

12. Alcald de Guadaira: Esludio de Impacto Ambiental de la Revisién del Plan General Ordenacion
Urbanistica del municipio de Alcald de Guadalra (Sevilla), para TERRITORIC Y CIUDAD, S.L.

13. Alcala de Guadalra: Participacién en la redaccién del Plan General Ordenacidén Urbanlstica del
municipio de Alcald de Guadaira (Sevilla) en cuanto a la Clasificacion, Calificacién y Normativa del Suelo No
Urbanizable, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

14, Chiclana de la Frontera: Asesorla y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a [a
Revisién del Plan General Municipal de Ordenacién (PGMO) del municipio de Chiclana de la Frontera (Cadiz),
para el EXCMC. AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

15. Chiclana de la Frontera: Estudio de Impacto Ambiental del Plan General Municipal de Ordenacion del
municipio de Chiclana de ia Frontera (Cadiz), para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA
FRONTERA.

16. Chiclana de la Frontera: Participacion en la redaccion del PGMO del municipio de Chiclana de Ia
Frontera en cuanto a la Clasificacidn, Calificacién y Normativa del Suelo No Urbanizable, para el EXCMQ.
AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

17. Chiclana de la Frontera: Informe de Alegaciones de cardcter Ambiental deniro de los trabajos de la
Revision del Plan General Municipal de Ordenacién del municipio de Chictana de la Frontera (Cadiz), para el
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA.

18. Chiclana de la Frontera: Asesoria y Apoyo técnico para la redaccién del Estudio de Impacto Ambiental
de la Modificacién Puntual de las Nomas Subsidianas de Chiclana de la Frontera que afecta al Suelo No
Urbanizable, para DEMOPOLIS, ARQUITECTURA & INGENIERIA, S.L.

19. Chiclana de la Frontera; Asesoria, Apoyo Técnico y Gestiones para ajuste del Documento Urbanlistico
para Aprobacién Provisional tras la Emision de la Declaracidon Previa de Impacto Ambiental, y contestacién a las
Alegaciones presentadas a la Modificacién Puntual N°® 8 de las Normas Subsidiarias de Chiclana de la Frontera,
para DEMOPOLIS, ARQUITECTURA & INGENIERIA, S.L.

20. San Fernando; Estudio de Impacte Ambiental de la Modificacion Puntual Nimero 12: Alineaciones de
los Sistemas Generales SG2 Ensanche de la Carretera de Camposoto y SG59 Zona Verde Bateria de la Ardila
del Plan General de Ordenacién Urbana del municipic de San Fernando {Cadiz), para TERRITCRIO Y CIUDAD,
S.L

21. San Fernando: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a la Revisién
del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU} del municipio de San Fernando (Cé&diz), para TERRITORIO
Y CIUDAD, S.L.

22. San Fernando; Estudio de Impacto Ambiental de la Revisidn del Plan General Municipal de Ordenacién
del municipio de San Femando (Cadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

23. San Fernando: Participacion en la redaccidn del PGOU del municipio de San Fernando en cuanto a la
Clasificacidn, Calificacidn y Normativa del Suelo No Urbanizable, para TERRITORIO ¥ CIUDAD, S.L.

24. San Fernando: Elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental para la Modificacién Puntual del PGOU,
para las conexiones con la variante N.-1V, para GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DE SAN FERNANDO.
25, El Puerto de Santa Maria: Estudio de Impacte Ambiental de la Innovacién por Modiﬁc:gcién de los
terrenos en "Camino del Juncal” del P.G.M.C. de el Puerto de Santa Maria, para ROCHDALE. |

26. El Puerto de Santa Maria: Estudio de Impacto Ambiental del Plan Espeacial del Puertc?ﬁqfil_fuerm de
Santa Maria (Cadiz), para la AUTORIDAD PORTUARIA DE LA BAHIA DE CADIZ.
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27. Jerez de la Frontera: Estudio de Impacto Ambiental del Programa de Actuacién Urbanistica del Area 10
‘Matacardillo” del Plan General Municipal de Ordenacion del municipio de Jerez de la Frontera {Cadiz), para la
GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTC DE JEREZ DE LA FRONTERA.

28. Jerez de la Frontera: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacidn Puntual N° 13 det Plan General
Municipal de ordenacién de Jerez de la Frontera {Cé&diz) referente al area N°® 7 del SUNP “Carretera del Calvario-
Hijuela de Rompecerones®, para la GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ
DE LA FRONTERA.

28. Jerez de la Frontera: Estudio de Impacto Ambiental en Dehesa de Siles para la realizacién del Centro
Agroalimentarioc en Jerez de la Frontera {Cadiz), para la GERENCIA DE URBANISMO DEL EXCMOQ.
AYUNTAMIENTC DE JEREZ DE LA FRONTERA.

30. Jerez de la Frontera: Estudio de Impacio Ambiental de la Modificacion Puntual del Area n® 7 del PGMO
de Jerez de la Frontera “Carretera del Calvano-Hijuela de Rompecerones”, para IKEA y PARQUES XXI.

3. La Linea de la Concepcién: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacién Puntual N® 33 del Plan
General de Ordenacién Urbana del municipio de La Linea de la Concepcion {Cadiz), para PROMOCIONES
TERIO, S.L.

32. La Linea de la Concepcién: Asesoria y Apoyo Técnico en materia ambiental (incluido, en su caso,
Estudio de Impacto Ambiental) y territorial al Planeamiento Urbanistico que afecte a la finca “Portichuelo” en La
Linea de la Concepcidn, con objeto de ordenar su desarrollo hotelero y residencial, para BAHIA ALCANTARA
SIGLC XXI.

33. La Linea de la Concepcion: Estudio de Impacto Ambiental del Plan Especial de l1a Zona Z-1 (Parcela N°®
5) del Poligono San Felipe en La Linea de la Concepcion (Cadiz), para OZONIA, S.L.

34. Tarifa: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacién Parcial del Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Tarifa (Cadiz) afectando a cambio aislado en la clasificacion del suelo, para la creacion
de suelo industrial, en el dmbito territorial de Tahivilla para LA DULCE CAMPESINA, S.L.

35. Tarifa; Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacion Parcial det Plan General de Ordenacion Urbana
del municipio de Tarfa (Cadiz) afectando a cambio aislado en la clasificactén del suelo, para la creacidn de suglo
urbane residencial (VPO), para el EXCMO. AYUNTAMIENTC DE TARIFA.

36. Tarifa: Estudio de Impactc Ambiental de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica del
municipic de Tarifa (Cadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

37. Tarifa: Asesorla y Apcyo Técnico en Materia Flsico-Natural, Ambiental y Terrilorial a la Revision del
PGOU de! municipic de Tarifa (Cédiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L. C

38. Tarifa: Participacion en la redaccidon del PGOU del municipio de Tarifa en cuanto a la Clasificacion,
Calificacion y Normativa del Suslo No Urbanizable, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

ci1 Tanfa Estudic de Impacto Ambiental de la Medificacién Puntual del Plan General de Ordenaciéon
U[bana del municigio de Tarifa (Cadiz) relativa al Sector SL-3 para MRPR ARQUITECTOS, S.L.

4(71." CMarifa: Estudio de impacte Ambiental del Plan Parcial de Ordenacidn del SA-1 Sierra de la Flata en el
'L.;:f_)‘icipi{':u:‘de Tarifa (Céadiz) para ERM ARQUITECTOS, S.L.U.

5|
+1°""| " Los Barrios: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacién Puntual de elementos del Plan General de
( rdenacién Urbana del municipic de Los Barrios (Cédiz), referidas a los terrenos de la finca Cortijo Grande, para
. ABENJO Y ASOCIADOS, S.L. ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO.

; | Los Barrios: Farticipacién en la redaccién del PGOU del municipio de Los Barrios en cuanto a la
Clasificagion, Calificacion y Normativa del Suele No Urbanizable), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

43 Los Barrios: Estudic de Impacte Ambiental de la Modificacién Puntual relativa a cambio aislade en la
CIa_siAcécién del Suelo de Las Presas del Plan General Municipal de Ordenacién del municipic de Los Barrios
(Cadiz), parala COMUNIDAD DE PROPIETARICS “LAS PRESAS".
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Experiencia-4

44, Los Barrios: Estudio de Impacto Ambiental de la Revision del Plan General Ordenacién Urbanistica del
municipio de Los Barrios {Cadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

45. Los Barrios: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a 1a Revisién
del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Los Barrios (Cadiz), para TERRITORIO Y
CIUDAD, S.L.

46. Los Barrios: Esludio de Impacto Ambiental de la Actuacidon de la Zona de Actividades Loglsticas (ZAL)
del Campo de Gibraltar en el Municipio de Los Barrios (Cédiz) para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L. Incluido en la
Revisidn del PGOU.

47. San Roque: Asesoria y Apoyo Técnico para ta Redaccion de Estudio de Impacto Ambiental de la
Modificacién Puntual dei PGOU de San Roque (C4diz) en la zona del "Cafiuelo” de la Bda. Guadiaro para
CALPE MADERAS 2001, S.L.

48. San Rogque: Asesoria y Apoyo Técnico para la Redaccién de Estudio de Impacto Ambiental de la
Modificacién Puntual del PGOU de $an Rogue (Cédiz) relativa al Sector de Suelo No Urbanizable NU-19, para
VILLALAND, S.A.

49 San Rogue: Estudio de Impacto Ambiental de la Actuacién de la Zona de Actividades Logisticas (ZAL)
del Campo[de Gibraltar en el Municipio de San Roque (Cadiz) para la EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE
ANDALUCIA

50. San Rogue: Estudic de Impacto Ambiental de la Innovacién con Ordenacion Pormenorizada del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de San Roque (Cadiz) en el dmbito de la finca de Los Portichuelos, para
TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

51. San Rogue: Asesoria y Apoyo Técnico para la Redaccion de Estudio de Impacto Ambiental de la nueva
Modificacién Puntual del PGOU de San Roque (Cadiz) NU-19, para GLENTON ESPANA, S.A.

52 San Roque: Estudio de Impactc Ambiental de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana def término municipal de San Roque (Cadiz) en las Areas NU-39, NU-42 y NU-43, para el EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE.

53. Puerto Real: Estudio de Impacto Ambiental del Plan Especial del Rio San Pedro en el término municipal
de Puerto Real (Cadiz), relativo a la ampliacion del Campus Universitario Rio San Pedro para LOPEZ-
BERMUDEZ ARQUITECTOS Y URBANISTAS.

54, Puerto Real: Estudio de Impacto Ambiental de la Revisién del Plan General Ordenacidn Urbanistica del
municipio de Puerto Real (Cadiz), para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PUERTO REAL.

55. Puerto Real: Esludio de Impacto Ambienta! del Plan Especial de Inlerds Supramunicipal del Area de
Actividades Loglsticas, Empresariales, Tecnolégicas, Ambientales y de Servicios de la Bahia de Cadiz, "LAS
ALETAS” (término municipal de Puerto Real), para SPIM, S.L.

56. Morén de la Frontera. Asesorfa y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a la
Revisidn del PGOU del municipio de Morén de la Frontera (Sevilla), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

57. Marbella: Valoracion Ambiental y Propuesta de Correccicnes del Documento para la Revisién del Plan
General Municipal de Ordenacion del municipio de Marbella (Malaga), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

58, Olvera: Estudio de Medio Fisico-Natural de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
municipio de Olvera (Cadiz), para la EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CADIZ.

59. Olvera: Estudio de Impacto Ambiental de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeanﬂento del
municipio de Olvera {C4diz), para la EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CADIZ.

60. Fuente Obejuna: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a la
Revisidn/Adaptacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Fuente Obejuﬁa {C:i:rdoba)
para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L. ST :
N N
81. Fuente Obejuna: Estudio de Impacto Ambiental de la Revisién/Adaptacidn de las Normas ‘?ubwﬁ:_
de Planeamiento del municipio de Fuente Obejuna (Cérdoba), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L. [f--'-
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Experiencia-5

62. Fuente Obejuna: Participacién en la redaccidén de las NNSS del municipic de Fuente Obejuna en
cuanto a la Clasificacién, Calificacion y Normativa del Suelo Ne Urbanizable, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

63. Fuente Obejuna: Asesoria en materia de Activacidn Territorial para la Revisién/Adaptacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipic de Fuente Obejuna (Cordoba), para TERRITORIO Y
CIUDAD, S.L.

64. San José del Valle: Estudio de Impacto Ambiental de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
municipio de San José del Valle (Cadiz), para la EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CADIZ.

65. San José del Valle: Estudio y Analisis de los Subsistemas Fisico-Natural, Socioeconomico y Legal-
Institucional y Estudio de Impacto Ambiental de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de San
José del Valle (Cadiz), para la EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CADIZ.

66. Benalup: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a la Revisién del
Plan General Ordenacion Urbanl(stica del municipio de Benalup (Cadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

E‘EI 67. Benalup: Esludio de Impaclo Ambiental de la Revision del Plan General Ordenacidén Urbanfstica del
L‘,—': municipio de Benalup (Cadiz}, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

[
e 68. Benalup: Participacidn en la redaccion del Plan General Ordenacion Urbanistica del municipio de
UE Benalup en cuanto a la Clasificacidn, Calificacién y Normativa del Suelo No Urbanizable.

]
*5' r 69, Chipiona; Asesoria y Apoyo Técnico para la realizacion del Estudio de Impacto Ambiental de la Revisién
& S del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana del municipic de Chipiona (Cadiz), para el EXCMO.
T O m AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA. Octubre de 2001.

o e e g

= & W]
I% w L 70. Montilla: Asesorfa y Apoyo Técnico en Materia Flsico-Natural, Ambiental y Territorial a la Revisidn del
B EE o Plan General Ordenacién Urbanlstica del municipio de Montilla (Cordoba), para TERRITORIQ Y CIUDAD, S.L.
QF o

(i
[ ;I EE 71. Montilla: Estudio de Impacto Ambiental de la Revisién del Plan General Ordenacién Urbanistica del
o 9 o municipio de Montilla (Cérdoba), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

£ < i
o & W 72. Monlilla: Participacién en la redaccidn del Plan General Ordenacidon Urbanistica del municipio de
I= i Montilla en cuanto a la Clasificacién, Calificacion y Normativa del Suelo No Urbanizable), para TERRITORIC Y
‘f" CIUDAD, S.L.

(@)

=

P 73. Penfscola: Asesorla y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a la Revisidn del
-% Plan General Ordenacién Urbanistica del municipio de Paniscola (Castelldén), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.
0

g 74. Pefilscola: Estudio de Impacto Ambiental de la Revisidn del Plan General Ordenacién Urbanistica del
<T municipio de Pefiiscola (Castellén), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

75. Pefilscola: Participacion en la redaccién del Plan General Ordenacidn Urbanlstica del municipio de
Perilscola en cuanto a la Clasificacién, Calificacion y Normativa del Suelo No Urbanizable, para TERRITORIO Y
CIUDAD, S.L.

78. 'Ejenlcarlé Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental vy Territorial, incluido el
-Estudin/ dE Impacto Ambiental, de la Revisidn gel Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Benicarld
(Gaste]lﬂn) para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L

|

A | Bérbate Asesorfa y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a la Revisién del
Flan Genel'al Municipal de Ordenacidn del municipio de Barbate (Cadiz}, para TERRITORIQ Y CIUDAD, S.L.

78. & Barbate. Estudio de Impacto Ambiental de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica del
Jun'_icipm'de Barbate (Cadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.
| T8k } |

k 79 Barbate Asesorla y Apoyo Técnico para la Redaccidn de Estudio de Impacto Ambiental de la
[ Modlﬁcac@n Puntual del Plan General de QOrdenacién Urbana del municipio de Barbate (Cadiz) en el ambito de
Los Caiios, en colaboracidén con OZONIA, CONSULTORES, $.L. para ROBINSON, S.A.
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Experiencia-6

80. Barbate: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacién Puntual {(innovacién} del Plan General
Ordenacién Urbanistica de Barbale afectando a los terrenos ubicados al Nordeste del asentamiento de Zahora
para equipamiento docente, para MRP RARQUITECTOS SLP.

81. Barbate: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacidn (Innovacién) del Plan General de Crdenacién
Urbana de Barbate (C&diz) a fin de Clasificar Suelo No Urbanizable Comin como Sistema General
(equipamiento docente}, para BORBOLLA ABOGADGCS, S.L.

82. Bollullos de la Mitacion: Asesorfa y Apoyo Técnico para la Redaccién de Estudio de Impacto Ambiental
de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipic de Bollullos de la Mitacién
(Sevilla) relativa a la Finca "Monasterejo”, para TERRITORIC Y CIUDAD, S.L.

83. Vejer de la Frontera: Asesoria y Apoyo Técnico para la Redaccion de Estudio de Impacto Ambiental de
la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Vejer (Cadiz) relativa a la
Finca "Malcucafa” para PINO LAGO CLUB, S.A.

84. Vejer de la Frontera: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacién Puntual n® 10 de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento de Vejer de la Frontera para el Centroc Hospitalario de Alta Resolucién de
Especialidades "La Janda" para el EXCMC. AYUNTAMIENTO DE VEJER.

85. Vejer de la Frontera: Analisis del Medio Fisico Natural para el Avance del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipic de Vejer (Cadiz), para TERRITORIC Y CIUDAD, S.L.

86. Vejer de |la Frontera: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacion Puntual N° 12 “Cementerio” de
laz Normas Subsidiarias de Planeamiento de Vejer de la Frontera (Cadiz) para el EXCMC. DIPUTACION DE
CADIZ.

2013

87. Sanllcar de Barrameda: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacion Puntual N* 3 de!l Plan General
de Ordenacion Urbana del Municipio de Sanlicar de Barrameda para la GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMQ DEL EXCMC. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

MBRE

88. Sanldcar de Barrameda: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificaciéon Puntual que afecta a la finca
“El Pergjil” del Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de Sanlicar de Barrameda con objeto de
implantar nueve Pollgono Industrial para la GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

8 NOV

2
EL SECRETARIO GENERAL

89. Sanlicar de Barrameda: Andlisis del Medio Fisico Natural, Afecciones Territoriales, Socioecondmico y
de la Vivienda para la revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica det municipio de Sanllcar de
Barrameda (Cadiz), Fase de Avance, para el EXCMO. AYUNTAMIENTG DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

o pravisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno

-
Ul

8 90. Sanldcar de Barrameda: Estudio de Impacto Ambiental de ia Modificacion Puntual del Plan General de
£ Ordenacion Urbanistica del Término Municipal de Sanlicar de Barrameda {Cé&diz) en la zona de Carranza, para
& el EXCMO. AYUNTAMIENTC DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

a1. Renda; Estudio de Impacto Ambiental de la Innovacién con caracter de Modificacion Puntual del PGCU
de Renda (Mélaga) en el ambito del "Antiguo Recinto Ferial", para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

92, Ronda: Estudio de Impacto Ambiental del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de
Ronda {(Malaga}, para TERRITORIC ¥ CIUDAD, S.L.

93 Ronda: Analisis del Medio Fisico Natural para el Plan General de Crdenacién Urbanistica del municipio
de Ronda (Mélaga) para TERRITORIC ¥ CIUDAD, S.L.

ad. Renda; Participacion en la redaccién del Plan General Ordenacion Urbanlstica del municipio de Cadiz
en cuanto a la Clasificacién, Calificacién y Normativa del Suelo No Urbanizable.

95. Salobrefia: Andlisis de Afecciones Territoriales, Medio Socioecondmico y de la Vivienda para el Plan
General de Crdenacién Urbanistica del municipio de Salobrefia (Granada). Propuesta de Activa'iil;'rn_ Territonial,
Clasificacion, Calificacion y Normativa del Suelo No Urbanizable, Normativa de Proteccion Ambiental, Objetivos y
Criterios Ambientales y del Suelo No Urbanizable, Estudio de Impacto Ambieatal, respuesta a Alegaciones
Ambientales, anélisis de la DPIA y refundicion de Textos, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALOBRENA

\ SEY
SR
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Experiencia-7

96. Molvizar: Analisis de Afecciones Territoriales, Medio Sociceconomico y de la Vivienda para el Plan
General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Molvizar (Granada). Propuesta de Activacion Terntonal,
Clasificacion, Calificacidn y Normativa del Suelo No Urbanizable, Normaliva de Proteccion Ambiental, Objelivos y
Criterios Ambientales y del Suelo No Urbanizable, Estudio de Impaclto Ambiental, respuesta a Alegaciones
Ambientales, andlisis de la DPIA y refundicidn de Textos, para el EXCMO. AYUNTAMIENTQ DE MOLVIZAR.

97. Villaluenga del Rosario: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Flsico-Natural, Ambiental y Territorial a la
Revisién/Adaptacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Villaluenga del Rosario
{Cédiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

a8. Villaluenga del Rosario: Parficipacién en la redaccion de las NNSS del municipio de Villaluenga del
Rosario en cuanto a la Clasificacién, Calificacién y Normativa del Suelo No Urbanizable, para TERRITORIO Y
CIUDAD, S.L.
99. Villaluenga del Rosario: Estudic de Impacto Ambiental de la Revisidn/Adaptacién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Villaluenga del Rosano (Céadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD,
S.L.
2 100. Setenil de las Bodegas: Estudio de Impacto Ambiental las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
% municipio de Setenil de las Bodegas {Cadiz) para ALMINAR, ARQUITECTOS E INGENIEROS, S.L
]
T.I: 101. Setenil de las Bodegas: Anglisis del Medio Fisico Natural para de las Normas Subsidiarias de
E Planeamiento del municipio de Setenil de las Bodegas (Cadiz) para ALMINAR, ARQUITECTOS E INGENIERQOS,
o S.L.
=
";Ei 5’1 102. Villaluenga det Rosario: Asesorfa y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial y
62 ﬂ L Estudio de Impacto Ambiental de la Revisidén/Adaptacion de las Nomas Subsidiarias de Planeamiento del
f—f’ G municipio de Villaluenga del Rosario (Cadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.
w0
',” % O 103. El Bosque: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacidn Puntual de las Normas Subsidiarias de
a2 % g Planeamiento del municipio de EI Bosque {Céadiz) para la Ampliacién del Poligono Industrial Huerto Blanquillo,
ag IJ para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.
E O
E = 4 104.  Algeciras: Estudio de Impacto Ambiental de la Madificacién Puntual "Sector 10.- Las Herrizas” del Plan
?Lg & lﬂl General de Ordenacion Urbana de Algeciras (Cadiz), para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS.
= T
; 105. El Bosque: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
o Planeamiento del municipio de El Bosque (Cadiz) para la Ampliacion del Poligono Industrial Huerto Blanquillo y
;L permuta de Equipamientos por uso residencial, para TERRITORIO Y CIUDALD, S.L.
=,
2 106. El Bosque: Estudio de Medio Fisico-Natural de la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
g del municipio de El Bosque (Cadiz), para la EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE CADIZ.

107. El Bosque: Estudio de Impacto Ambiental de la Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del municipio de El Bosque {CAdiz), para la EXCMA. DIPUTACION PROVINGIAL DE CADIZ.

108. Trebujena: Asesoria y Apoyo Técnice en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a la Revisién del
Plan General de Ordenacion Urbanlstica del municipio de Trebujena (Cadiz), para el EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE TREBUJENA.

P

| ng',' |Trebujena: Estudio de Impacto Ambiental de la Revision del Plan General de Ordenacidn Urbanistica
=l del unicipio de Trebujena {Cadiz), para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA.

—4110. ' '-Bornos: Esfudio de Impacto Ambiental del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de
"L—\B0rnos (Cadiz), para ESTUDIO DE ARQUITECTURA EL BOSQUE, S.L.
I (]

| 11, Algar: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial, incluido el Estudio
'de”. Impacto Ambiental, del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Algar (Cadiz), para
iTERRIrﬂ'(DRIO Y CIUDAD, S.L.

112: . Manzanilla: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial, incluido el
Estudio de Impacto Ambiental, de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de
Manzanilla {Huslva), para CANDELA MIRABENT Y MARIA GARCIA, URBANISTAS, §.C.
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Experiencia-8

113. Cartama: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacidén Puntual de Elementos de las Normas
Subsidiarias de Cartama (Méalaga) Sector UR 2-1, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CARTAMA.

114. Chipiona; Estudio de Impacto Ambiental de Ia fnnovacién con Ordenacién Pormenorizada del Plan
General de Ordenacién Urbana de Chipiona (Cadiz), con Objeto del Desarrclio de un Poligono Industrial
Agroalimentaric en el Ambito "Dehesa de Pago Llano” {S.U.0. "Dehesa de Page Llano®, para TERRITORIO Y
CIUBAD, S.L.

115. Paterna de Rivera: Estudio de Impacto Ambiental de la Modificacién Puntual n® 4 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Paterna de Rivera, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PATERNA DE
RIBERA.

116. Puerto Serrano: Estudio de Impacto Ambiental de la Medificacion Parcial de los terrenos pertenecientes
a la Subzona de Clivar del Suelo No Urbanizable Especialmente Protegide del Plan General de Ordenacién
Urbana de Puerto Serrano (Cadiz), para TERRITORIC Y CIUDAD, S.L.

117, Puerlo Serrano: Estudio de Impactc Ambiental de Plan Especial Finca La Mota en Puerto Serrano
(Cadiz), para TERRITORIO ¥ CIUDAD, S.L.

118. Otivar: Analisis de Afecciones Territoriales, Medio Sccicecondmico y de la Vivienda para el Plan
General de Ordenacidon Urbanistica del municipio de Otivar (Granada). Propuesta de Activacién Territorial,
Clasificacion, Calificacidn y Normativa del Suelo No Urbanizable, Normativa de Proteccién Ambiental, Objetivos y
Criterios Ambientales y del Suelo No Urbanizable, Estudio de Impacto Ambiental, respuesia a Alegaciones
Ambientales, analisis de la DPIA y refundicién de Textos. para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE OTIVAR.

119. Brenes: Estudio de Impactc Ambiental de la Revisidén del Plan General de Ordenacién Urbanistica del
municipio de Brenes (Sevilla}, para la EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA,

120. Santiponce: Estudio de Impacto Ambiental de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica
del municipio de Santiponce (Sevilla), para la EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE SEVILLA.

121. Almendralejo: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Flsico-Natural, Ambiental y Territorial, incluido
Informe de Sostenibilidad Ambiental, del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Almendralgjo
(Badajoz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

122. Arcos de la Frontera: Estudio de) Medic Fisico-Natural, Esiudios Paisajlsticos, Activacidn Territorial,
Estudio Acustico, Zonificacion Acustica, Estudio Hidroldgico-Hidraulico y de Suficiencia Hidrica y Estudio de
Impactc Ambiental de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Arcos de la
Frontera, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA FRONTERA (Cadiz).

123. Chictana de la Frontera: Asesoria y Apoyo Técnico en Materia Fisico-Natural, Ambiental y Territorial a la
Nueva Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Chiclana de la Frontera (Cadiz),
para TERRITORIO ¥ CIUDAD, S.L.U.

124, Chiclana de la Frontera: Estudio de Impacto Ambiental del Nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica del municipio de Chiclana de la Frontera (Cadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.U.

125. Chictana de la Frontera: Estudio de Impacto Ambiental del Plan de Sectorizacion de La Zona Norte del
Suelo Urbanizable No Sectorizado “SUNS-5 Erial de la Feria® del PGMO de Chiclana de Ia Frontera (C&diz), para
ORUE-LEDO ARQUITECTOS, S.L.

OTROS INSTRUMENTOS DE ORDENACION

126. Estudio, Analisis Ambiental y Propuesta de Ordenacién del Plan Parcial SUP-JA-1 “La Jara” en Sanldcar
de Barrameda {Cadiz) con disefio de reslauracién paisajistica y de medidas protectoras y correctoras, para
TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

127. Asesorla y Apoyo Técnico para el Control de la Sostenibilidad del Proyecto del Campo\“_ ?flb‘ok
en Finca "Monasterejo” en Bollullos de la Mitacion (Sevilla) y, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L. NG °
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Experiencia-9

128. Estudio del Medic del Medio Fisico del PAU LE-1, Ciudad de Levante, contenido en el PGOU de
Cérdoba, para TERRITORIQ Y CIUDAD, S.L.

128. Estudio de Incidencia Ambiental del Plan Especial de Ordenacidn de Recursos Eélicos en la Finca El
Pino, en Los Barrios, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

130. Estudic de viabilidad ambiental de la Propuesta de Universidad Poputar a implantar en cuatro sectores
en el términe municipal de Estepona, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

131. Estudio de viabilidad amhiental y Capacidad de Acogida de Parcelas junto a la Cala del Aceite en Conil
para asumir usos hoteleros, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

132. Estudio de viabilidad ambiental y Capacidad de Acogida de la Finca la Almenara zona de Guadiaro en
San Rogue para asumir carga urbanlstica, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

133. Estudio Ambiental Previo sobre la Capacidad de Acogida para usos urbanfsticos de las fincas
“Mangusta vy Villacardosa” en la zona de El Palmar del término municipal de Vejer de la Frontera (Cadiz), para
DETECSA.

134. Descripcidon del Medio Fisico-Natural de Montenmedio y Definicidn-Correccién de Afecciones
Ambientales del Plan Especial NMAC, en Vejer de la Frontera para FERNANDQ VISEDQ, ARQUITECTQ.

135. Ampliacidn/Adaptacién del Estudio de Impacto Ambiental del Programa de Actuacién Urbanistica (PAU)
“Magic Hills” del PGOU de Manilva {Malaga) relativo al Plan Parcial del Sector A, demostrativo de que los
cambios introducidos no contradicen las determinaciones de la Declaraciéon de Impacto Ambiental del PAU, para
FADESA.

136. Informe Tecnico Justificativo del cumplimiento de los Condicionantes Ambientales indicados en el Plan
Parcial, Estudio de Impacto Ambiental, Documentacién Complementaria y Declaracién de Impacto Ambiental de
la Urbanizacion “Loma de Martin Migusl® en Sanlicar de Barrameda (Cadiz), para la JUNTA DE
COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL SUP-MM-1 "LOMA DE MARTIN MIGUEL®.

137. Informe Previo sobre Afecciones Ambientales y Territoriales, Areas Ambientalmente Relevantes y
Especialmente Sensibles del amhito de la Finca “El Esparragal” (Gerena, Sevilla), para TERRITORIO Y CIUDAD,
S.L.
138. Estudio Ambiental Previo de la Finca “La Cruz” {Linares, Jaén), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

138. Estudio Ambiental Previo sobre la Capacidad de Acogida para usos urbanl(sticos de fincas en “Las Pilas”
del término municipal de Ronda (Malaga), para FUTURAS HOUSES HISPANIA, S.A.

140, Andlisis de la Viabilidad Ambiental de la posible implantacién de Aclividades Urbanas en Finca
"HENCHE" {(Malaga) para su incorporacion a la revision del PGOU de Malaga, para GESTENAR, S.L.

141. Auditoria Ambiental de las Fincas “Tejargjo-Carvajal y Castafio™ de cara a la Revisidn del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Puerto Real (Cadiz), para FADESA.

142. Auditoria de Afecciones de Indole Medioambiental de fincas entre “Dehesa Bartolomé” y *“La
[Qlsguridad” de cara a la Revisidn del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Barbate (Cadiz),
para FADESA.

143 | Estudio de Viabilidad Ambiental para Usos Urbanisticos de diversas fincas en "Vergel Tropical’, término
il mrspal de Almufécar (Granada), para RUSEG, S.L.

144 Reconocimiento Ambiental y Territoria) del Diseminado del Municipio de Eslepona (Malaga), para el
XCMO AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA.

145. -~ Reconocimiento Ambiental y Territorial de! Diseminado del municipio de Estepona (Mélaga), enire la
A-.:ﬁ? y el Arroyo del Castor, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA.

14'16 Proyecto de Actuacién Urbanlistica en Paraje Rural Diseminado Arroyo de la Cala, N° 68, en el Término
Mumt:lpal de Mijas {Malaga), para AUTO RECICLADO COSTA DEL SOL, S.L.
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Experiencia-10

147. Reconocimiento Ambiental y Territorial del Diseminado del Municipio de Conil de la Frontera (Cadiz),
para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

148. Estudic sobre el ajuste de las Determinaciones de la Declaracién Previa de Impacto Ambiental del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de el Puerto de Santa Maria {Cadiz) en lo que respecta al Sector de Suelo
Urbanizable CR-S-6 y redaccion de Determinaciones Ambientales Vinculantes, para METROVACESA.

149. Memoria y Determinaciones Ambientales Vinculantes para el denominado “Pinar de lzaguirre” def
Sector de Suelo Urbanizable CR-S-3 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de el Puerto de Santa Maria
(Cadiz}, para URBIS, S.A.

150. Asesoria Ambiental y de Sostenibilidad para Propuesta de Ordenacién Urbanfsiica en fincas en torno a
“Rincén Grande” en el término municipal de Tabernas (Almeria), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

151. Estudio Ambiental Previo sobre la Capacidad de Acogida para Usos Urbanisticos de Finca en “Los
Canchos® en el términe municipal de Vejer de la Frontera (Cadiz), para MERCADO DE SAN FERNANDQ, S.L.

152. Estudio Ambiental Previo sobre la Capacidad de Acogida para usos urbanisticos de fincas en
“Caballerias del Marqués” en la zona de El Palmar del t¢émino municipal de Vejer de la Frontera (Cadiz), para
ESTUDIOS ALGA, S.L.

153. Estudio Ambiental Previc sobre la Capacidad de Acogida para Usos Urbanisticos y Deportivos de Finca
entorno a "Salto al Cielo”, Jerez de la Frontera (Cadiz), de cara a su posible incorporacion al nuevo Plan General
de Ordenacion Urbanistica, para CUYGA,S.A,, ELERCO,S.A. y URBIS,S.A.

154, Estudio sobre el ajuste de las Determinaciones de la Declaracién Previa de Impacto Ambiental del Plan
General de Ordenacion Urbanlstica de el Puerto de Santa Marla (Cadiz) en lo que respecta al ambito de la
Cantera "El Almendral”, para HORMIGONES TITAN, S.A.

155, Auditorla Ambiental Previa sobre Afecciones Terriloriales existentes en la Hacienda de Los Llanos de
San Andrés, en Arcos de la Frontera, de cara a su posible incorporacion a la revisién en curso del Plan General
de Crdenacién Urbanlstica, para D. JUAN PABLO LACAVE.

156. Analisis Ambiental de la Finca *El Maestre” en Sanlicar de Barrameda (Cédiz), para TERRITORIO Y
CIUDAD, S.L.

167. Analisis Ambiental de la Finca “La Atalaya” en Sanlicar de Barrameda (Cadiz), para TERRITORIO Y
CIUDAD, S.L.

158, Estudio Paisajistico: Incidencia Visual y Medidas Correctoras de integracion det Plan Parcial SUS 6
"‘MALCUCANA" de las NNSS de Vejer de la Frontera {Cédiz), EL PALMAR (VEJER), para JOSE ANTONIO
ALBARRAN, ARQUITECTO.

159.
Turistica del SUS 16
TREBUJENA.

Estudio Paisajistico, Incidencia Visual y Medidas Correctoras de Integracién Paisajistica de la Actuacién
“Gabela Honda" EN Trebujena (Cadiz), para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

160. Estudio Paisajistico del Plan Parcial de Ordenacidén “Parque Empresarial El Pergjil” eny Sanilcar de
Barrameda (Cédiz), para UTE CAI-BARDAJI ASOCIADOS-INASER INGENIERIA.

161. Informe de Diagndstico Ambiental de Santa Maria Polo Club en San Rogque (Cadlz para {:lENTk'
ESPANA, S.A, 2

Estudio Paisajlstico y de Vegetacién del Ambito del Sector SUS 11 del PGOU defl

162. ‘
(Cadiz), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L. ‘J _/; i
163. Estudio de Ordenacion Paisajistica del Plan Parcial ALU-4 “Martagina® del Plan Gener, rdé Qrdenacmn

Urbanistica de Manilva {Malaga), para MANILVA COSTA, S.A.

164, Estudio Ambiental Previo sobre la Capacidad de Acogida de la finca propiedad de TarifaLN-aturaI,.SfI::en—
el término municipal de Tarifa {Cadiz), para TARIFA NATURAL, S.L.
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Experiencia-11

165. Esiudio de Afecciones Ambientales y Territoriales Sectoriales de fincas en "Dehesa del Rey” en el
término municipal de Almensilla {Sevilla), para TERRITORIO ¥ CIUDAD, S.L.

166. Estudio sobre el Estado Urbanlstico, Viabilidad Econémica y Ambiental para la implantacién de un
Vertedero de Residuos No Peligrosos en el término municipal de Los Barrios (Cadiz), para IBERMOA, S.A.

167. Estudio de la Ordenacidn del Uso Publico en los Terrenos gestionados por ta Agencia Andaluza del
Agua en &l enlorno del Embalse de Zahara-El Gastor {Cadiz), para la AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA DE LA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.

168. Estudio de Reconocimiento Territorial y Definicion de Criterios y Acciones de Sostenibilidad para el
Planeamientc de Desarrollo en la Zona del Puerto de Conit (Cadiz), para ROCHE SOCIEDAD ANONIMA
MUNICIPAL (ROSAM).

169. Valoracién Ambiental de los terrenos comprendidos en la Finca “La Saucedilla®, en €] término municipal
de Chiclana de la Frontera {Céadiz)}, para PROPIETARIOS FINCA “LA SAUCEDILLA".

170. Estudie de Incidencia Paisajistica del Proyecto de Edificacién de “La Vigia® en Chiclana de Frontera
(Cadiz), para el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ.

171. Estudio de Incidencia Paisajlstica del Proyecto de Aerogenerador de 3.075 Kw en el Muelle de Ribera
de |a Zona Franca de Cadiz (Cadiz), para el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ.

172. Estudio necesidades de vivienda para la Modificacion N° 13 del PGOU de Sanllcar de Barrameda
{Cadiz) "Sector Carranza", para INVERSIONES GRUPQO VI SANLUCAR S.A.

173. Estudio Ambiental Previo del ambito de "La Atalaya", el Puerto de Santa Marfa (Cadiz), para ORUE-
LEDO ARQUITECTOS, S.L.

INFORMES AMBIENTALES-AUTORIZACIONES AMBIENTALES UNIFICADAS ABREVIADAS

174. Informe Ambiental del Proyecto de Linea Aérea de Media Tensidn de 20 Kw para dar servicio a la
Urbanizacion de la "Loma de Martin Miguel” y a las balsas de riego de la Comunidad de Regantes de la Colonia
de Monte Algaida en Sanlucar de Barrameda {Cadiz), para TENFA, S.L.

1765, Informe Ambiental del Proyecto de Puente y Obras Hidrdulicas sobre el Arroyo Hondo en La Ballena
(Rota), para JUNTA DE COMPENSACION DE COSTA BALLENA.

176. Asesoria y Apoyo Técnice al Informe Ambiental del Proyecto de Restauracion-Habilitacién como Hotel-
Centro de Convenciones de el Monasteric de el Cuervo en Benalup (Cadiz) para FOGACI, S.A.

177. Informe Ambiental del Anteproyecto de Instalaciones Agropecuarias Ecuestres con cuadras
desmontables en la Finca denominada “Cortijo Los Pinos” en el t&rminc municipal de San Roque (Cédiz).

178. Informe Ambiental del Proyeclo de Encauzamiento de Arroyos en el desarrollo del Plan Parcial de Costa
Ballena en el Sector de Chipiona (C4diz), para la JUNTA DE COMPENSACION DE LA BALLENA EN CHIPIONA.

'1_'.{9._\" Informe Ambiental del Proyecto de Parque Temético “La Historia y el Mar” (San Fernando, Cadiz), para
el EXGMO. AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO.

OBA) para la EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA (Consejeria de Obras Publicas y

1.8% Informe Ambiental del Proyecto de CENTRC DE TRANSPORTES DE MERCANCIAS "EL HIGUERON®
R
Emes de la Junta de Andalucia).

'Trans
I
:18.'1. Informe Ambiental del Proyecto de LINEA AEREA DE A.T. 15/20 KV Y C.T. DE 160 KVA INTEMPERIE
ARA FINCA "ESPANTA RODRIGQ", en Jerez de la Frontera (Cadiz) para TERMER, S.A.

182: | - Informe Ambiental del Proyecto de CAMPAMENTO DE TURISMO EN HACIENDA "San José", ZAHORA
‘N%:17|.BARBATE (Cadiz) para HECAMO DE TURISMO, S.L.
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Experiencia-12

183. Informe Ambiental del Plan Funcional de la Zona de Actividades Logfsticas del Campo de Gibrallar para
la EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA (Consejeria de Obras Publicas y Transporles de la
Junta de Andalucia).

184. Informe Ambiental del Proyecto de Centro Comercial TARTESSUS- SANCTI PETRI en Chiclana de la
Frontera para TARTESSUS CENTER SANCTI PETRI C.B.

185. Informe Ambiental del Proyecto de Red Aérea de Media Tension, 2 Centros de Transformacién de 400
Kva y Red de Baja Tensién en Camino Vecinal de Trebujena al Guadalquivir en Trebujena {Cadiz), para el
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA.

186. informe Ambiental del Proyecto de Embovedado y Obras de Paso de Cauces Publicos en el Sector UR-
6 “El Higuerén®, Fuengirola {Malaga), para CAl, SOLUCIONES DE INGENIERIA, S.L.

187. Informe Ambiental del Proyecto Basico de Centro Comercial para el Bricolaje de Jerez en el Area 7
“Carretera del Calvario-Hijuela de Rompecerones” en Jerez de la Frontera {Cadiz), para BRICOR.

188. Estudio de Impactoc Ambiental para Autorizacién Ambiental Unificada del Proyecto de Area de
E Equipamiento y Descanso de Carretera con Hotel y Restaurante en Benalup, para CONSTRUCCIONES Y
C‘I—‘_' PROMOCIONES TRELLEZ, S.L.
a
= 189. Estudio de Impacto Ambiental de la instalacién para la Gestién de Residuos Peligrosos (Baterias de
‘é automocién), promovida por HIERRQS Y METALES MARTINEZ, S.L., en el Poligono Industrial “El Chaparral” en
q el t&rmino municipal de Villamartin (Cadiz).
c
.:_El' = 190. Esfudio de Impacto Ambienial de la instalacién para la Gestién de Residuos Peligrosos (Baterias de
-k Automocién), promovida por GESTION DE RESIDUQS MARTINEZ, S.L., en el Poligono “Garrapilos I’ de La
E e Barca de la Florida (Jerez de la Frontera, Cadiz).
2w
[,ﬁ % o 191. Estudio de Impacto Ambiental para Autorizacién Ambiental Unificada del Proyecto de Centro de Gestion
g % % de Residuos de Toner en La Campana (Sevilla), para BARRAGAN RESUR, S.L.
g
o
T" = L) TRABAJOS RELACIONADOS CON LA ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO. PLANES DE
:_Cu =0 ORDENACION DEL TERRITORIO (PCT)
= |
= L
< 192, POT DE LA BAHIA DE CADIZ: Asistencia Técnica en los aspectos territoriales a la DIRECCION
o GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO, CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE
o LA JUNTA DE ANDALUCIA, durante la elaboracién del PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIC DE LA
}3 BAHIA DE CADIZ.
£
e 193. Esludio de Medio Fisico Comarca de La Janda para la DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL
g TERRITORIO, CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.
194, POT DE LA AGLOMERACION URBANA DE MALAGA: Asistencia Técnica en los aspectos ambientales
y territoriales para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.
195. Evaluacién Ambiental Esiratégica del POT DE LA AGLOMERACION URBANA DE MALAGA para
TERRITCRIO Y CIUDAD, S.L y DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITCRIO, GCONSEJERIA
DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.
196. POT DE LA AGLOMERACION URBANA DE CORDOBA: Asistencia Técnica en -los aspegtos |
ambientales y territoriales para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L. S| H
197.  Evaluacién Ambiental Estratégica del POT DE LA AGLOMERACION URBANA DE GOR
TERRITORIO Y CIUDAD, S.L. Al ek |
198. POT DE LA COMARCA DE LA SERENA: Asistencia Técnica en los aspectos amblentafes '_-,r terru‘o 1)3Ies
para TERRITCRIO Y CIUDAD, S.L. .
199.  Evaluacién Ambiental Estratégica del POT DE LA COMARCA DE LA SERENA para ‘frEﬁRI'T'émo Y
CIUDAD, S.L.
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Experiencia-13

PROPUESTAS DE MODIFICACION DE TRAZADC DE ViAS PECUARIAS

200. Propuesta de Medificacién de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacién
Territorial en el municipio de Algeciras, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS. .

201. Propuesta de Mecdificacion de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacién
Territorial en el municipio de San Fernande, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

202. Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de la Nueva Ordenacion
Territorial derivada de la Modificacion Puntual N° 3 del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de
Sanlicar de Barrameda para la GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SANLUCAR DE BARRAMEDA

203. Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacion
Territorial en el municipio de Setenil de las Bodegas, para el ALMINAR, ARQUITECTOS E INGENIEROS, S.L.

204, Propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Qrdenacién
Territorial en el municipio de Chiclana de la Frontera, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA
FRONTERA.

205,
Territorial en el municipio de Chipiona de la Frontera, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA.

Propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacidn

i3
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|
:IJ
S 2086. Propuesta de Modificacidn de Trazado de Vias Pecuarias Censecuencia de una Nueva Ordenacién
W o Territorial en el municipio de Tarifa, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.
@ 2
?_I“ E 207. Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de la Nueva Ordenacion
= |.|__ Territorial derivada de la Modificacion Puntual N® 3 del Plan General de Ordenacidén Urbana del Municipic de
SO Sanlicar de Barrameda para la GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
E = i SANLUCAR DE BARRAMEDA.
Ry
,f;:- o 208. Propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias derivada de la Medificacion Puntual Los
Z Lances Sector SL del PGOU de Tarifa para la MRPR ARQUITECTOS, S.L.
0
'E;L 209, Propuesta de Alternativa de Trazado de las Vias Pecuarias “Cafada Real de Mirabundo y Pozuela y del
- Cordel del Turel o de Pan vy Ajo, afectadas por la Modificacién n° 1 del Proyecto de Urbanizacion de la “Loma de
8 Martin Miguet" (SUP-MM1) del PGMO de Sanlicar de Barrameda (Cadiz) para la JUNTA DE COMPENSACION
g “LOMA DE MARTIN MIGUEL".
<

210. Propuesta de Modificaciéon de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacion
Territorial en el municipio de Villaluenga del Rosario, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

211. Propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias Censecuencia de una Nueva Ordenacién
Territorial en el municipio de Trebujena, para el EXCMO. AYUNTAMIENTC DE TREBUJENA.

212, . | Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacidn
Territarigl en el municipio de Benalup (Cdédiz), para TERRITORIO ¥ CIUDAD, S.L.

g
b Propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacion
I‘Ferrltqrral en el municipio de Montilla {Cérdoba), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

= |

14.. |- Propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuaras Consecuencia de una Nueva Ordenacidn
[Berritorial en el municipio de Alcald de Guadaira (Sevilla), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

[ [ -
‘215, "1l Propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacion

Te_'rritg')rléﬂ en el municipio de Mordn de 1a Frontera (Sevilla), para TERRITORIC Y CIUDAD, S.L.

2186, Propuesta de Modificacién de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacion
Territorial en el municipio de Pefiscola {Castellon), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.
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TIRADO MARQUEZ MANUEL 21272013 13:47:09 20/06/2012 2010612015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/14/2013 13:46:31 04/01/2011 04/0172014
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217. Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacion
Territorial en el municipio de Benicarlé (Castelldn), para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

218. Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Qrdenacién
Territorial en el municipic de Los Barrios, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

219, Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias Censecuencia de una Nueva Ordenacion
Territorial en el municipio de Bornos, para ESTUDIO DE ARQUITECTURA EL BOSQUE, S.L.

220. Propuesta de Modificaciéon de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacidn
Territorial en el municipio de Manzanilla, para CANDELA MIRABENT Y MARIA GARCIA, URBANISTAS, S.C.

221. Propuesta de Modificacion de Trazado de Vias Pecuarias Consecuencia de una Nueva Ordenacion
Territorial en el municipio de Ronda, para TERRITORIO Y CIUDAD, S.L.

OTROS INFORMES E INSTRUMENTOS

222. Asesorla y Apoyo Técnico para la realizacién del Estudic de Impacto Territorial Infraestructural del
Proyecto de Centro Comercial GEDECOM a Ubicar en el Poligono de Rematacaudales en Sanl(car de
Barrameda (Cadiz} para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA. Aprobado por Pleng
de! Ayuntamiento.

223. Asesoria y Apoyo técnico para la redaccién de la Alegacion de contenido ambiental a la delimitacidn,
zonificacién y regulacion de usos del Parque Natural del Frente del Estrecho, para CORTIJO DEL MORO, S.A.
Alegacién aceptada.

224. Plan de Autoproteccion por Incendios Forestales del Campamento de Turismo "Pinar San José” en &l
término municipal de Barbate (Cadiz), para HECAMO DE TURISMO S.L.

225, Colaboracion en el Proyecto de Planta Desaladora Portdtil a ubicar en las Instalaciones de Santa Marla
Polo Club, San Roque (Cadiz), para GLENTON ESPANA, S.A.

228, Asesoria y Apoyo técnico para la redaccion del Plan Crdenacién de los Recursos Naturales (PORN) de
la Provincia de Cadiz en colaboracién con EGMASA para la CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE de la Junta
de Andalucta.

227. Memoria de Calificacion Ambiental del Proyecte de Antena Inaldmbrica Pdblica de Telecomunicacién en
el Municipic de Trebujena (Cadiz), promovide por CATV CUERVO, S.L.

228. Memoria de Calificacion Ambiental del Proyecto para Implantacién de Centro de Reciclado en el
Municipic de EI Cuervo de Sevilla, promovido por CENTRO DE RECOGIDA DE RESIDUOS BAJO
GUADALQUIVIR, S.L.

229. Propuesta de Parque Bolanico y Aula de la Naturaleza "El Cerezal® (Malaga), para el EXCMO.
AYUNTAMIENTC DE OJEN. '

230.
Cadiz. Campafias de Medida y Modeles® (RNM-6352) de la
UNIVERSIDAD DE GRANADA.

Universidad de Granada, para CEAMA

T
231. Asistencia técnica permanente para informar técnica y ambientalmente los proyectos Eie\-;;i
clasificadas, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL CUERVOQ DE SEVILLA (Sevilla). !

232. Memoria de Calificacidén Ambiental del Proyecto para la ampliacién de la licencia dg a;;?ariurq por la
implantacién de un Centro Autorizado de Tratamiento {CAT) para Vehiculos Fuera de Uso ef|Lora: del Rlo
(Sevilla), promovido por SOCIEDAD RECICLAJES Y SUMINISTRCS EL PUENTE, S. L. ;

233. Plan de Prevencion de Incendios en parcelas no urbanizadas de la Urbanizacidén Riviera de Mijas
{Mijas, Malaga), para RIVIERA INTERNATIONAL, S.A.

Analisis de! Medic Fisico para el Proyecto Molriz “Dinamica y Flujos Bicgeoquimicos da la stahia_ge ¢ =

FIRMADQ POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARAMA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014
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234 ; Documentamon para solicitud de autcrizaciéon de vertidos al Dominio Pudblico Maritimo Terrestre del
oligofro Industrial Tres Caminos, Puerto Real (Cadiz), para COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL
GUGE]NO INDUSTRIAL TRES CAMINQS.

5 | Memoria Explicativa de Caracter Ambiental del Proyecto de Centre de Elaboracién Artesanal de Quesos
T Museo del Queso en Zahara de la Sierra (Cadiz), para HERMANOS RAMIREZ MORENC.

236." i Estudio de Delimitacién de los Terrenos Propiedad de ROSAM en Dehesa de Roche, Conil de Ia
Frontera, para ROSAM-EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CONIL DE LA FRONTERA.

ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL DE PROYECTOS

237. Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Emisario Submarino de la Refineria "Gibraltar' de
CEPSA en San Roque {Cadiz), para SANEAMIENTOS MARITIMOS, S.A. y CUBIERTAS Y MZOV, S.A.

238. Estudio de Impacto Ambiental del Proyecio de Centro de Clasificacién, Recuperacion y Reciclaje de
Residuos Sdlidos Asimilables a Urbanos {(comerciales, industriales y escombros) en El Puerto de Santa Maria
(Cadiz), para PUSAMA, S.L.

239. Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Planta de Clasificacion, Reutilizacidon y Reciclaje de
Granalla Usada en El Puerto de Santa Maria (C4diz), para CONSTRUCCIONES OCCIDENTAL DE ANDALUCIA,
S.A.

240. Estudic de Impacto Amkiental del Proyecio Medificado N° 1 del Proyecto de Urbanizacidn de la Loma de
Martin Miguel (SanlGcar de Barrameda, Cadiz}, para TENFA, S.L.

241. Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Club Nautico y Escuela de Vela “Caseria de Ossio” en
San Fernando (Cadiz) para el Excmo. AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO,

242, Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Club Néutico "Puente de Hierro® en San Fernando
{Cadiz) para el Excmo. AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO.

243. Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Planta de Recuperacién de Residuos Inertes (Escombros
y Maderas) a ubicar en Poligono Industrial Salinas de San José en el Puerto de Santa Maria, para PUSAMA, S.L.

244, Estudio de Impacto Ambiental (Valoracién o Evaluacion Ambiental) Movimientos de Tierra Plan Parcial
ALU-4 “Martagina” del PGOU de Manilva (Malaga, para MANILVA COSTA, S.A.

245, Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Centro Autorizado de Tratamiento de Vehlculos Fuera de
Uso a ubicar en Sant Antoni de Portmany (thiza), para RECICLAJES IBIZA S.L.

248, Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Nueva Terminal de Contenedores en la Bahla de Cadiz,
para la AUTORIDAD PORTUARIA DE LA BAHIA DE CADIZ, en colaboracién con la Universidad de Granada.

247. Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Area de Equipamiento y Descanso de Carretera con
Hotel y Restaurante A UBICAR EN Benalup-Casas Viejas (Cadiz), para CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES
TRELLEZ, S.L.

248. Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Interés Turistico Regional “Lomas de El Seglesal’, a
ubicar en Barbate (Cadiz) y asesoria en materia ambiental, territorial y de sostenibilidad, para BOGARIS, 5.A.

249, Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto de Interés Turistico Regional *Jimena Golf Resortl®, a ubicar
en Jimena de la Frontera (Cadiz) y asesoria en maleria ambiental, territorial y de sostenibilidad, para BOGARIS,
S.A.

250. Asesoria y Apoyo Técnico en Aspectos Ambientales, incluida la redaccion de Estudios de lmpacto

Ambiental, del Proyecto de Nuevo Puerto Deportivo en Punta del Santo, Motril (Granada), para MARINA Y
DESARROLLOS PORTUARIOS DE MOTRIL, S.L.

FORMAGION E INVENTARIOS AMBIENTALES

FIRMADO POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47.09 20/08/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:45:31 04/01/2011 04/01/2014
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251. Realizacién del Inventario de Puntos de Vertido a |la Bahfa de Cadiz, para fa CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE de la Junta de Andalucla, en colaboracién conta UTE AYCON, S.A.-TYPSA.

252. Recopilacion de informacion y trabajo de Campo para el "Estudio, Identificacion y Andlisis de
Actuaciones para la Puesta en Valor como Recurso Ambiental de la Migracion Intermnacional de la Avifauna a
través del Estrecho de Gibrallar”, para la CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA,
en colaboracion con ASISTENCIAS TECNICAS CLAVES, S.L., encuadrado dentro del programa comunitario
MIGRES.

253, Disefio, Elaboracién e Imparticion de Jornadas de Informacion y Sensibilizacion Medioambiental,
dirigidas a trabajadores y mandos, para ASTILLEROS ESPANOLES, S.A. Factoria de Cédiz.

254, Diseflo, Elaboracion e Imparticion de Cursos de Fomnacion Medioambiental,  (Implicaciones
Medioambientales del Transporte de Mercanclas Peligrosas por Carretera e Implicaciones Medipambientales del
Transporte Marltimo de Mercancias Peligrosas) dirigidas a especialista y empresarios, para la CAMARA
OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA Y NAVEGACION DE CADIZ.

255. Disefio, Elaboracion e Imparticion de Cursos de Formacion Medioambiental, (Gestion del Agua vy
Gestién Municipal del Medic Ambiente) dirigidas a técnicos, licenciados y diplomados, para la FUNDACION
ESCULAPIO Y LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA.

256. Imparticidon de Jornada sobre Planeamiento Urbanistico y Evaluacion de Impacto Ambiental del
Planeamiento Urban(stico para arquitectos y técnicos del SERVICIO DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS DE LA
EXCMA. DIPUTACION DE CADIZ.

257, Inventario Cartografico detallado de la vegetacién del Piedemonte de la Sierra de la Plata afectado por
el Plan Parcial de! SAU 1 Sierra de la Plata en el municipio de Tarifa e [dentificacién de las formaciones incluidas
en la Directiva Habitat con transectos georreferenciados (GPS) y Ortoiméagenes (Cadiz), para ERM
ARQUITECTOS S.L.U.

258. Disefic, Elaboracidn e Imparticion de Sesiones sohre Desarrollo Local para el Curso de Desarrcllo Local
y Analisis del Territorio, Programa ISLA EMPRENDEDORA, dirigidos a técnicos, licenciados y diplomados, para
FONDO FORMACION, en San Fernando.

259. Asesoria y Apoyo Técnico para la Presentacién y Publicitacion de la Planta de Almacenamiento
Provisional, Clasificacion y Recuperacién de Residuos Solidos Asimilables a Urbanos (PAPCR), para PUSAMA,
S.L. {El Puerto de Santa Maria),

280. Gestién de Subvencion global para formacién ambiental con la Fundacion Biodiversidad para el Excmo.
AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA. Concedida en su totalidad.

261. Asesoria y apoyo técnico para el disefio & imparticion de Jornadas de Sensibilizacidn e: Informacién
Medioambiental para trabajadores de IZAR CARENAS CADIZ para IZAR CARENAS CADIZ (Cadiz).- | -

2862 Conferencia “Arte en la Naluraleza-Naturaleza en el Arte, Evolucidn del Arte y el Medic Ambrente"-
impartida en la Escuela de Artes de Cédiz, para la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEF'ORTE GE
LA JUNTA DE ANDALUCIA. _ /

283, Recepilacién, Andlisis y Prospeccidn scbre Planeamiento Urbanlslico de la Provinci ‘Cé.ﬁl ”e__i ;
de Infiuencia Litoral (Geodatabase) para la Demarcacion de Costas de Andalucia Atlantica en chatioracl
TRAGSATEC, S.A.

IMPLANTACION DE AGENDAS 21 LOCAL

264. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DE LAS CIUDADES ANDALUZAS DE MAS DE 30.000 HABITANTES:
Asistencia Técnica para la Diagnosis Arnbiental de los siguientes municipios: Algeciras, Cadiz, Chiclana de la
Fra., Jerez de la Fra., La Linea, El Puerto de Santa Marfa, Puerto Real, San Fernando y Sanitcar de Bda.
(Cadlz) y Estepona, Fuenglrola Marbella, Mijas y Torremolinos (Méalaga), para la CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA en colaboracién con GRUPO ENTORNOQ, SLL.

265. Elaboracion de Memorias para Solicitar Subvenciones al Programa CIUDAD 2t de la JUNTA DE
ANDALUCIA v la FAMP para diversos municipios de |a provincia de Cadiz.
FIRMADO POR. FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 021272013 13:47:09 20/08/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 2871172013 13:48:31 04/01/2011 04/01/2014
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266.  DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE EL PUERTO DE SANTA MARIA DENTRO DEL
PROCESQO DE IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL
PUERTO DE SANTA MARIA {CADIZ). Implantacion de SGMA en Delegacién de Medic Ambiente del
Ayuntamiento. Implantacién de SGMA en servicic de mantenimiento y limpieza de playas.

267. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL CE JEREZ DE LA FRONTERA DENTRO DEL PROCESO
DE IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTCO DE JEREZ DE LA
FRONTERA (CADIZ). Implantacion de SGMA en Delegacién de Medio Ambiente del Ayuntamiento. Mapa de
ruidos de dos areas criticas. Estudio de eficiencia energética en dos edificios representativos municipales.

268. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE SALOBRENA DENTRCO DEL PROCESO DE
IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para e EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALOBRENA
{GRANADA). Implantacién de SGMA del Ayuntamiento en el Servicio de Parques y Jardines y en el Servicic de
Limpieza Viaria. Implantacion de un Sistema de Gestidn Normalizado que incluye Medio Ambiente, Calidad y
Riesgos Sanitarics en la Playa de La Charca. Planes de Educacion y Sensibilizacién Ambiental. Asistencia
técnica para el desarrollo del Plan de Participacién Social. Planes de Formacion y divulgacién scbre la Agenda
21 Local. Establecer Planes de Formacién y divulgacién sobre la Agenda 21 Local.

269. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE TORROX DENTRC DEL PROCESO DE IMPLANTACION
DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TORROX (MALAGA).

270. CIAGNOSTICC AMBIENTAL MUNICIPAL DE TOMARES DENTRC DEL PROCESO CE
IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOMARES (SEVILLA).

271. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE VELEZ-MALAGA DENTRO DEL PROCESO DE
IMELANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA
(MALAGA).

272. CIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE QJEN DENTRO DEL PROCESO DE IMPLANTACION
DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE OJEN (MALAGA).

273.  DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE SANLUCAR DE BDA. DENTRO DEL PROCESO DE
IMELANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BDA.
(CADIZ).

EL SECRETARIO GENERAL

274, DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DOE ALAMEDA DENTRO DEL PRCCESO DE
IMPLANTACION DE LA AGENDCA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALAMEDA (MALAGA).

275, DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE ALCALA DEL VALLE DENTRO DEL PROCESO DE
IMELANTAC!ON DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO CE ALCALA DEL VALLE
(CADIZ).

Aprobado provisionalmente por Exmo. Ayuntamiento Pleno
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276. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE ALGODONALES DENTRO DEL PROCESQO DE
IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALGODCONALES (CADIZ).

277.. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE ARCOS DE LA FRONTERA DENTRO DEL PROCESO
DE IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ARCOS DE LA
FRONTERA (CADIZ).

" DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE BORNOS DENTRO DEL PROCESO DE
PLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BORNOS (CADIZ).

79: | IDIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE CONIL DE LA FRONTERA DENTRO DEL PROCESO DE
ELF‘CNTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CONIL DE LA FRONTERA
G DI?".I

== ] |oEd| - DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE EL EJDO DENTRO DEL PROGESO DE
f IM’JL_ANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO (ALMERIA).
———28t — DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE ESTEPONA DENTRO DEL PROCESO DE
IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA (MALAGA),

FIRMADQ POR FECHA FIRMA CERT. EXPEDIDQ | CERT. CADUCIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02/12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 04/01/2011 04/01/2014
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282, DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE FUENGIROLA DENTRO DEL PROCESC DE
IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO, AYUNTAMIENTC DE FUENGIROLA (MALAGA),

283. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE ISLA MAYOR DENTRO DEL PROCESO DE
IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ISLA MAYOR (SEVILLA).

284.  DIAGNOSTICC AMBIENTAL MUNICIPAL DE MEDINA SIDONIA DENTRO DEL PROCESO DE
IMELANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MEDINA SIDONIA
(CADIZ).

285, DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE OLULA DEL RiO DENTRO DEL PROCESO DE
IMPLAN'II'ACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE OLULA DEL RIO
(ALMERIA).

286. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE RONDA DENTRQ DEL PROCESQ DE IMPLANTACION
DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE RONDA {MALAGA).

287. DIAGNOSTICC AMBIENTAL MUNICIPAL DE TARIFA DENTRO DEL PROCESO DE IMPLANTACION
DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTC DE TARIFA (CADIZ).

288. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE TRIGUEROQS DENTRO DEL PROCESC DE
IMPLANTACION DE LA AGENDA LQCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTC DE TRIGUEROS (HUELVA).

289. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE VELEZ RUBIO DENTRO DEL PROCESO DE
IMPLANTACIGN DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ RUBIO (ALMERIA).

290. DIAGNOSTICO AMBIENTAL MUNICIPAL DE VILLANUEVA DEL TRABUCO DENTRO DEL PROCESO
DE IMPLANTACION DE LA AGENDA LOCAL 21, para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLANUEVA DEL
TRABUCO (MALAGA).

ESTUDIOS HIDROLOGICOS Y DE INUNDABILIDAD

291. Estudio Hidrolégico y de Inundabilidad del Arroyo de la Higuera, para ERA, LABORATCRIO DE
ARQUEOQLOGIA EXPERIMENTAL (Puerto Real, C4diz).

292, Estudio Hidrolégico y de Inundabilidad de! Arroyo Conilete en el Ambito de El Palmar (Vejer de la
Frontera, Cadiz), para PINO LAGO, S.A.

293. Estudio Hidrologico y de Inundabilidad de las fincas "Mangueta y Villacardosa” en la zona de Ei Palmar
del término municipal de Vejer de la Frontera (Cadiz), para DETECSA.

294, Estudio de Inundabilidad Justificativo del Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUNP-BO-01 del PGOU
de SanlGcar de Barrameda (Cadiz), para JERMI, S.A. PROMOCIONES.

295, Estudio Hidroldgico y de Inundabilidad del &mbito del Plan Especial de Interés Supramunicipal del Area
de Actividades Logisticas, Empresariales, Tecnolégicas, Ambientales y de Servicios de la Bahla de Cadiz, "LAS
ALETAS" {t&rmino municipal de Puerto Real), para la AGENCIA DE PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA.

298. Estudio Hidrolégico y de nundabilidad en el ambito de "Galapacho® del término municipal de Medina
Sidonia (Céadiz) para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MEDINA SIDONIA.

297, Estudio Hidrodingmico y de Dispersion por Vertido de Salmueras para el Proyecto de Planta Degaladora
Portatil a ubicar en las instalaciones de Santa Maria Polo Club, San Roque (Céadiz), para GLENTﬂN ESPANA
SA.

298. Estudio Hidrologico y de Inundabilidad del ambito del Proyecto de Interés Turlstico 5dgg:]n1{ "H

Golf Resort” (término municipal de Jimena}, para la BOGARIS, S.A. e .
e =4

299. Estudio Hldroléglco Hldréuhco del ambito Plan de Sectorlzamén del Sector de Sue\Urha. aa}e?

S.L. PO |

FIRMADQ POR

FECHA FIRMA,

CERT. EXPEDIDO

e v
CERT. CADUTIOND:

TIRADC MARQUEZ MANUEL

02/12/2013 13:47:09

20/06/2012

20/06/2015 "

29/11/2013 13:46:31

04/04/2011

04013614

10.238.5.5 / 1385988038279202

RUHZ ARANA JOSE JAVIER

FECHA 'Y HORA

02/12/2013 13:47:09

PAGINA

23717242

F onE [ -"\T:'-I-FII Jpfirma_gmudp vaifica

alocirinica recanos a3 e

ida de acusrdo
FirmaDocumsnlo sp

oy BOE003, de 10 de diciambre

de firma efe

adfe varilicar dicha fi




300,

SESORIA A LA GESTION DE RESIDUOS

Experiencia-19

: Estudio de Inundabilidad de la Modificacidon Puntual N° 2 del Pian General de Ordenacién Urbanistica
de qulipe {Sevilla), para el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CORIPE.

I

4 ‘f” , Estudio de Ubicacidn de |a Planta de Recuperacién y Reciclaje mas Vertedero Controlado de Residuos

\-..‘*_,. i Solidos-Utbanos en Sanlicar de Barrameda {Cadiz), para la MANCOMUNIDAD DE MUNICIPICS DEL BAJO

B [N

GUARALQUIVIR. Inclusion en el proyecto de "Recogida Selectiva y Tratamiento segln criterios de Reciclaje
[ “\M 'ximcpiiRr,asiduo Minimo (RM/rm) del RSU Producido en la Margen Izquierda del Bajo Guadalquivir', dentro de

[9s programas comunitarios INTERREG II, FEDER y LIFE en colaboracién con ASOCIACION INEDITO VIABLE.

/ 302..' ' Elaboracién de Proyecto y tramitacién para Autorizacién de Actividades de Gestor de Residuos Toxicos
y Peligrosos, para HIERROS Y METALES BLASCO, S.L. (Sanlicar de Bda.). Primera Autorizacién: Baterlas

——

303.

usadas.

Elaboracidn de Proyecto y tramitacion para Autorizacidn de Actividades de Gestor de Residuos Téxicos

y Peligrosos, para REPARACION Y DISTRIBUCION DE BATERIAS, S.A L. (TUDOR) (Cadiz).

2 304, Elaboracion de Proyecto y tramitacion para Autorizacion de Actividades de Gestor de Residuos Toxicos

;%’; y Peligrosos, para TECNICAS DE RECOGIDAS OLEOSAS, S.L. (Cadiz).

]

rd 3056. Elaberacion de Proyecto y tramitacion para Autorizacion de Actividades de Gestor de Residuos Téxicos

-%_j' y Peligrosos, para CONSTRUCCIONES OCCIDENTAL DE ANDALUCIA, S.A. (Cadiz). Primera Autorizacién:

m Residuos de Sentinas.

=

_c% = 306. Redaccion del Proyecto de Centro de Clasificacion, Recuperacidén y Reciclaje de Residuos Sélidos
=5 m Asimilables a Urbanos {comerciales e industriales) y su tramitacién, para PUSAMA, S.L. (El Puerto de Santa
E s Marfa).

dy o

Lo O 307. Redaccién del Anteproyecto y Estudio Previo del Complejo Ambiental de Recuperacién y Reciclaje de
2 ;'[EI % Materiales y Residuos de la Costa Noroeste (CA3R COSTA NOROESTE), para HIERROS Y METALES

o :; ll BLASCO, S.L. (Sanltcar de Bda).

O

LU - o 308. Censultoria y Asesoramiento para la elaboracion de un Anteproyecto y Estudio Previe de Punto Limpio,

"R O para PUSAMA, S.L. (Puerto Real).

2 m

":: 309. Elaboracién de Proyecto y tramitacién para Ampliacion de la Autorizacidn de Actividades de Gestor de
= Transporte de Residucs Peligrosos, para CONSTRUCCIONES OCCIDENTAL DE ANDALUCIA, S.A. (Cadiz).

L

2 310. Censultorfa y Asesoramiento para la elaboracion de un Anteproyecto y Estudio Previo de Punte Limpio
8 en El Puerto de Santa Marla PUSAMA, S.L. (El Puerto de Santa Maria)

o]

& 311, Redaccién del Proyecto Bésico de Puntos Limpio de El Puerto de Santa Marfa para D. GONZALO

312.

GANAZA PARRA.

Materiales y Residuos de Malaga, para AHYRESA, S.L. (Malaga).

33,

Residuos Peligrosos, para INDUGAL, S.L. (Sanlicar de Bda.).

314.

Redaccion del Anteproyecto y Estudio Previo del Complejo Ambiental de Recuperacion y Reciclaje de

Elaboracion de Proyecto y tramitacion para Autorizacidn de Actividades de Gestor de Transporie de

Elaboracién de Proyecto y tramitacién para Ampliacién de la Autorizacion de Actividades de Gestor de

Almacenamiento y Transporte de Residuos Peligrosos, para HERROS Y METALES BLASCO, S.L. (Sanllcar de
Bda.).

315.

Residuos Peligrosos, para AHYRESA, S.L. (Malaga).

316.

317.

Restos de Obras para FRANCISCO TERNERO, S.L. Mélaga.

Elaboracién de Proyecto y tramitacién para Autorizacién de Actividades de Gestor de Transporte de

Elaboracién de Proyecto y tramitacidn para Autorizacion de Actividades de Gestor de Transporte de
Residuos Peligrosos, para PUSAMA, S.L. (El Puerto de Santa Maria).

Redaccién del Anteproyecte y Estudio Previo de Planta de Recuperacién y Reciclado de Escomhros y

A INE

corpora firma elecinda ha BEL
36,6562 700 pdirma_gmudpl_vedficarFinmaDocumento.fsp

) recanocidn de scuerdo & L ke

FIRMADO POR FEGHA FIRMA CERT. EXPEDIDO | CERT. CADUGIDAD
TIRADO MARQUEZ MANUEL 02i12/2013 13:47:09 20/06/2012 20/06/2015
RUIZ ARANA JOSE JAVIER 29/11/2013 13:46:31 040172011 04/01/2014
10.238.5.5 1 1385988038279202 PAGINA 2387242

[ =}

y SN2003, da 19 de dickermbre, de lirma alactebnics, Pus

e venlicar dicha Finmas



Experiencia-20

318. Elaboracién de Proyecto de Planta de Clasificacién y Transferencia de Escombros y Restos de Obra
para PUSAMA, S.L. (El Puerto de Santa Maria). i ]
CENTROS AUTORIZADOS DE TRATAMIENTO DE VEHICULOS DE MOTOR AL FINAL DE SU VIDA UTIL

319. Elaboracion de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
ati (CAT) y Asesorla para cbtener la Autorizacion como CAT para AUTODESGUACES HERMANOS
GONZALEZ S.L. (Malaga).

320. Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
atil (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacién como CAT para DESGUACES GUADALQUIVIR SL, en
Sanlucar de Bda. (Cadiz).

321. Elaboracion de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
Gatil (CAT) y Asesorla para obtener la Autorizacion como CAT para DESGUACES PEREZ 8.1, en Conil (Cadiz).

322. Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
- util (CAT) y Asesorla para obtener la Autorizacion como CAT para AUTOESGUACES HERMANOS ZORRITO
g S5.C.A, en Carmona {Sevilia).
o
o 323. Elaboracidn de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehicules de motor al final de su vida
¥ Gatil (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacion como CAT, Realizacidon del Plan de Emergencia Interior y su
-% Certificacion para DESGUACES OLIVARES SL, en Olivares (Sevilla).
L
41; 3 324, Elaboracion de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiente de vehiculos de motor al final de su vida
= atil (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacian como CAT, REALIZACION del Plan de Emergencia Interior y
o 8 i su Certificacién para DESGUACES CASTRO E HIJOS S.L., Motril {Granada).
¢ =

L I T

5 wy o 325. Elaboracion de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
i E.‘% .2 atil {CAT} y Asesoria para obtener la Autonizacidn comao CAT para DESGUACES HEREDIA SL, en El Puerto de
as e Santa Marla (Cadiz).
w I:: E
:'—j 0 & 326. Elaboracion de Proyecto Centro de Autarizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
o T atil (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacién como CAT para DESGUACES SAN MIGUEL, en Arcos de la
@ W Frontera (Cadiz).
&
:g 327. Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
o atil (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacidn como CAT para DESGUACES PARE.JO, en Padul,
O

(Granada).
=t
2 328. Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehlculos de motor al final de su vida
2 util (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacion como CAT para DESGUACES LA PONDERQSA, en Cordoba
g (Cordoba).

329. Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de molor al final de su vida

uatil (CAT) y Asesorla para obtener la Autorizacion como CAT para DESGUACES EL CASTILLO DE CARTAYA,
en Cartaya (Huelva).

330. Elaboracion de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehlculos de motor al final de su vida
Otil {CAT) y Asesorfa para obtener la Autorizacién como CAT para DESGUACES Y REPARACIONES MOTORES
DEL ZUR, S.L. en Algeciras (Cadiz).

331. Elaboracién de Proyecto Centro de Autarizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
Util (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacién coma CAT para DESGUACES EL CAIMAN, S.L., en Chlclana
de la Frontera (Cadiz). [

332. Elaboracion de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehlculos de motor al final.de su vida | =
atil (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacién como CAT para DESGUACES EL Ri0 DEL PADRON Sk

en Estepona (Malaga). \\

333.  Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al “‘e‘ﬂ‘d gU
atil (CAT) y Asesorla para abtener la Autorizacion como CAT para DESGUACES Y GRUAS LAZAR‘G g

S.L., en Fuengirola (Malaga). w i
/' 1\"-r {
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Experiencia-21

334 | Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
(tik (GAT} y Asesorla para obtener la Autorizacidon como CAT para DESGUACE LA CONCEPCION, S.L., en el
Quervo (Sevilla).

' :E-_-'.Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
CA"I’) y Asesoria para obtener [a Autorizacién como CAT para DESGUACES Y REPARACIONES PUENTE
JHL DI_JQUE., en Jerez de la Frontera (Cadiz).

336. _ | ' Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
atit {CAT} y Asesoria para obtener |a Autorizacidn como CAT para DESGUACES JUAN ROMAN SANGHEZ, en
Almargen (Mdélaga).
337 ‘Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehlculos de motor al final de su vida
Gtil (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacién como CAT para DESGUACES JUAN ROMAN SANCHEZ, en
Almargen (Malaga).

338. Elaboracién de Proyecto Centro de Aulorizado de Tratamienio de vehiculos de motor al final de su vida
util (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacién como CAT para DESGUACES CARMONA, en Utrera (Sevilla).

339. Elaboracién de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehlculos de motor al final de su vida
atil {CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacion como CAT para DESGUACES FRANCISCO JAEN PALMA, en
Jerez de la Fra. (Cadiz).

340. Elaboracion de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
util (CAT) y Asesoria para obtener la Autorizacién como CAT para CAT ALGECIRAS, S.L., en Algeciras (Cadiz).

341. Elaboracion de Proyecto Centro de Autorizado de Tratamiento de vehiculos de motor al final de su vida
Util (CAT} y Asesorfa para obtener la Autorizacién como CAT para MOTODESGUACES MALAGA, en Malaga.
IMPLANTACION DE SISTEMAS DE GESTION NORMALIZADOS

342. ABANCE, INGENIERIA Y SERVICIOS, S.L. ADAPTACION DEL SISTEMA A LA NORMA UNE-EN-ISC
9000:2000. El Puerto de Santa Maria.

343. AGRICOLA RODRIGAL, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000.
344. ASTILLEROS Y VARADEROS EL RODEO UNE-EN-ISO 9000:2000. Algeciras
345. TERCLIMASUR, S.L. UNE-EN-I1SO 9000:2000. Jerez de la Frontera.

346. AISLAMIENTOS FIGUEROA, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000 y UNE-EN-ISO 14000:1996. Jerez de la
Frontera.

347, BUFETE MONTANOC MONGE, ABOGADOS. UNE-EN-ISO 9000:2000. Santicar de Barrameda

348, CONSTRUCCIONES OCCIDENTAL DE ANDALUCIA, S.A. UNE-EN-ISO 9000: 2000 y UNE-EN-ISO
14000:1986. Puerto Real.

349, PUSAMA, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000 y UNE-EN-1SO 14000:1996. El Puerto de Santa Maria.

350. HIERROS Y METALES BLASCO, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000 y UNE-EN-ISO 14000:1896. Sanlicar
de Barrameda.

351. OZONIA CONSULTORES, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000 y UNE-EN-1SO 14000;1996.Cadiz.
352. INDUGAL, SL UNE-EN-IS0 9000:2000 y UNE-EN-1S0 14000:1996. Sanlicar de Barrameda.
353. CLINICA NOVO SANTI PETRI, SL. UNE-EN-ISO 8000:2000. Chiclana de al Frontera.

354. ANDALUZA DE HIERROS Y RECUPERACIONES, S.A. UNE-EN-ISO 9000:2000 y UNE-EN-ISO
14000:1996. Malaga.
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Experiencia-22

355. DESGUACES HERMANOS GONZALEZ S.L. UNE-EN-ISO 9000;2000. Cértama (Mé&laga)
356. ARYZAGRES, S.C. UNE-EN-ISO 9000:2000. Chiclana de la Frontera.
357. NIVELACIONES BUTI, S.L. UNE-EN-ISO 2000:2000. Chiclana de la Frontera.
358. LIMPIEZAS Y MANTENIMIENTOS TRELLES, S.L. UNE-EN-ISC 8000:2000; Chiclana de la Frontera.
359. HORIZOM SEGURIDAD FUENTES Y CASTILLA SL UNE-EN-ISO 9000:2000; Chiclana de la Frontera
(Cédiz). Agosto de 2002.
360. VULCANIZADOS RICARDO, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000. Chiclana de la Frontera.
361. FRANCISCO TERNERO, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000 UNE-EN-1SC 9000:2000. Malaga. Noviembre de
2002.
362. PICAZO, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000 UNE-EN-ISC 9000:2000. Chiclana de la Frontera. Marzo de
2 2003.
o
[+ B
o 363. MARTIN BAHIA, S.L. UNE-EN-1SO 9000:2000. Cadiz
[
% 364. MAVISA NAVAL, S.A. UNE-EN-ISC 9000:2000. Los Barrios.
[ ]
E =g 365. SERVINAVAL SUR, S.L. UNE-EN-ISO 9000:2000. Cadiz
= =L
di E i} 366. JUAN RAMIREZ GUERRA, S.L. UNE-EN-ISO 8000:2000. Cadiz.
L=} =
EL
3 o ll.-r; 367. JUAN HERRERA GARRIDO E HIJOS, 8.L. UNE-EN-ISO 8000:2000 y UNE-EN-ISO 14000:1996. Tarifa
g0
2 E E_‘E 368. RENERSHIP, 8.L. UNE-EN-ISO 9000:2000. La Linea de la Concepcidn.
W
45 é ELC' 368. MECANIZADOS ORDONEZ. UNE-EN-ISO 9000:2000. Chiclana de la Fr.
E< W
E‘- aw 370. ROSADOS Y ASQOCIADOS. UNE-EN-ISO 9000:2000. Jerez de a Fra.
|
=2 i
& 371. TURNAVAL, S.L. UNE-EN-1S0 9000;2000. Cadiz
[e}
&
o
=
i
L}
B
0
=4
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