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DILIGENCIA: La extiendo yo, EL SECRETARIO GENERAL, para hacer constar que el
presente documento de Adaptacion Parcial del vigente Plan General de Ordenacion
Urbanistica a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA) ha sido aprobado por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha
veintinueve de julio de dos mil diez, en cumplimiento de lo dispuesto en su
Disposicion Transitoria Segunda, desarrollada por el Decreto 11/2008, de 22 de
enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en
el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas protegidas.

Este documento consta de un total de TRESCIENTOS DIECISIETE (317) FOLIOS
encuadernados y esta distribuido en TRES (3) TOMOS, el primero de los cuales
corresponde a la MEMORIA Y ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS,
numerado del folio 1 al 79, el segundo corresponde a los PLANOS, numerado del
folio 80 al 208, y el dltimo tomo relativo a los PLANOS DEL P.G.O.U. VIGENTE,
numerado del folio 209 al 317.

El primero de ellos firmado digitalmente por mi y los dos restantes rubricados por el

Jefe del Departamento de Planeamiento y Gestion y por mi y con el sello de la
Secretaria General.

En Sanlticar de Barrameda, a 12 de Agosto de 2010

GERENCIA MUNICIPAL DE EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA

URBANISMO

MEMORIAY ANEXO DE LAS
NORMAS URBANISTICAS

DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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ANEXO DE LAS NORMATIVA URBANISTICA
TITULO PRELIMINAR

SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE A LA LOUA

CAPITULO I.

Articulo 1 Contenido y alcance de la adaptacion parcial del planeamiento general vigente a

la LOUA.

1.-El presente documento es una adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el
municipio de Sanliucar de Barrameda, a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
7/2002, de 17 de diciembre, y sus posteriores modificaciones (en adelante LOUA)1.

2¢'SS:0T 0T02/80/CT

VINHId YHO34

2.-De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda de la citada Ley, tienen la consideracion
de adaptaciones parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de
determinaciones que configuran la ordenacién estructural, en los términos del articulo 10.1 de
dicha Ley.

3.-El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente adaptacién parcial
del planeamiento general vigente a la LOUA, de conformidad con lo regulado en el Decreto
11/2008 de 22 de enero, en sus articulos 2 a 5, es el habilitado por la justificacion expresada

6. /89

¢2:55:0T 0T0Z/80/CT

6002/90/9T
0dia3dx3 '1430

en la Memoria General, para las determinaciones objeto de adaptacion.

4. La presente Adaptacion Parcial sustituira el contenido de las disposiciones del Plan General
que se especifica en el articulo 5 del presente Capitulo del Anexo de la Adaptacion relativo a
las Normas Urbanisticas. El resto del contenido del Plan General permanecera en vigor en
todo aquello que no se oponga a la presente Adaptacion.

2102/90/9T
avaionavo 1430

Articulo 2

La presente adaptacion parcial del planeamiento general vigente en el municipio de Sanlucar
de Barrameda, a la (LOUA), consta de la siguiente documentacion:

Documentacion de la adaptacién parcial.

La presente Adaptacién Parcial, consta de un unico documento compuesto por:

MEMORIA JUSTIFICATIVA del contenido y alcance de la adaptacién, asi como

informacion vy justificacion de los criterios de ordenacion, conforme a lo dispuesto en los
articulos 3, 4 y 5 del Decreto 11/2008, de 22 de enero. Recoge la justificacion de los
criterios de ordenacion y las modificaciones introducidas en el Plan General Municipal de
Ordenacion Urbana de Sanlicar de Barrameda para su adaptacion parcial a la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en los términos de la
Disposicion Transitoria Primera de ésta y del Decreto 11/2008.

ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS con expresion de las determinaciones
relativas al contenido de la adaptacion parcial y a la ordenacion estructural, las
modificaciones introducidas para las diferentes clase y categorias de suelo, los cuadros
sobre los contenidos de las fichas de planeamiento y gestibn que expresen las
determinaciones resultantes de la adaptacién, asi como las disposiciones que identifican
los articulos derogados del planeamiento general vigente.

PLANOS:

' Con las modificaciones introducidas por las leyes 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
protegida y el Suelo, y la Ley 1/2006, de 16 de mayo.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350
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1. PLANOS DEL PGOU VIGENTE
01 CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE (11 Planos)
02 ESTRUCTURA DEL TERRITORIO Y USOS GLOBALES (11 Planos)
03 REGIMEN DEL SUELO Y GESTION (25 Planos)
04 CALIFICACION, USOS, SISTEMAS, ALINEACIONES Y RASANTES (25 Planos)
05 MODIFICACION PUNTUAL N° 11 ((11 Planos)
06 PAU DEL SUNP-VE-1 (1 Plano)
07 PLAN DE SECTORIZACION DE VERDIGONES (1 Plano)
08 PLAN DE SECTORIZACION DEL SUNP-CP-2 (1 Plano)
09 CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

2. PLANOS DE LA ADAPTACION PARCIAL
01 CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
02 ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO
03 CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
04 SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE
05 USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES, ELEMENTOS Y

ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR
Vigencia de los instrumentos de planeamiento general.

1.-El planeamiento general vigente en el municipio esta integrado por La Revision del Plan General
de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente por resolucion de la Comisién Provincial de
Ordenacién del territorio y Urbanismo de fecha 29 de octubre de 1996 y cuyo Texto refundido fue
conocido y aprobado por la mencionada Comision Provincial con fecha 28 de mayo de 1997 vy
publicado en el B.O.P el 5 de julio de 1997.

2.-Integran ademas el planeamiento general del municipio, las ocho modificaciones del mismo,
aprobadas definitivamente en el periodo de vigencia del instrumento anterior.

3.-Igualmente, forman parte del planeamiento general, con el alcance determinado en la Disposicién
Transitoria Primera de estas Normas Urbanisticas, el planeamiento de desarrollo definitivamente
aprobado.

4.-Las determinaciones de los instrumentos de planeamiento anteriores quedaran innovados por la
presente adaptacion parcial a la LOUA, en los términos determinados por las presentes Normas
Urbanisticas.

Articulo 4 Documentacion de los instrumentos de planeamiento general vigentes y su valor

relativo.?

1.-Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo 3 de estas Normas Urbanisticas,
conservaran vigentes el conjunto de la documentacién que los integra como un todo unitario y
coherente, hasta el momento de su total revisiébn o adaptacion completa a la LOUA, sin perjuicio de
las innovaciones introducidas por la presente adaptacion parcial.

2 Deroga al articulo 1.5 de las normas urbanisticas PGOU vigente
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2.- La documentacion de la presente adaptacion parcial serd considerada como un anexo
constituido por los documentos descritos en el articulo 2. Dicha documentacién se considerara
integrada, con caracter complementario o subsidiario, en el conjunto de documentos de los
instrumentos de planeamiento general vigentes a los que afecta.

3. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberan aplicarse, partiendo del sentido de las palabras y de los grafismos,
en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y entendida la
realidad social del momento en que se apliquen. Para la interpretacion de los diferentes
documentos que integran el Plan se tendran en cuenta los siguientes criterios:

A.- Memoria General: integrada por la Memoria General de esta Adaptacion Parcial, y la
memoria Justificativa del Planeamiento General Vigente, sus modificaciones, y sus
documentos anexos.

Sefiala los objetivos generales de la ordenacién y expresa y justifica los criterios que han
conducido a la adopcion de las distintas determinaciones. Por ello, es el instrumento
basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para resolver
los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultaren
insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas

B.- Normas Urbanisticas: Integradas ademas de estas Normas Urbanisticas, por las
correspondientes al planeamiento general vigente, sus innovaciones y las del
planeamiento de desarrollo aprobado, que no sean expresamente derogadas o resulten
inaplicables por las presentes normas urbanisticas, asi como sus Fichas del Planeamiento
de Desarrollo, con las innovaciones contenidas en el Anexo 1 de estas Normas.

Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacién urbanistica del Municipio de
Sanlucar de Barrameda. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo
que en ella se regula sobre desarrollo, gestién y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al
régimen juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos
publicos o privados admisibles sobre el mismo.

C.- Documentaciéon Especifica para la Proteccion del Conjunto Histérico y de otros
elementos catalogados: incluye los contenidos demandados al planeamiento urbanistico
por la legislacion del patrimonio histérico espafiol y andaluz, tanto en relacién con el casco
antiguo de Sanlucar de Barrameda, declarado Conjunto Histoérico-Artistico, por Decreto
2.024/1.973, de 26 de julio (B.O.E. de 23/08/1.973), como en relacién con otros elementos
merecedores de proteccion fuera del casco por razones histéricas, arqueoldgicas,
monumentales, arquitecténicas o urbanisticas.

En tanto que tratamiento especifico de proteccion del conjunto y de otros elementos
catalogados, esta documentaciéon prevalece sobre los restantes elementos del Plan en
relaciéon con lo que constituye su contenido especifico.

D.- Planos de la Adaptacion Parcial: Contienen la Ordenacién Estructural del Plan General
de Ordenacién Urbanistica de Sanlucar de Barrameda. Este contenido sirve de referencia
para establecer los elementos constitutivos de la ordenacién estructural del Plan general y
nos ayuda a discernir en caso de duda sobre aquellas propuestas de modificaciones del
Plan General que pueden implicar la revisién del mismo.

Se compone de los siguientes

d.1) El Plano de Clasificacion y Categorias del Suelo No Urbanizable: Contiene la
clasificacion del suelo del término municipal y la totalidad de las determinaciones
graficas sobre el suelo no urbanizable, constituyendo en relacién con este ultimo
contenido especifico el unico plano de ordenacién para esta clase de suelo.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350
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d.2) El Plano de Estructura del Territorio: expresa el modelo resultante de la ordenacion
establecida y la estructura general y organica del territorio.

d.3) El Plano de Clasificacién y Categorias del Suelo Urbano y Urbanizable: Contiene la
clasificacién del suelo urbano y urbanizable y sus diferentes categorias, constituyendo, en
relacion con este Ultimo contenido especifico, el Unico plano de ordenacién que define las
clase y categorias para este suelo.

d.4) El Plano de Sistemas generales en Suelo Urbano y Urbanizable: Contiene los
elementos constitutivos de la estructura general del territorio en suelo urbano y urbanizable.
En relaciéon con los sistemas generales de la poblacion recogidos en el articulo 17 de este
anexo de normas urbanisticas.

d.5) El Plano de Usos globales y elementos y espacios de especial valor: Define las areas
de suelo urbano y los sectores de suelo urbanizable, sobre los que se concretan, en la
SECCION IV del siguiente capitulo, los usos, densidades y edificabilidades globales.

También se contienen en este plano los elementos y espacios de especial valor constitutivos
de la estructura general del Plan.

E.- Planos del Plan General vigente: la planimetria de ordenaciéon de los instrumentos de
planeamiento general y de desarrollo vigentes seran considerados como integrantes en ella,
constituyen la ordenacion pormenorizada. Para la correcta interpretacion de sus determinaciones
se estara a lo regulado en el articulo 5 de estas Normas Urbanisticas

e.1) El Plano de Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes, a escala 1:2.000,
contiene la catalogacion de los distintos edificios protegidos, la zonificacion del suelo y el
sefialamiento de los usos y régimen edificatorio propio de cada zona, las alineaciones y
rasantes, asi como otras determinaciones sobre posicién y forma de las edificaciones. Es un
Plano de Ordenaciéon pormenorizada y sus determinaciones graficas en la materia de su
contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos, salvo en la zona
Centro Histérico.

e.2) El Plano de Centro Historico, a escala 1:1.000, contiene delimitacién del Conjunto
Histérico de Sanlucar de Barrameda asi como la de los distintos edificios catalogado y su
grado de proteccion. En tanto que tratamiento especifico de proteccion del conjunto y de sus
elementos catalogados, este plano prevalece sobre los restantes del Plan en relacién con lo
que constituye su contenido especifico.

e.3) El Plano de Régimen de Suelo y Gestién, a escala 1:2.000, contiene la clasificacion del
suelo, los ambitos de planeamiento de desarrollo complementario, y la delimitacion de los
ambitos de gestidn sistematica y de las actuaciones asistematicas. Sus delimitaciones
graficas en las materias de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los
restantes planos, salvo en la zona Centro Historico.

F.- Planos de informacién: constituidos por los del planeamiento general vigente y sus
innovaciones, asi como aquellos planos de ordenacién que constituyen la base de informacién de
la presente adaptacion parcial.

G.- El Programa de Actuacion del Plan General: determina el orden normal de desarrollo y
ejecucion del Plan General, tanto en el tiempo como en el espacio, asi como la prioridad de
determinados usos sobre otros, todo ello de acuerdo con los objetivos generales de la
ordenacion. Sus previsiones en lo referente a la realizacion de los Sistemas generales, a la
ejecucion del suelo urbanizable y a las actuaciones en el suelo urbano, corregidas con el avance
de programacién contenida en la memoria de la presente Adaptacion Parcial y completadas con
las mayores especificaciones contenidas en la Memoria y en las Normas Urbanisticas, vinculan al
Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda como Administracion responsable del cumplimiento del
Plan, asi como a los agentes publicos y privados en su respectivas actuaciones urbanisticas.
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Excmo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

H.- Estudio de impacto ambiental y otros documentos complementarios del PGOU vigente.

El resto de la documentacion del Plan General (Planos de Informacién, y Memoria de
Informacién y Estudio Econdmico y Financiero) tienen un caracter informativo y manifiesta
cuales han sido los datos y estudios que han servido para fundamentar las propuestas del
Plan General.

4.- En caso de contradiccidon entre las determinaciones, prevalecera:
La memoria sobre la planimetria.

La normativa urbanistica sobre los restantes documentos del Plan en cuanto a
ejecucion del planeamiento, régimen juridico y aprovechamiento del suelo.

La planimetria de ordenacién completa sobre la restante planimetria en cuanto a su
mayor precision, y en particular, los de menor escala sobre los de mayor escala. Las
determinaciones graficas de un plano de ordenacion de contenido especifico

prevalecen sobre la representacion de estas en los demas planos.
Las ordenanzas generales sobre las particulares.

5.- En lo relativo a las determinaciones reguladas por esta adaptacion parcial, prevalecera el
contenido expresado en los documentos de la misma respecto a los del planeamiento general
vigente, estableciéndose para ello, el mismo orden de prelacion documental establecido en el
apartado anterior, en caso de contradiccion entre ellos.

Articulo 5 Efectos de la Adaptacion Parcial en las Normas Urbanisticas del Planeamiento
vigente.

Los efectos que la aprobacion de la presente Adaptacion Parcial produce en las Normas
Urbanisticas vigentes, son los siguientes:

1.- La incorporacién inmediata de este Titulo Preliminar, como normativa integrante de las
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Normas Urbanisticas del planeamiento general de Sanlucar de Barrameda.

2.- La derogacion de las disposiciones de las Normas Urbanisticas vigentes que contradigan a
las regulaciones establecidas en el presente Anexo de las Normas Urbanisticas que se
adaptan, de conformidad con la Disposicion Derogatoria Unica del mismo. Asi mismo quedan
derogados aquellos preceptos del Plan General objeto de esta Adaptacion que contradigan el
régimen juridico vigente que se deriva del Titulo Il de la LOUA.

CAPITULO Il. SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO

Articulo 6 Determinaciones de la Ordenacion estructural del municipio

1.- La presente Adaptacién Parcial contiene la ordenacion estructural del término municipal
ajustado al art. 10.1 de la LOUA, que esta constituida por la estructura general y las directrices
que definen el modelo territorial y de desarrollo urbano contenido en el Plan General Municipal
de Ordenacion de Sanlucar de Barrameda.

2.- La ordenacién estructural del municipio queda integrada por las siguientes determinaciones
de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la LOUA:

a). Las que establecen la clasificacion urbanistica de cada terreno determinando su clase
y categoria.

b). Las relativas a garantizar el suelo suficiente para viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350
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PLANEAMIENTO Y GESTION

c). Las que identifican los terrenos calificados de Sistemas Generales de Espacios Libres,
Viarios y Equipamientos, asi como las que establecen su regulacion.

d). Las relativas a la determinacién de los usos, densidades y edificabilidades globales de cada
Zona del Suelo Urbano y para los Sectores del Suelo Urbanizable ordenado y sectorizado.

e). Las que establecen la regulacion de los usos incompatibles y las condiciones para proceder a
su sectorizacién en el Suelo Urbanizable No Sectorizado, asi como aquellas que, en esta clase
de suelo, expresan los criterios de disposicion de los sistemas generales para el caso de que se
procediese a su sectorizacion

f). Las referidas a la delimitacion de los sectores, las Areas de Reparto y fijacién del
Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable con delimitacion de sectores.

g). Las que definen los ambitos de especial proteccion en el centro histérico, las que identifican
los elementos y espacios urbanos que requieren especial proteccion por su singular valor
arquitectonico, historico o cultural.

h). La normativa de la categoria de suelo no urbanizable de especial proteccién, con
identificacién de los elementos y espacios de valor histérico, natural o paisajistico mas relevantes
y las que establecen las medidas para evitar la formaciéon de nuevos asentamientos en suelo no
urbanizable.

i). Normativa para la adecuada protecciéon y adecuada utilizacion del litoral con delimitacion de
su zona de influencia.

j). Lared coherente de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos y de los
elementos estructurantes de la red de transporte publico para la Ciudad

LA CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO (A)
Delimitacion
El Plan General de Ordenacion Urbanistica, de conformidad con lo establecido en la normativa
urbanistica vigente, clasifica la totalidad del suelo del término municipal, de conformidad con lo

establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de la L.O.U.A y el articulo 4 del decreto 11/2008, de 22 de
enero.

La identificacion de la pertenencia de cada terreno a cada clase y categoria de suelo se realiza en los
planos 01 Clasificacion y Categorias del Suelo No Urbanizable y 03 Clasificacion y Categorias del
Suelo Urbano y Urbanizable.

La clasificacion y adscripcion de la categoria del suelo constituye la division béasica de éste a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y deberes de sus propietarios
conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica®.

Suelo Urbano.

1.- Se encuentra delimitado conforme a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica®, e
integrado por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

A) Urbano consolidado (SUC), que cuentan con ordenacion pormenorizada y se encuentran
urbanizados y cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion directa de las Ordenanzas del

3 Articulos 4 a 9 de la Ley 8/2007, de Suelo, y articulos 48 a 56 de la LOUA.
4 Articulo 45 de la LOUA, y articulo 4.1 del Decreto 11/2008, de 22 de enero
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propio plan general o sus planeamiento de desarrollo. Se incluyen dentro de esta categoria
de suelo los siguientes:

a). Los directamente clasificados asi por el Plan General vigente al haber definido
este su ordenacidon pormenorizada y no haberse incluido en ninguna Unidad de
Ejecucion.

)UNDAIN

d) Sistemas Generales y locales en suelo urbano incluidos en actuaciones aisladas que no
cuentan con desarrollo ni han sido aun urbanizados. En concreto los siguientes: AA-CA-1,
AA-HG-1, AA-HG-2, AA-HG-3, AA-HG-4, AA-CP-1, AA-CP-3, AA-CP-4, AA-CP-5, AA-CO-1,
AA-CO-2, AA-CO-3, AA-CO-4, AA-PI-1, AA-VE-1, AA-VE-2, AA-BO-1, AA-MO-1, SG-EL-5,
SG-RV-4 Y SG-RV-5 .

TINNYIN ZINOAVIN OAvHIL

SYZ/LyZy9019918¢T / S'G'8EC0T

2.- Las fichas para el desarrollo de las actuaciones asistematicas del planeamiento general vigente,
con las innovaciones expresadas en el Anexo 1 a estas Normas Urbanisticas permanecen vigentes y
recogen las caracteristicas de los distintos ambitos, definiendo en cada caso los parametros de
aplicacion para su desarrollo.

b). Los suelos urbanos y urbanizables que el plan general vigente clasificaba con
caracter transitorios al proceder de Unidades de Ejecucion y sectores en desarrollo del
Plan General anterior, y en concreto los siguientes: UA-2, UA-4, UA-11, UA-12, UA-
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14, UA-15, UA-16, UA-17, UA-18, UA-22, UA-24, UA-39, UA-42, UA-43, UA-45, UA-
48, UA-50, UA-51, UA-52, UA-53, UA-57, UA-62, UA-64, UA-66, UA-70, UA-74, UA-
75, UA-84, UA-,85, UA-94, UA-96, UA-101, UA-106, UA-107, UA-113, UA-118, UA-
119, UA-121, UA-123, UA-127, UA-129, UA-131, UA-137, UA-138, UA-140, UA-142,
UA-151, UA-169, UA-186, UA-187, UA-188, UA-190, UA-193, UA-194, UA-196, SUT-
1, SUT-2, SUT-3, SUT-4, y SUT-SNP-1

c) Las areas de suelos urbanos y sectores de suelo urbanizables que en desarrollo
del planeamiento general vigente han alcanzado esta categoria por haberse aprobado
sobre ellos el correspondiente planeamiento de desarrollo y haber sido urbanizados
conforme a las determinaciones establecidas por el propio Plan General y su
planeamiento de desarrollo. En concreto los siguientes: UE-MO-1, UE-MO-2, UE-MO-
3, UE-CA-3, UE-CA-4, UE-CA-5, UE-CA-7, UE-HG-4, UE-BT-2, UE-CP-3, UE-PI-2,
UE-PI-3, UE-PI-5, UE-PI-6, UE-PI-9, UE-VE-1, UE-BO-1, UE-BO-3, UE-BO-4, UE-PI-

4, UE-CA-1, UE-CA-8, UE-CH-7, PERI-CH-1, PERI-BT-1, SUP-CP-1 y SUNP-VE-1

d) Sistemas Generales y locales en suelo urbano incluidos en actuaciones aisladas
que en desarrollo del Plan General vigente hayan sido obtenidos y urbanizado. En
concreto los siguientes: AA-CP-2, SG-CO-1, SG-RV-2/1, SG-RV-2/2 y SG-RV-3

B) Urbano no consolidado (SUNC): por carecer de urbanizacion consolidadas o por
encontrarse incluidas en areas en las que el plan atribuyan un aprovechamiento objetivo
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considerablemente superior al existente. Se incluyen dentro de esta categoria de suelo los
siguiente:

a). Los suelos urbanos y urbanizables que el plan general vigente clasificaba con
caracter transitorios al proceder de Unidades de Ejecucién y sectores en desarrollo del
Plan General anterior, y que se encuentran pendiente de finalizar su urbanizaciéon o

equidistribucion y concreto la UA-172

b). Las areas de suelo urbano incluidas en Unidades de Ejecucion con ordenacion
pormenorizada recogida en el propio Plan General y remitidas a Estudio de Detalle y
que no cuentan con urbanizacion finalizada. Estas Unidades de Ejecucion mantienen
las determinaciones establecidas en las fichas de planeamiento de desarrollo del Plan
General vigente. En concreto son las siguientes: UE-JA-1, UE-JA-3, UE-JA-4, UE-CO-
7, UE-CO-8, UE-CO-9, UE-CO-10, UE-CO-13, UE-AL-1, UE-CA-2, UE-CA-6, UE-CP-
1, UE-HG-2, UE-HG-3, UE-HG-5, UE-HG-6, UE-BT-3, UE-BT-4, UE-CP-2, UE-CP-4,
UE-CP-5, UE-CO-1, UE-CO-2, UE-CO-3, UE-CO-11, UE-CO-12, UE-CO-4, UE-CO-5,
UE-CO-6, UE-PI-1, UE-PI-10, UE-PI-7, UE-PI-8, UE-VE-2, UE-BO-2, UE-CH-1, UE-
CH-2, UE-CH-3, UE-CH-4, UE-CH-5, UE-CH-6, UE-HG-1

c). Las areas de suelo urbano incluidas en areas de reforma interior remitidas a Plan
Especial de Reforma Interior al objeto de desarrollar su ordenacién pormenorizada y
que aun no se encuentran desarrolladas y urbanizadas. Estas areas mantienen las
determinaciones establecidas en las fichas de planeamiento de desarrollo del Plan
General vigente. En concreto son las siguientes: UE-BT-1, PERI-CA-1, PERI-CA-2,
PERI-JA-1, PERI-BG-1, PERI-MO-1, PERI-CP-1, PERI-CH-2, PERI-CH-3 y PERI-JA-2

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

Articulo 9 Suelo No Urbanizable.

Se encuentra delimitado de acuerdo con los requisitos marcados por la legislacion aplicable5 e
integrado en este Plan por los suelos adscritos a las siguientes categorias:

A) Especial proteccién por legislacion especifica: quedan clasificados dentro de esta categoria
de suelo no urbanizable los clasificados como: Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
Parque Natural de Dofiana, Suelo No Urbanizable Especial Proteccién del Litoral, Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion Yacimientos Arqueolégicos y las Vias Pecuarias

B) Especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica: quedan clasificados dentro de
esta categoria de suelo no urbanizable los clasificados como: Suelo No Urbanizable Especial
Proteccion de Campifia, Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Colonia de Monte Algaida y
Veta de la Serrana, Suelo No Urbanizable Especial Proteccion de la Ampliacion de la Algaida,
Suelo No Urbanizable Especial Proteccién de la Zona Regable de la Costa Noroeste, Suelo No
Urbanizable Especial Proteccion de las Marismas Transformadas, Suelo No Urbanizable Especial
Proteccién por Elevado Riesgo de Erosion, Suelo No Urbanizable Especial Proteccion Cauces y
Acuiferos.

C) Caracter natural o rural: quedan clasificados dentro de esta categoria de suelo no urbanizable
los clasificados como: Suelo No Urbanizable Genérico y Suelo No Urbanizable Agricola
Periurbano.

Articulo 10 Suelo Urbanizable:

1.- Se encuentra delimitado conforme a los requerimientos de la legislacion urbanistica® e integrado
en este Plan por el suelo adscrito a las siguientes categorias:

A) Ordenado: Es el suelo urbanizable del planeamiento general vigente y sus innovaciones,
objeto de adaptacién, que cuentan con la ordenacién pormenorizada establecida mediante Plan
Parcial aprobado definitivamente y cuya urbanizacion no se ha finalizado.

Se clasifican dentro de esta categoria de suelo urbanizable los siguientes sectores: SUP-JA-1,
SUP-CO-1, SUP-BO-1, SUP-MM-1, SUP-BT-1, SUNP-BO-1 y SUNP-CP-2 y el suelo urbanizable
transitorio SUT-SNP-11

B) Sectorizado: Es el suelo urbanizable del planeamiento general vigente y sus innovaciones,
objeto de adaptacién, cuyo instrumento de planeamiento que desarrolla la ordenacién detallada
no se encuentra aprobado definitivamente en el momento de redaccion del presente documento
de Adaptacion.

Se clasifican dentro de esta categoria de suelo urbanizable los siguientes sectores: SUP-CO-2,
SUP-JA-2, SUS-PE-1, SUNP-VE-2 Y SUNP-VE-3.

5 Articulo 46 de la LOUA, y articulo 4.3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero
6 Articulo 47 de la LOUA, y articulo 4.2 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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C) No sectorizado: Es suelo urbanizable no sectorizado el que tiene la consideraciéon de
Suelo Urbanizable No Programado por el Plan General vigente y sus innovaciones y que
en el momento de redaccién de la presente Adaptacién no cuentan con sectorizaciéon
aprobada.

Se clasifican dentro de esta categoria de suelo urbanizable los siguientes sectores: SUNP-
BO-2, SUNP-CO-1, SUNP-CO-2, SUNP-CP-1, SUNP-JA-1, SUNP-JA-2, SUNP-JA-3 y
SUNP-JA-4.

2.- Las fichas para el desarrollo de las actuaciones asistematicas del planeamiento general
vigente, con las innovaciones expresadas en el Anexo 1 a estas Normas Urbanisticas
permanecen vigentes y recogen las caracteristicas de los distintos ambitos, definiendo en
cada caso los parametros de aplicacion para su desarrollo.

SECCION Il. DISPOSICIONES SOBRE VIVIENDA PROTEGIDA. (B)

/Articulo 11 Sobre el caracter de las determinaciones

Tienen la consideracion de determinaciones estructurantes del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sanlucar de Barrameda adaptado a la LOUA, y a los efectos del articulo 10 de
la LOUA:

a). La calificacion urbanistica pormenorizada de vivienda protegida.

b). La distribucion cuantitativa en unidades de aprovechamiento, edificabilidades y numero
de viviendas que de esta calificacion se hace en las fichas incluidas en el Plan General
vigente y en la presente Adaptacion Parcial correspondientes a los dmbitos obligados a
incorporar esta reserva.
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Articulo 12 Coémputo de la reserva minima de Viviendas Protegidas y nimero de viviendas
totales.

La reserva de suelo con destino a viviendas protegidas, en los ambitos de Sectores o Areas
obligado a incorporar esta reserva, sera al menos del 30% de la edificabilidad residencial.

El nimero (o porcentaje en relacion con el total) de viviendas con la calificacion de Vivienda

Protegida establecida por el presente Plan en los ambitos de Sectores o Areas obligado a

incorporar esta reserva, tendra el caracter de minimo.

Articulo 13 La calificacion de vivienda protegida

En aquellos casos en los que en las presentes Normas establezca una reserva minima de
viviendas protegidas, unicamente podra edificarse, en las parcelas en las que se concreta esta
calificaciébn pormenorizada, aquellas vivienda que cumplan las condiciones de uso, destino,
calidad, precio de venta o alquiler y, en su caso, superficie y disefio, establecidas en la Ley
13/2005 (o norma que la sustituya), y en las demas disposiciones que resulten de aplicacién y
sean calificadas como tales por la Consejeria competente en materia de vivienda.

También tendran esta consideracién los alojamientos que, de acuerdo con lo establecido
reglamentariamente, sean calificados como protegidos por la Consejeria competente en
materia de vivienda, que se integren en conjuntos que constituyan férmulas intermedias entre
la vivienda individual y la residencia colectiva, en los términos en que se establezca.

En ningun caso el uso de vivienda protegida podra ser sustituido por el de vivienda libre.

PLANEAMIENTO Y GESTION

Articulo 14 Vinculacion de la Calificacion de Viviendas Protegidas

1. La concesion de las licencias de edificacion para las parcelas calificadas de vivienda protegida,
exigira la previa Calificacion Provisional, del Proyecto presentado, por la Administracién competente.
De igual forma, para la concesion de la licencia de primera utilizacion se exigira la Calificacion
Definitiva de las Obras.

2. En ningun caso podria producirse una innovacion del planeamiento aprobado dirigida a alterar
calificacion de vivienda protegida cuando haya sido aprobado el Proyecto de Reparcelacion de la
unidad de ejecucién en la que se localicen las parcelas asi calificadas y se hayan culminado las
obras de urbanizacién. Si no se han culminado las obras de urbanizacién, podra alterarse, mediante
la innovacion del planeamiento y del proyecto de reparcelaciéon, la calificacion urbanistica de
viviendas protegidas entre las propias parcelas del ambito siempre que se garantice en la propia
unidad de ejecucion al menos la proporcion inicial establecida de viviendas protegidas.

Articulo 15 Coeficiente de Ponderacion de Viviendas Protegidas

Se mantiene vigente el coeficiente de uso y tipologia para el uso de vivienda protegida establecido
por el Plan General vigente (1) para todas las areas de reparto, tanto en suelo urbano como
urbanizable.

Para la fijacion de coeficientes en los planes de sectorizacion en los suelos urbanizables no
sectorizados se debera seguir el criterio de homogeneizacion fijado por el Plan General, para todo el
municipio, tomando siempre como unidad el valor de repercusion legalmente establecida para la
vivienda de proteccion oficial, considerando el suelo totalmente urbanizado. A partir de el y en base a
los diferentes valores admisibles de repercusion se fijaran los coeficientes de usos y tipologias para
las viviendas libres con valores superiores a la unidad.

SECCION Ill.  SISTEMAS GENERALES (C)

Articulo 16 Sistemas pertenecientes a la ordenacioén estructural.

1.- La adaptacion parcial identifica como ordenacion estructural del PGOU, aquellos sistemas
constituidos por la red basica de terrenos, reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico que por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su posicion
estratégica integran o deban integrar, segun el planeamiento vigente, la estructura actual o de
desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes;
entendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea educativo, deportivo, sanitario u
otros, por la poblacién a la que sirven o por el area de influencia a la que afectan, superan el ambito
de una dotacion local.

Los Sistemas Generales del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sanliucar de Barrameda se
encuentran constituidos por:

a). El de espacios libres, compuesto por las categorias Parques Suburbanos y Parques Urbanos,
con una superficie total de 751.069 m?, lo que supone, en relacién con lo establecido en el
articulo 10.1.A.c.c1 de la LOUA, un estandar de 6,32 m? de suelo por habitante.

La Jara

Parque de Las Piletas

Parque de la Dehesilla

Parque del Pinar de la Duquesa

Parques de la Pélvora y la Dinamita

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz 8
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b).

C).

Parque de Verdigones y paseo maritimo
Cornisa del escarpe

Parque de la Corona de Parcelaciones

PLANEAMIENTO Y GESTION

ERENCIA MUNICIPAL DE
RBANISMO

SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE, con una trama especifica para
cada una de las categorias enunciadas en el apartado anterior.

Articulo 17 Regulacién de los Sistemas Generales.

El de comunicaciones, integrado por los sistemas viarios, ferroviario, portuario y
centros de transporte:

Red Viaria Supramunicipal

Viario Local

Red de Caminos rurales

Estacion de Autobuses

Puerto de Bonanza

El de dotaciones y servicios publicos.
Centro de formacién de Seguridad Maritima
Reserva de suelo en Monte Olivote
CPE Centro de Especialidades Sanlucar
Reserva de suelo para Hospital publico
Residencia de Ancianos

Centro de Estimulacion Precoz
Cementerio

Nuevo cementerio

Ayuntamiento

Administracion Hacienda

Piscina Municipal Cubierta

Complejo del Picacho

Complejo Polideportivo

Instalaciones deportivas de la Dehesilla
Instalaciones deportivas de las Piletas

Mercado de Abastos

SECCION IV.

A los suelos calificados como sistemas generales le es de aplicacion las determinaciones
establecidas en los articulos 8.14 y 8.15 de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente asi
como las condiciones de desarrollo recogidas en el FICHERO DE SISTEMAS GENERALES,
ACCIONES DE URBANIZACION Y ACTUACIONES AISLADAS del programa de Actuacion y Estudio
Econdémico y Financiero del Plan General vigente.

USOS, DENSIDADES Y EDIFICABILIDADES GLOBALES (D)

Articulo 18 Usos, edificabilidades y densidades globales del suelo urbano consolidado y de los

sectores del suelo urbanizable.

La presente Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanistica establece en el plano 05
USOS GLOBALES, ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR, para el suelo urbano y los
sectores del suelo urbanizable, la asignacion de usos globales, considerando éstos, como aquéllos
que el Plan General asigna con caracter dominante o mayoritario a una zona o sector, y que son
susceptibles de ser desarrollados en usos pormenorizados por el propio Plan General o por alguna
otra figura de planeamiento.

Los usos globales y pormenorizados se regulan para el suelo urbano y urbanizable en el Titulo
Quinto de las Normas del PGOU vigente.

Articulo 19 Regulacién sobre la asignacion de usos

d). Y el sistema general de servicios técnicos, integrados por las redes de abastecimiento,
saneamiento y depuracion de agua.

Central de Telefénica
Vertedero de basuras
Deposito Sala del Agua
Depésito Carranza
E.D.AR.

La asignacion de los usos segun el destino urbanistico de los terrenos se realiza:

a) En el suelo urbano, con caracter pormenorizado para las diferentes zonas y parcelas que lo
integran, segun las condiciones especificas contenidas en las presentes normas, salvo aquellas
cuya ordenacidén aparezca remitida a los instrumentos de planeamiento de desarrollo que a tal
efecto se formulen, o a las Areas con Planeamiento aprobado, en cuyo caso, la asignacién
pormenorizada se contendra en dichos instrumentos de planeamiento.

b). En el suelo urbanizable ordenado, con caracter global para cada sector y pormenorizado para
las parcelas que comprende.

c). En el suelo urbanizable sectorizado, con caracter global para los sectores que lo constituyan,
concretandose su pormenorizacion en los planes parciales que para su desarrollo se formulen de
conformidad con este Plan.

d). En el suelo urbanizable no sectorizado, el Plan General establece el régimen de usos
incompatible en funcion de los objetivos en esta clase de suelo.

Articulo 20 Asignacion de usos globales, edificabilidades globales y densidades

2.- Los sistemas generales quedan identificados por el Plan General Municipal de Ordenacion
Adaptado en el plano 02 ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO y en el plano 04

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

Tel. 956388080

Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

1. Los usos globales, edificabilidades globales y densidades para las distintas zonas del suelo urbano
son:.

Area Homogénea Superficie Edificabilidad  Intensidad Uso Global  N°viviendas Densidad

Algaida 120.322 39.981 0,33 Residencial 221 17

Barriadas 623.069 455918 0,73 Residencial 4.139 67

Bonanza 167.216 82.380 0,49 Residencial 745 45

Calzada 876.616 765.544 0,87 Residencial 6.624 76
9
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SECCION V.

3. Los usos globales, edificabilidades globales y densidades para las distintas sectores del
suelo urbanizable sectorizado son:

Zona Superficie Edificabilidad. Intensidad Uso Global N° viv. Densidad
SUP-CO-2 225.000 95.150 0,42  Residencial 708 32
SUP-JA-2 295.000 108.000 0,37 Residencial 900 31
SUS-PE-1 879.300 332.000 0,38 Industrial 0 0
SUNP-VE-2 160.155 76.900 0,48  Residencial 725 46
SUNP-VE-3 69.083 17.500 0,25  Residencial 174 26

Articulo 21 Estandares y reglas sustantivas de ordenacion de los sectores del suelo
urbanizable y urbano no consolidado.

1.-Conforme a lo previsto en el articulo 5 del Decreto 11/2008, la ordenacion de los sectores
de suelo urbanizable sectorizado y suelo urbano no consolidado, debera respetar las reglas

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350
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sustantivas y estandares de ordenacién previstos en el articulo 17 de la LOUA, en relacién al uso
global determinado para cada uno de ellos en el articulo anterior.

2.-Los suelos urbanizables sectorizados en transformacién que, como consecuencia del proceso
legal de ejecucidén del planeamiento, tengan aprobado inicialmente el instrumento de desarrollo
correspondiente con anterioridad a 20 de enero de 2007, asi como los suelos urbano no consolidados
remitido a Planeamiento Especial que tengan aprobado su planeamiento de desarrollo al momento de
la formulacion de esta adaptacion parcial, mantendran, a los efectos regulados en este articulo, las
condiciones de ordenacion de las fichas de planeamiento de desarrollo del PGOU vigente.

DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO (E)

Articulo 22 Delimitacion’.

1. Constituyen el suelo urbanizable no sectorizado los terrenos delimitados con est categoria en el
Plano de Clasificacién de Suelo Urbano y Urbanizable de la Adaptacién Parcial.

2. En cada area se cumpliran las determinaciones especificas que se incluyen en estas Normas para
cada Plan de Sectorizacion y las restantes disposiciones contenidas en las mismas, cualquiera que
sea la figura de planeamiento que las desarrolle.

Articulo 23 Régimen del Suelo Urbanizable No Sectorizado®.

1. Los propietarios de terrenos que pertenezcan al Suelo Urbanizable No Sectorizado, les
corresponde las siguientes facultades:

a) El derecho de formular al Municipio consulta no vinculante sobre la viabilidad de
transformacion de sus terrenos, en funcién de su adecuacion al modelo de crecimiento urbano del
Municipio, a las condiciones y previsiones para su sectorizacion, y a su idoneidad para la
produccion de un desarrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible.

El plazo maximo para responder a la consulta realizada es de tres meses, entendiéndose el
silencio en sentido negativo. La consulta unicamente tendra alcance informativo y no vincula a la
Administracién, que se reserva su decision para pronunciarse en el procedimiento especifico de
formulacion y aprobacion del Plan de Sectorizacion.

b) EI derecho a la iniciativa para promover su transformacion, mediante su adscripcion a la
categoria de suelo urbanizable sectorizado o, en su caso, ordenado. El ejercicio eficaz de este
derecho requiere en todo caso la aprobacién del Plan de Sectorizacion. Hasta tanto, el derecho a
la iniciativa coincidira exclusivamente con la facultad de la presentacion de la previa propuesta de
delimitacién del correspondiente ambito para su tramitacién y aprobacion, que debera realizarse a
modo de Avance de Ordenacién, en la que se justifique la oportunidad y conveniencia de su
formulacion, su adecuacion al modelo de crecimiento urbano del municipio y a las exigencias
establecidas en las normas particulares para cada ambito. Para la valida tramitacion de la
propuesta sera necesario acuerdo municipal de formulacibn que en ninglin caso implicara
derecho a la aprobacion del Plan de Sectorizacion.

2. Mientras no cuenten con la aprobacion del Plan de Sectorizacién asi como con la aprobacion de su
ordenacion pormenorizada, en los terrenos del suelo urbanizable no sectorizado, so6lo podran
autorizarse:

a) las obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos,
especialmente aquellas correspondientes a la ejecucion de los Sistemas Generales previstos en

! Deroga al articulo 12.30 de las normas urbanisticas PGOU vigente

8 Deroga al articulo 12.32 de las normas urbanisticas PGOU vigente
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estos suelos por el vigente Plan General que tengan una incidencia e interés superior al
propio ambito.

b) las construcciones e instalaciones de naturaleza provisional realizadas con materiales
facilmente desmontables, que deberan cesar y desmontarse cuando asi lo requiera la
Administracion Urbanistica Municipal, y sin derecho a indemnizacion. La eficacia de la
licencia correspondiente quedara sujeta a la prestacion de garantia por importe minimo de
los costes de demolicién y a la inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter
precario del uso, de las construcciones e instalaciones, y el deber de cese y demolicion sin
derecho a indemnizacién a requerimiento del municipio.

c) las actuaciones de interés publico cuando concurran los supuestos de utilidad publica
e interés social, y no se trate de usos incompatibles establecidos por el Plan General en la
zona del suelo urbanizable no sectorizado de que se trate.

3. Una vez aprobado el Plan de Sectorizacién, el régimen de aplicacion sera el
correspondiente al del suelo urbanizable sectorizado, o en su caso, ordenado si se incorpora
la ordenacion pormenorizada completa en aquél.

Articulo 24 Desarrollo del Suelo Urbanizable no Sectorizado®.

1. Podra iniciarse el desarrollo del Suelo Urbanizable No Sectorizado en cualquier momento
del periodo de vigencia del Plan General siempre que se encuentre garantizada la conexion,
en Optimas condiciones de funcionamiento, a las redes generales de los servicios
infraestructurales de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica. En todo caso
correspondera al Ayuntamiento la valoracion de la oportunidad de proceder a la iniciacion del
proceso de transformacion urbanistica teniendo presente tanto el cumplimiento de los
condicionantes establecidos en estas Normas como los mayores beneficios que para el interés
publico se derivan de ello. A tal fin los propietarios podran incorporar en la propuesta de
iniciativa para la formulacién del Plan de Sectorizacién aquellas mejoras que para el
Patrimonio Municipal del Suelo se puedan derivar en caso de aceptacion de la misma.

2. La delimitacién del dmbito de los Planes de Sectorizacion en la totalidad del SUNS, se
ajustaran a las delimitaciones recogidas en la presente Adaptaciéon Parcial, ajustandose en
cualquier caso a la realidad fisica del terreno. Para su adecuada insercién en la estructura
urbana del Plan, se decidira de tal forma que no se dejen superficies residuales de SUNS,
entre estos y el Suelo Urbano o el Urbanizable, procediéndose necesariamente a la
incorporacion integradora de tales areas residuales en el mismo Plan de Sectorizacion.

3. En el acuerdo de formulacién del Plan de Sectorizacion., la Administracion Municipal podra
determinar el sistema de ejecucion y la forma de gestion del mismo. Igualmente, fijara el
porcentaje minimo de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion con respeto a las
determinaciones minimas establecidas en estas Normas asi como el aprovechamiento
urbanistico que debe integrarse en el Patrimonio Municipal del Suelo conforme a las
exigencias de la legislacion urbanistica vigente en el momento de su aprobacién, asi como en
su caso de la aceptacién de las mejoras propuestas por el agente promotor de la actuacion.

4. Sélo nacera el derecho a la transformacion este suelo para los propietarios, tras los
acuerdos de formulaciéon del Plan de Sectorizacién que decida su desarrollo por el sistema de
compensacion y de aprobacion definitiva del Plan de Sectorizacion. En todo caso, el
Ayuntamiento se reserva la facultad de decidir el sistema de ejecucion en el acuerdo de
formulacion.

o Deroga los articulos 12.31 y 12.32 de las normas urbanisticas PGOU vigente

Articulo 25 Condiciones Urbanisticas de la Areas’.

1. De acuerdo con los objetivos de la actuacion que se sefalan en cada area, y conforme a lo
dispuesto en el articulo 10 de la LOUA, el Plan General determina en cada caso:

a) Los usos incompatibles en cada area dentro del modelo territorial y la estructura urbana
propuesta.

b) Las condiciones para proceder a su sectorizacion y que asegure la adecuada insercion de los
sectores en la estructura de la ordenacion municipal

c) Criterios de disposicion de los sistemas generales en caso de que se procediese a su
sectorizacion. Determinando las caracteristicas urbanisticas de cada actuacién de relacion con la
estructura urbana del territorio, sefialando particularmente las superficies en que se prevé la
localizacion de los sistemas generales de viario, espacios libres, servicios o dotaciones; donde se
concentran los aprovechamientos lucrativos; las conexiones del sector con las redes viarias y de
servicios contenidas en el Plan; y en general, las condiciones esenciales para la ordenacién del
ambito afectado.

2. Para el desarrollo de los suelos urbanizables no sectorizados la reserva de Sistema General de
espacios libres, previstos en el articulo 10.1.A).c).c1) de la LOUA, debera de alcanzar la cifra de 6,32
m°’ por habitantes de acuerdo con los estandares contenidos en la presente Adaptacién Parcial para
los suelos urbanos y urbanizables,
Articulo 26 Relacion de las Areas en el Suelo Urbanizable no Sectorizado"'.

Las areas del suelo urbanizable no sectorizado son:

1) SUNP-BO-2 (BONANZA)

3) SUNP-CO-1 (CORONA)

3) SUNP-CO-2 (CORONA)

4) SUNP-CP-1 (TRIANGULO INDUSTRIAL)

5) SUNP-JA-1 (LA JARA)

7) SUNP-JA-2 (LA JARA)

8) SUNP-JA-3 (LA JARA)

9) SUNP-JA-4 (LA JARA)

Articulo 27 Los Usos Globales incompatibles en el Suelo Urbanizable No Sectorizado.
En el Suelo Urbanizable No Sectorizado establecido por el presente Plan General tienen la
consideracion de usos incompatibles los que se marcan en las fichas individualizadas de cada area.
Articulo 28 Incorporacién al Patrimonio Municipal del Suelo.

Todos los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado, son susceptibles de
incorporarse al Patrimonio Municipal del Suelo, previa delimitacibn de su area, mediante la
expropiacion forzosa.

10 Deroga al articulo 12.34 de las normas urbanisticas PGOU vigente

" Deroga al articulo 12.35 de las normas urbanisticas PGOU vigente

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz 1
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Excmo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

DELIMITACION Y APROVECHAMIENTO MEDIO DE LAS AREAS DE
REPARTO (D)

SECCION VI.

Articulo 29 Areas de reparto y aprovechamiento medio en suelo urbanizable.

1.-Conforme a lo previsto en el articulo 3.2.e del Decreto 11/2008, se mantiene la delimitacion
de las areas de reparto y el consiguiente aprovechamiento medio del planeamiento general
vigente, definido en el articulo 10.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, asi como
en la regulacion al efecto de sus innovaciones.

2.-La denominacion de “aprovechamiento tipo” del PGOU vigente tendra la consideracion de
“aprovechamiento medio”, segun la regulaciébn contenida en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

SECCION VIl. ELEMENTOS Y ESPACIOS DE ESPECIAL VALOR (F)

2¢'SS:0T 0T02/80/CT

VINHId YHO34

/Articulo 30 Elementos y espacios de especial valor

1.-Conforme a lo regulado en la vigente legislacion urbanistica'? los espacios, ambitos o
elementos que hayan sido objeto de especial proteccion, por su singular valor arquitecténico,
histérico o cultural forman parte de la ordenacién estructural. A estos efectos, se consideran
elementos de especial protecciéon, los identificados en el articulo 9.1 de las normas
urbanisticas y en el Catalogo de Edificios Protegidos del PGOU vigente con nivel de

6./99

¢2:55:0T 0T0Z/80/CT
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proteccion integral, y recogidos en el plano 05 Usos Globales, Elementos y Espacios de
Especial Valor de la adaptacién parcial.

2.-En el suelo no urbanizable, los elementos y espacios de especial proteccion son
identificados en su categoria correspondiente, quedando de este modo, integrados en la
ordenacion estructural del PGOU resultante de la presente adaptacion parcial.

2102/90/9T
avaionavo 1430

SECCION VIll. MEDIDAS PARA EVITAR LA FORMACION DE NUEVOS NUCLEOS DE
POBLACION (G)

Articulo 31 Parcelaciones Rusticas.

En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas. Dichas parcelaciones

se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria, y, en cualquier caso, no podran dar lugar
a parcelas de dimensiones inferiores a aquéllas que racional y justificadamente puedan
albergar una explotacion agropecuaria viable, en funcion de las caracteristicas especificas de
cada tipo de terreno, ni pueden ser ocupadas total o parcialmente por usos temporales o
permanentes que impliquen transformacion de su destino o naturaleza rustica o
presenten indicios racionales de pretender su conversién en parcelacion urbanistica.

Articulo 32 Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, quedan expresamente prohibida las
parcelaciones urbanisticas, siendo estas nulas de pleno derecho.”

2. Se considera una parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de
terrenos, fincas o parcelas en dos o mas lotes que, con independencia de los

'2 Articulo 10.1.A.g de la LOUA
3 Art? 68.2 de la LOUA

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350
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establecido en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la
formacidén de nuevos asentamientos

3. En esta clase de suelo se consideran actos reveladores de una posible parcelacion
urbanistica aquellos en los que, mediante la interposicion de sociedades, divisiones
horizontales o asignacion de usos o cuotas en pro indiviso de un terreno o de una accién o
participacion social, puedan existir diversos titulares a los que corresponde un uso
individua11‘l‘izado de una parte del terreno equivalente o asimilable a los supuestos del parrafo
anterior.

4. Igualmente, se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente al
menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o
en pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios en la zona en que
se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con
independencia de que cuenten con encintado de acera.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean
canalizaciones subterranea, de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con estacion
de transformacién comuin a todas ellas; de red de saneamiento con recogida Unica, o cuando
cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y
recreo, comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en
régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacion no permanente.

f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para la zona de suelo de
que se trate.

g) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en que inmediaciones para la
sefializacion de su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios
de comunicacion social, que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacién de dicha
implantacion y el 6rgano que la otorgo.

5. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion
de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizaciéon inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

6. No podran proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que pudieran generar situaciones
incompatibles con estas Normas, por implicar transformaciones de la naturaleza rustica de los
terrenos, o construir nicleos de poblacion.

Articulo 33 Segregaciones de naturaleza rustica.

1. La prohibicién de parcelaciéon no comportara, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las
transferencias de la propiedad divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que su
finalidad no sea la implantacion de usos urbanisticos y retnan alguno de los siguientes
requisitos:

" Art° 66 b) de la LOUA
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a) Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacion agraria
para la correspondiente localizaciébn y como minimo una (1) hectarea.

b) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes."

2. Las divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente sefialadas no necesitaran
licencia municipal, debiendo uUnicamente comunicarse al ayuntamiento, pudiendo en caso
fundado de discrepancia iniciar las medidas previstas en la Ley del Suelo.

Articulo 34 Nucleo de Poblacion..

1. Se entendera por nucleos de poblacion a los efectos del presente Plan General, todo
asentamiento humano que genere objetivamente las cuatro demandas o necesidades de
servicios urbanisticos comunes, red de suministro de agua, red de saneamiento, red de
alumbrado publico y sistema de accesos viarios, que son caracteristicas de las areas urbanas
consolidadas y se encuentre localizado en areas exteriores a las zonas denominadas

2¢'SS:0T 0T02/80/CT

VINHId YHO34

agricolas periurbanas.

2. Se considerara que no existe posibilidad de formacién de nucleo de poblacién cuando la
edificacién tenga consideracién de aislada por que se vincule a un destino relacionado con
fines forestales o agricolas16 y a una superficie de terreno en las condiciones que para cada
zona de suelo no urbanizable se fijan.

3. Por otro lado se considerara que inducen a la formacién de nuevos asentamientos los
actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o

6./19

22:55:0T 0102/80/2T

6002/90/9T
0dia3dx3 '1430

instalaciones que por si mismo o por su situaciéon respecto de otros usos de caracter
urbanistico, sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios
colectivos, impropios de la naturaleza de este suelo".

2102/90/9T

avaionavo 1430

SECCION IX. NORMAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL

PROTECCION (H)

Articulo 35 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Legislacion Especifica
Parque Natural de Dofana."

Se corresponde esta zona con los suelos del término de Sanlucar incluidos en el Parque

Natural de Dofiana. Sera de obligado cumplimiento en esta zona las determinaciones del
PORN y el PRUG. Se incluyen cinco areas bien diferenciadas

1.- Con caracter general para todo el Parque Natural se considera compatibles los siguientes
usos y actividades::

a) Actividades de investigacion

b) Actuaciones encaminadas a la conservacidon o la regeneracion de los habitats,
ecosistemas o de especies autoctonas.

c) La instalacién de equipamientos e infraestructuras de uso publico, educacion ambiental,
asi como las ligadas a la conservacién y gestion del espacio natural protegido.

18 Suprimidos dos supuestos.
16 Art° 52 de la LOUA
7 Art° 52 de la LOUA

18 Deroga al articulo 13.24 de las normas urbanisticas PGOU vigente
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2.- De igual modo, con caracter general se considera incompatible cualquier actuacién que en el
correspondiente procedimiento de autorizacion asi se determine en los términos establecidos en la
normativa que resulte de aplicacion.

3.- De acuerdo con las determinaciones del PORN los usos compatibles e incompatibles para cada
una de las diferentes zonas seran los siguientes

A) Zonas de Reserva. Zonas A
a) Usos y actividades compatibles:

Tratamientos selvicolas para conservacion y regeneracion de formaciones forestales, o para
eliminacién de especies exéticas.

La recoleccidon de pifias, setas, plantas aromaticas o medicinales, castafuela, caracoles y
cabirillas.

La apicultura.

Actividades de uso publico, turismo activo y de educacion ambiental utilizando las
infraestructuras existentes para ello, salvo autorizacién expresa de la Consejeria de Medio
Ambiente.

b) Usos y actividades incompatibles
Los movimientos de tierra y alteraciones hidraulicas.
El cultivo agricola.
Los aprovechamientos ganaderos.
La caza.
La pesca.

La construccion de nuevas infraestructuras y edificaciones de cualquier tipo, excepto las
vinculadas al uso publico, educacién ambiental, o a la conservacion y gestién del espacio
natural protegido.

Los cerramientos, salvo los necesarios para la proteccion de la flora o la fauna.

Las nuevas actividades de investigacion y el aprovechamiento de los yacimientos minerales y
demas recursos geologicos.

B) Terrenos de Monte. Zonas B.1
a) Usos y actividades compatibles:
Aprovechamientos forestales en general.

Tratamientos selvicolas para conservacion y regeneracién de formaciones forestales, o para
eliminacién de especies exoticas.

La recoleccién de pifias, setas, plantas arométicas o medicinales, castafuela, caracoles y
cabirillas.

La ganaderia extensiva.
La caza.
La apicultura.

Actividades de uso publico, turismo activo y educacion ambiental.
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Cualquier otra actuacion que el correspondiente procedimiento de autorizacién
determine como compatible en los términos establecidos en la normativa que resulte
de aplicacion.

C) Marisma No Explotada. Zonas B.2
a) Usos y actividades compatibles:

Aprovechamiento de castafiuela, caracoles, cabrilla y otras especies recolectadas
tradicionalmente.

Actividades de uso publico, turismo activo y educacion ambiental.
La ganaderia extensiva.
La caza y la pesca.

Cualquier otra actuacién que el correspondiente procedimiento de autorizacion

determine como compatible en los términos establecidos en la normativa que resulte

D) Marisma Transformada. Zonas B.3
a) Usos y actividades compatibles:

Aprovechamiento de castafiuela, caracoles, cabrilla y otras especies recolectadas
tradicionalmente.

Cultivo agricola en las explotaciones existentes.
La ganaderia extensiva.
La acuicultura existente.

La actividad salinera existente.
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Actividades de uso publico, turismo activo y educacion ambiental.
La pesca.
La caza, salvo en las explotaciones acuicolas y donde asi esté determinado.

Cualquier otra actuacion que el correspondiente procedimiento de autorizacién

determine como compatible en los términos establecidos en la normativa que resulte

b) Usos y actividades incompatibles
La desecacioén de los terrenos encharcados para su transformacion a otros usos.
E) Explotacion acuicola de “San Carlos”. Zonas C.3
a) Usos y actividades compatibles:
Actividades de uso publico, turismo activo y de educacién ambiental.
La acuicultura intensiva.
El mantenimiento de edificaciones e infraestructuras propias de la explotacion.

Cualquier otra actuacion que el correspondiente procedimiento de autorizacién
determine como compatible en los términos establecidos en la normativa que resulte
de aplicacion.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

Articulo 36 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Litora

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PLANEAMIENTO Y GESTION

19
1.

Se incluyen en este espacio todas las zonas de Dominio Publico Maritimo Terrestre a excepcion del
paseo Maritimo que queda incorporado al suelo Urbano. La proteccién tiene por finalidad mantener
las caracteristicas naturales de playas, acantilados y corrales y hacer compatible el aprovechamiento
recreativo de los mismos.

Le es de aplicacion lo establecido en la Ley 22/1988, de 23 de julio, de Costas, y su reglamento
recogido en el RD 1471/1989, de 1 de diciembre, modificado por el R.D. 1112/1992, de 18 de
septiembre.

a) Usos caracteristicos:

Los permitidos previa autorizacion por la Ley de Costas para la Zona de Dominio Publico
Maritimo Terrestre.

b) Usos prohibidos: Todos los demas.

de aplicacién. Articulo 37 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion Vias Pecuarias®

Se Clasifican como suelo no urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica las Vias
Pecuarias que a la fecha de aprobacién de la presente adaptacién Parcial han sido deslindadas .

El resto de vias pecuarias que no se encuentran deslindadas se clasifican como suelo no urbanizable
de especial proteccién por Planificacion territorial o Urbanistica.

Le es de aplicacioén lo establecido en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias pecuarias y el decreto
155/1998, de 21 de julio, Reglamento de vias pecuarias de la Comunidad autbnoma de Andalucia.

En aplicacion de dicha legislacion, queda prohibida la ocupacién definitiva o interrupcion de las vias
pecuarias mediante cualquier construccion, actividad o instalacién, incluidos los cercados de
cualquier tipo, considerandose tales actuaciones como infraccién urbanistica grave siempre que para
las mismas hubiera sido necesaria la obtencién de licencia.

2. Las ocupaciones temporales que pudieran, en su caso, autorizarse estaran sujetas a la obtencién
de licencia urbanistica en los términos contemplados en el articulo 34.c) de la LOUA, sin que en
ningun caso originen derecho alguno en cuanto a la ocupacién de las vias. Para la expediciéon de
dicha licencia debera contarse previamente con el informe favorable de la Consejeria de Agricultura y
Pesca

de aplicacion. Articulo 38 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Legislacion Especifica yacimientos

Arqueolégicos®'

Se incluyen en esta categoria los yacimientos detectados y atribuidos al municipio de Sanlucar
aunque el valor normativo de este documento se limita a los efectivamente localizados en el término
de Sanlucar. Seran de aplicacién las Normas de Proteccién Arqueologica (Capitulo 11l del Titulo IX)
sobre excavaciones y obras, asi como lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
patrimonio Historico espafiol y en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de
Andalucia.

a) Usos caracteristicos:
Los de la zona se suelo en que se encuentren.

b) Usos autorizables:

1 Deroga el articulo 13.25 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente
20 Deroga el articulo 14.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente

2 Deroga el articulo 13.33 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente
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Industrias peligrosas.

Centro de ensefianza de técnicas de explotacion del medio.

Residencial ligado al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras
territoriales.

Imagenes y simbolos.

c) Usos prohibidos: todos los demas.

Articulo 41 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o

Urbanistica Colonia de Monte Algaida y Veta de la Serrana®

Se incluye en esta zona los suelos agricolas situados en la parte norte del término. Se trata de suelos
con aprovechamientos agricolas altamente productivos. Sobre ellos se realiza una agricultura
intensiva.

a) Usos caracteristicos®:
Agricola
Instalaciones anejas a la explotacion
Instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion
b) Usos autorizables®’:
Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.
Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.
Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.
Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.
Sistema de comunicacién de caracter general previsto por el Plan.
Iméagenes y simbolos.

c) Usos prohibidos: todos los demas.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA PLANEAMIENTO Y GESTION
5
N —
& — . - .
o 2 Adecuaciones naturalisticas y recreativas.
" =L|x
E= =z |3 Los de la zona de suelo en que se encuentren previo estudio arqueolégico de acuerdo
e —] % % con el contenido de las Normas.
a1
§= E § ¢) Usos prohibidos:
o7—
g— % i Todos los demas
N P
U= Articulo 39 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Legislacion Especifica
—— Cauces y Arroyos?®
] Le es de aplicacion el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el
= Texto Refundido de la Ley de aguas, asi como el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril por el
= que se aprueba el reglamento que desarrolla los Titulos Preliminar, I, IV, V, VI, VIl y VIII del
Texto refundido de la Ley de Aguas y el Decreto 189/2002, de 2 de julio por el que se aprueba
el Plan de Prevencion y avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces y la ley 4/2010
" de 8 de junio de Aguas de la Comunidad Auténoma Andaluza.
S |
moIS §Articulo 40 Suelos No urbanizables de Especial Protecciéon por Planificacion Territorial o
21z BP Urbanistica Campifia®®
2 1< |5z . . : o ,
g e RS Se incluye en esta zona los suelos agricolas situados mayoritariamente al sur de la variante.
2 Se trata de suelos con cultivos tradicionales de vifiedo y cereales de secano que se trata de
mantener y preservar de la urbanizacion.
o a) Usos caracteristicos®:
— |
o | .
S o Agricola.
% A Ganadero.
g 3 Se permiten almacenes/bodegas anejos a la explotaciébn con superficie maxima
2 |8 5 edificable de cinco mil (5000) metros cuadrados. Deberan tener una planta de altura.
3 g - E Los establos o instalaciones ganaderas deberan mantener una distancia minima de
& § 'c; quinientos (500) metros a cualquier lugar donde se desarrollen actividades que
NI NS originen presencia permanente o concentraciones de personas.
j[e)
S Instalaciones anejas a la explotacion
w)

Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion. Articulo 42 Suelos No urbanizables de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o

b) Usos autorizables:
Poligono ganadero
Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.
Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.
Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.
Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
Sistema de comunicacién de caracter general previsto por el Plan.

Industrias extractivas.

2 Deroga el articulo 13.32 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente
2z Deroga al articulo 13.26 de las normas urbanisticas PGOU vigente

% Se ha suprimido como usos caracteristico la vivienda familiar agraria segun art® 52.2 de la LOUA

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350 11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

Urbanistica Ampliacion de la Algaida®®

Se delimitan los suelo enarenados sobre la marisma desecada con usos, estructuras parcelarias e
infraestructuras impuestas por el IARA. La preservacion se dirige a proteger el uso agricola de los
suelos y evitar la localizacion de otras actividades que pueda poner en peligro la explotacion de
cultivos intensivos en regadio.

a) Usos caracteristicos:

Agricola

% Deroga al articulo 13.27 de las normas urbanisticas PGOU vigente
% Se suprime la vivienda familiar agraria de acuerdo con el art® 52.2 de la LOUA

7 se suprime el residencial ligado al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras territoriales
de acuerdo con el art® 52.2 de la LOUA

28 Deroga al articulo 13.28 de las normas urbanisticas PGOU vigente
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b) Usos autorizables:
Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.
Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.
Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.
Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.
Sistema de comunicacién de caracter general previsto por el Plan.
Imagenes y simbolos.

¢) Usos prohibidos: todos los demas.

Articulo 43 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o

Urbanistica Zona Regable de la Costa Noroeste®

Se corresponde con los suelos del Sector V del Plan de Riegos de la Costa Noroeste que se
sitian en el término de Sanlucar. La proteccién se encamina a prevenir la parcelaciéon y los
procesos edificatorios, asi como la de mantener la calidad de los recursos agua y suelo
evitando la implantacién de usos que comporten la generacién de residuos incompatibles con
estos valores.

a) Usos caracteristicos™’:
Agricola
b) Usos autorizables®":
Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.
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Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.
Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.

Sistema de comunicacion de caracter general previsto por el Plan.

Actividades dotacionales en las categorias especificadas en este Capitulo.
Adecuaciones naturalistas.

Adecuaciones recreativas.

Centros asistenciales especiales.

Centro de ensefanza de técnicas de explotacion del medio.

Instalaciones permanentes de restauracion (ventas).

Imagenes y simbolos.

c) Usos prohibidos: todos los demas.

2 Deroga al articulo 13.29 de las normas urbanisticas PGOU vigente
% Se suprime la vivienda familiar agraria de acuerdo con el art® 52.2 de la LOUA

¥ Se suprime el residencial ligado al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras
territoriales de acuerdo con el art® 52.2 de la LOUA

PLANEAMIENTO Y GESTION A

URDA MO

Articulo 44 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Planificacién Territorial o
Urbanistica Marismas Transformadas

Le es de aplicacién el articulo 13.30 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente.
Articulo 45 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o
Urbanistica Elevado Riesgo de Erosion
Le es de aplicacién el articulo 13.31 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente.
Articulo 46 Suelos No urbanizables de Especial Proteccion por Planificacién Territorial o
Urbanistica Acuiferos

Se incorporan a esta zona los acuiferos del término municipal. Sobre esta zona sera de obligado
cumplimiento lo previsto en esta Normas sobre Proteccion de los Recursos Hidrolégicos. Las zonas
de proteccioén de acuifero seran:

a) Zona norte: Formada por las terrenos de las marismas desecadas, Colonia de la Algaida y
Ampliacién, Pinar de la Algaida y Zona Himeda.

b) Zona Sur: Triangulo formado por la linea que une los ayuntamientos de Sanlucar y Chipiona, el
limite del término municipal y la linea que une los ayuntamientos de Sanlucar y Rota.

CAPITULOIIl. SOBRE LA PROGRAMACION Y GESTION DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL
Articulo 47 Programacion y gestion de la ordenacion estructural.

1.-A los efectos previstos en el articulo 3.2.g del Decreto 11/2008, sobre la determinacion las
previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la
ordenacion estructural, se establecen los siguiente plazos generales de ejecucion:

Unidades de Ejecucién pendientes de ejecucion remitidas a Estudio de Detalle

Estudio de Proyecto Proyecto
Unidad Iniciativa Detalle reparcelaciéon Urbanizaciéon Final Urbanizacién
UE-VE-2 Privada Aprobado Aprobado Aprobado 5 Meses
UE-CO-7 Publica Aprobado Aprobado Aprobado 12 Meses
UE-CO-2 Privada Aprobado Aprobado Aprobado 12 Meses
UE-CA-6 Privada Aprobado Aprobado 4 Meses 12 Meses
UE-HG-3 Privada Aprobado Aprobado 4 Meses 12 Meses
UE-HG-5 Privada Aprobado Aprobado 4 Meses 12 Meses
UE-JA-3 Privada Aprobado Aprobado 4 Meses 12 Meses
UE-JA-4 Publica Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-CA-2 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-CP-4 Puablica Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-HG-1 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
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UE-HG-6 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-PI-1 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-PI-7 Privada Aprobado 4 Meses 4 Meses 12 Meses
UE-BT-4 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-1 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-3 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-5 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-6 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-8 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-9 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-10 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-11 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-12 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-13 Publica Aprobado 10 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-BO-2 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CO-4 Publica 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CP-1 Publica 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CP-2 Publica 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CP-5 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CH-1 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CH-2 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CH-3 Publica 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CH-4 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CH-5 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-CH-6 Privada 10 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-AL-1 Publica 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-BT-3 Publica 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-HG-2 Publica 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-JA-1 Publica 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-PI-10 Privada 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
UE-PI-8 Privada 15 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses

Unidades de Ejecucién pendientes de ejecucion remitidas a PERIs

Proyecto Proyecto
Unidad Iniciativa PERI reparcelacion Urbanizacion Final Urbanizacién
UE-BT-1 Privada Aprobado 2 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CA-1 Privada Aprobado 2 Meses 10 Meses 12 Meses
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PERI-CA-2 Privada Aprobado 2 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-JA-1 Privada Aprobado 2 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-BG-1 Publica 2 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-MO-1  Privada 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CP-1 Privada 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-JA-2 Privada 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CH-2 Privada 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
PERI-CH-3  Publica 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano
Proyecto
Actuacion Uso Obtencién suelo Urbanizacién Ejecucion
AA-CP-2 Viario Obtenido Aprobado Urbanizado
AA-PI-1 SLUP Obtenido 10 Meses 12 Meses
AA-CA-1 SLUP 2 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-VE-1 Viario 4 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-VE-2 Viario 4 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-HG-1 Dotacional 5 Meses
AA-CO-3 Viario 12 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-CO-4 Viario 12 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-CO-2 Viario 12 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-HG-2 SLUP 18 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-BO-1 SLUP 18 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-HG-3 Viario 18 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-HG-4 Viario 18 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-CO-1 Dotacional 18 Meses
AA-CO-1. Dotacional 18 Meses
AA-CP-3 Dotacional 18 Meses
AA-MO-1 Dotacional 18 Meses
AA-CP-1 Viario 24 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-CP-4 Viario 24 Meses 10 Meses 12 Meses
AA-CP-5 Viario 24 Meses 10 Meses 12 Meses
Sectores de Suelo Urbanizable
Plan Proyecto Proyecto Final
Sector Parcial reparcelaciéon Urbanizacion Urbanizacion
SUP-JA-1 Aprobado Aprobado Aprobado 3 Meses
SUP-MM-1 Aprobado Aprobado Aprobado 6 Meses
SUP-BO-1 Aprobado Aprobado Aprobado 12 Meses
SUNP-CP-2  Aprobado 6 Meses 10 Meses 12 Meses

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz
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=
o
3 »
g I ;_U
p——— P SUP-BT-1 Aprobado 12 Meses 10 Meses 12 Meses
- — O n
—— )§> g SUNP-BO-1  Aprobado 12 Meses 10 Meses 12 Meses
Q '8 8 SUP-CO-1 Aprobado 12 Meses 10 Meses 12 Meses
D o— | T
— = § SUP-JA-2 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
1 —
§= )é SUS-PE-1 6 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
N m
h=—=|" SUP-CO-2 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
_— SUNP-VE-2 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
— SUNP-VE-3 12 Meses 12 Meses 10 Meses 12 Meses
—
—— Desarrollo del PGOU en Sistemas Generales
Actuacion Uso Obtencién suelo Proyecto Urbanizacién Ejecucion
- SG-RV-2/1 Viario Suelo obtenido Urbanizado
N
- 8|3 SG-RV-2/2 Viario Suelo obtenido Urbanizado
m (S0
3 % g = SG-RV-3 Viario Suelo obtenido Urbanizado
) I
z <8z SG-RV-N2 Viario Suelo obtenido Urbanizado
£ 15 |5
2 N SG-RV-N3 Viario Suelo obtenido Urbanizado
SG-RV-N4 Viario Suelo obtenido Urbanizado
ﬁ SG-EL-1 SLUP Suelo obtenido 10 Meses 12 Meses
=
% r_r: SG-EL-2 SLUP Suelo obtenido 10 Meses 12 Meses
21X
§ ﬁ SG-VE-1 SLUP Suelo obtenido 10 Meses 12 Meses
© (<
g g SG-CO-1 _ Dotacional Suelo obtenido
[*2)
5 |5 SG-EQ-2  Dotacional Suelo obtenido
S5 | |3
3 |le -8 SG-EQ-1  Dotacional Suelo obtenido
% 8 (;3 SG-RV-1 Viario 6 Meses 10 Meses 12 Meses
N IS (T
E 6 SG-BO-1 SLUP 12 Meses 10 Meses 12 Meses
o
g SG-VE-2 SLUP 24 Meses 10 Meses 12 Meses
SG-VE-3 SLUP 24 Meses 10 Meses 12 Meses
SG-EL-4 SLUP 24 Meses 10 Meses 12 Meses
SG-EL-5 SLUP 24 Meses 10 Meses 12 Meses
SG-EL-3 SLUP 18 Meses 10 Meses 12 Meses
SG-EQ-3 Dotacional 24 Meses
SG-RV-5 Viario 24 Meses 10 Meses 12 Meses
SG-RV-N1 Viario 24 Meses 10 Meses 12 Meses
SG-RV-4 Viario Sin programacion

2.-Dichos plazos se computaran desde el momento de la entrada en vigor de la presente

Adaptacion Parcial.

3.-El vencimiento de los plazos anteriores permitird tanto a los ciudadanos e interesados,
como a la administracion actuante, desplegar las medidas previstas en la legislacion
urbanistica vigente para garantizar la ejecucion del planeamiento urbanistico.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. Alcance del planeamiento aprobado.

1.-A los efectos previstos en el articulo 3.3 de estas Normas Urbanisticas, se considera
“planeamiento aprobado” al planeamiento de desarrollo de actuaciones previstas en el planeamiento
general del municipio, que haya sido aprobado definitivamente.

2.-Dicho planeamiento se considera integrante del planeamiento general, en lo relativo a la
determinacion de la ordenacion detallada® de los sectores adscritos a la categoria de suelo
urbanizable ordenado, de sistemas generales ejecutados, o de areas de reforma interior, en su caso.

3.-La situacién anterior se mantendra en tanto dichos instrumentos de planeamiento no sean
expresamente derogados por el planeamiento general.

SEGUNDA. Interpretacion de los preceptos del planeamiento general vigente en relacién a la
entrada en vigor de la LOUA.

1.-Conforme a lo previsto en la Disposicién Transitoria Segunda.1 de la LOUA, y hasta tanto no se
produzca la total adaptacion del planeamiento general vigente a esta Ley, o se efectie su Revision, y
sin perjuicio de lo establecido en su Disposiciéon Transitoria Primera.1, en la interpretacion de los
instrumentos de planeamiento vigentes se aplicaran las siguientes reglas:

Las disposiciones que fuesen contradictorias con los preceptos de la LOUA de inmediata y directa
aplicacion seran inaplicables.

Todas las disposiciones restantes se interpretaran de conformidad con la LOUA.

DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA

1.-Quedan derogados los articulos 1.5, 1.6, 12.30, 12.31, 12.32, 12.33, 12.34, 12.35, 13.24,
13,25,13.26, 13.27, 13.28, 13.29, 13.32, 13.33 y 14.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente.

Articulos del planeamiento general derogados

32 Articulos 10.2.B.a, en relacion con el 10.2.A.a y 13.3 de la LOUA
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ANEXO I: FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: | Centro Historico CODIGO: PERI-CH-2 NOMBRE: | Centro Histérico CODIGO: PERI-CH-3
Clase de Suelo URBANO NO CONSOLIDADO Hoja Plano Clase de Suela URBANO NO CONSOLIDADO Hoja Plano

Area de Intervencidn Casco Area de Reparto 10 Area de Intervencion Casco Area de Reparto 11
ORDENACION IAPROVECHAMIENTO Y GESTION ORDENACION APROVECHAMIENTO Y GESTION

Superficie bruta 5134 Aprovechamiento Lucrativo Total 8235 Superficie bruta 3.500 Aprovechamiento Lucrativo Total 5.440
Superficie Edificable Total m?t 6.100 Aprovechamiento Patrimonializable 7.411 Superficie Edificable Total m*t 3.200 Aprovechamiento Patrimonializable 4.896
[DOTACIONES \ S.G. Esp. Libres  Dotacion de S.G.  Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales [DOTACIONES | $.G.Esp. Libres  Dotacién de 8.G.  Esp. Libres 8. Local Dotaclones Locales

Suelo 500 460

6L/€L

¢2:55:0T 0T0Z/80/CT

6002/90/9T
0dia3dx3 '1430

[USO E INTENSIDAD |

[USO E INTENSIDAD |

2102/90/9T
avaionavo 1430

UsSOS  TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3 UsoS  TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3
CENTRO 4.500 CENTRO 3.200
MANZANA 1.600
OBJETIVOS OBJETIVOS

Completar la red de calles dando continuidad a Banda de la Playa. Permeabilizar la zona con la apertura de una plaza
publica.Promover la mejora de la edificacion. La actuacion deberd complementarse con lo previsto en la unidad UA-
101.Promover la mejora de las condiciones de las viviendas al norte de Banda de la Playa. El plan estudiara las
posibilidades de mejora, incluso el levantamiento y realojo en el area de las viviendas existentes.

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en continuidad con otros existentes o previstos.

Ordenar el borde del escarpe disponiendo enlaces y usos al servicio del Barrio Alto y Bajo. La actuacién se plantea
como una adecuacion del paisaje urbano y en especial de la observacion desde el mirador de la Cuesta de Belén.El
plan debe fijar la forma de contacto de la edificacidén con el muro del escarpe: utilizando un espacio publico de transicién
o por el contrario adosando la edificacion. La propuesta evaluara el efecto sobre la visual superior.Se sefialaran
condiciones de disefio y materiales para las cubiertas en funcion de su presencia directa y composicion de la imagen del
caserio. Funcionalmente se habilitara un aparcamiento y un paso entre Fza. Madre de Dios y el Palacio.La superficie
destinada a viario podra ser utilizada total o parcialmente como plaza publica ajardinada. La edificacién tendra una altura
maxima de dos plantas. Por motivos de composicion del paisaje podran levantarse castilletes.El suelo privado no
excedera de 2000 m2 de parcela. La edificacién podra destinarse a uso comercial o terciario. Se fijaran como minimo
120 aparcamientos rotatorios ademas de los necesarios para los usos previstos.

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacién en continuidad con otros existentes o previstos.

‘VlVlENDA ‘VlVlENDA
‘ Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%) ] VPO 30 ‘ Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%) | VPO 10
S/ Edificabilidad Total Residencial 50 Libres 30 S/ Edificabilidad Total Residencial 30 Libres 22
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seccion viaria costante que permitira dos carriles de trafico por sentido. A través de un Convenio urbanistico se
posibilitara la delimitacion en el Plan Parcial de al menos una Unidad de Ejecucion, coincidente con los suelos a que se
refiere la Alegacion n° 202 a este Plan General.

DETERMINACIONES DE QRDENACION FiSICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacién fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacién en continuidad con otros existentes o previstos.

litoral y el viario de enlace entre Cabo Noval y Bonanza. El P.P. respetara en el vial su anchura y el trazado y posicién se
podra justar de acuerdo con la definicidon de manzanas del Plan Parcial y dispondra en los accesos a la playa de
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de
transito.. Se prohiben usos industriales en poligonos o grandes enclaves y centros terciarios.

DETERMINACIONES DE ORDENACION FISICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacidn en continuidad con otros existentes o previstos.

VIVIENDA VIVIENDA
‘ Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%) ] VPO 470 ‘ Parcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%) | VPO 230
S/ Edificabilidad Total Residencial 66 Libres 238 S/ Edificabilidad Total Residencial 30 Libres 495
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Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

Tel. 956388080  Fax. 956382350

11540 Sanlucar de Barrameda Cadiz

—
— Excmo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.
— ., , e
— UNRDA M
= ]
I
N —
8— ;:U|
o >
S— 8 -
== |= |3 JANEXO II: FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
& 23
O N o o .
Q e [ | NOMBRE: | Corona Parcelaciones Sur CODIGO: SUP-CO-2 'NOMBRE: | Verdigones CODIGO: SUNP-VE-2
>
1
E_ T Clase de Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO Hoja Plano Clase de Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO Hoja Plano
— Area de Intervencidgn Corona de parcelaciones Area de Reparto 23 Area de Intervencion Frente costero Area de Reparto 115
—
ORDENACION |APROVECHAMIENTO Y GESTION ORDENACION IAPROVECHAMIENTO Y GESTION
I
_— Superficie bruta 225.000 Aprovechamiento Lucrativo Total 104.560 Superficie bruta 203.255 Aprovechamiento Lucrativo Total 193.303
Superficie Edificable Total m*t 95.150 Aprovechamiento Patrimonializable 92.036 Superficie Edificable Total m?t 76.900 Aprovechamiento Patrimonializable 150.448
) ‘DOTACIONES | S.G. Esp. Libres Dotacion de S.G.  Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales ‘DOTACIONES | S.G. Esp. Libres Dotacidn de S.G.  Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales
S |m
m
ﬁ % 9 Suelo 22.500 18.500 Suelo 43.100 16.500 20.950
ol = =N
51> 2D
z 31212 [USO E INTENSIDAD | |USO E INTENSIDAD |
> 135 @3
g N Usos TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3 usos TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3
C. JARDIN 35.481 C. JARDIN 41.353
2
5 _3 INDUSTRIAL 12.928 C.JARDIN VPO 23.070
g |2
§ R U. ADOSADA 18.969 U ADOSADA 8.155
e
S (@) U. AISLADA 27772 U AISLADA 4.322
[*2)
N § o
3 o % OBJETIVOS OBJETIVOS
© = 3 3 . g 1 Z 4 ;
g E 0 Completar la corona de parcelaciones formalizando su borde exterior. Alojar una oferta de vivienda social y tipos de Extender la ciudad entre las traseras de la caretera de Bonanza y la margen costera. Ordenar la extensién con las
% 8 b vivienda similares a los existentes en la zona.Localizar y desarrollar equipamientos al servicio de la residencia del sector edificaciones precedentes. Introducir en zonas edificables los aprovechamientos de las areas afectadas por Ley de
NN |E y de las zonas préximas insuficientemente dotadas. En especial en areas verdes, deportivas y escolares. Desarrolar un Costas.Incorporar al sector los equipamientos necesarios para la funcién residencial del sector. Introducir equipamientos
i~y [} sistema viario que garantice |a formacion de una via exterior que enlace la carretera de Jerez con el Arroyo del Salto del verdes y deportivos no edificados en la banda se servidumbre de proteccion de costa.Definir pormencrizadamente el
g Grillo. Dar salida a traves de la ronda a las zonas interiores de la corona.Seccion y trazado de la via de borde seran viario del sector de acuerdo con la red viaria urbana y la organizacion interna de la pieza. Se fijaran accesos a la ribera
O vinculantes con pequefios ajustes a resultas de la ordenacién pormencrizada en todo caso la prolongacion tendra una al final de la ronda este (castillo de San Salvador) y via intermedia.Seran vinculantes los equipamientos en la zona
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'NOMBRE: | Verdigones CODIGO: SUNP-VE-3 INOMBRE: | Peregil CODIGO:  SUS-PE-1
Clase de Suelo URBANIZABLE SECTCRIZADO Hoja Plano Clase de Suelo URBANIZABLE SECTORIZADO Hoja Plano
Area de Intervencion Frente costero Area de Reparto 115 Area de Intervencién Area de Reparto 113
ORDENACION [APROVECHAMIENTO Y GESTION ORDENACION [APROVECHAMIENTO Y GESTION
Superficie bruta 98.083 | | Aprovechamiento Lucrativo Total 29.750 Superficie bruta 879.300 | | Aprovechamiento Lucrativo Total 395.500
Superficie Edificable Total m*t 17.500 Aprovechamiento Patrimonializable 72615 Superficie Edificable Total m?t 332.000 Aprovechamiento Patrimonializable 355.950
‘DOTACIONES | S.G. Esp. Libres  Dotacién de S.G.  Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales [DOTACIONES | S.G. Esp. Libres  Dotacion de $.G.  Esp. Libres S. Local Dotaciones Locales
Suelo 29.000 12.027 20.411 Suelo 146.000 100.000 15.000
[USO EINTENSIDAD | [USO EINTENSIDAD |

UsSOS  TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzana 1 Subzona 2 Subzona 3 UsSOS  TIPOLOGIA Edificabilidad (M2T) Subzona 1 Subzona 2 Subzona 3
E. ABIERTA 12.850 INDUSTRIAL 205.000
E. ABIERTA VPO 5.250 TERCIARIO 127.000
OBJETIVOS OBJETIVOS

Extender la ciudad hasta conectar con |la carretera de Bonanza. Integrar las barriadas que aparecen desconectadas en
la actualidad. Incorporar el aprovechamiento de las zonas afectadas por la Ley de Costas.Incorporar los equipamientos
necesarios para los usos residenciales de la zona. Disponer en la banda afectada por la servidumbre de proteccién de
costas espacios libres, zonas verdes y dotaciones deportivas no edificadas.Completar |a red viaria del sector. Disefiar
las vias en atencién a su funcién urbana.Seran vinculantes los equipamientos en la zona litoral y el viario de enlace
entre Cabo Noval y Bonanza. El P.P. respetara en el vial su anchura y el trazado y posicién se podra justar de acuerdo
con la definicién de manzanas del Plan Parcial y dispondra en los accesos a la playa de aparcamientos de vehiculos en
cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito. Se prohiben usos
industriales en poligonos o grandes enclaves y centros terciarios.

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacion fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacién en continuidad con otros existentes o previstos.

Ordenar los suelos existentes entre la carretera de Jerez y la carretera de El Puerto de Santa Maria, localizando un
poligono industrial que de cabida tanto a instalaciones industriales, con baja densidad de ocupacién, como a actividades
terciarias encaminadas al ocio de |la poblacion y acogiendo una importante reserva de equipamiento de Sistema General
Deportivo de caracter comarcal.

Sacar al mercado mediante una actuacién publica suelo industrial a precio asequible que pueda acoger la implantacion
de nuevas actividades industriales que renacen la economia local.

DETERMINACIONES DE ORDENACION FiSICA VINCULANTES

Se consideraran determinaciones vinculantes de la ordenacién fisica del ambito de planeamiento las siguientes:
1. Los sistemas de comunicaciones, espacios libres o equipamiento que se representen en el plano de Estructura.
2. Los espacios libres o equipamientos que sean colindantes con otros existentes o previstos.

3. Los viales que se representan en el plano de Calificacion en continuidad con otros existentes o previstos.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8

Tel. 956388080

Fax. 956382350
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\VIVIEN DA VIVIENDA
\ Porcentaje minimo de edificabilidad para vivienda protegida (%) \ VPO 52 VPO
5/ Edificabilidad Total Residencial 30 Libres 122 Libres
TOTAL 174 TOTAL 0

21



Excmo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.
ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

PLANEAMIENTO Y GESTION
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CcODIGO: SUNP-CO-1 SITUACION: Corona de Parcelaciones

CONDICIONES DE DESARROLLO

Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 142.612 m?

OBJETIVOS:

Ordenar los suelos vacios entre las carreteras de Jerez y El Puerto de Santa Maria.
Completar la red viaria y de equipamientos del sector. Dimensionar las manzanas
interiores de acuerdo con los tipos edificatorios definidos y las edificaciones de borde de
las carreteras de acceso. Localizar reservas de equipamiento al servicio de la corona y la
ciudad, en especial disponer suelo para la construccién de un centro hospitalario publico
de ambito comarcal.

USOS INCOMPATIBLES:
1.Usos Industriales.

2.Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1.Debera de ejecutar a su costa el tramo de ronda exterior entre el acceso por la Carretera de
Jerez y el acceso por la Carretera de El Puerto de santa Maria.

2.Debera de estar ejecutada la reurbanizacion de los accesos de Ctra de Jerez y Ctra del
Puerto.

3.La programacién de la inversion para la ejecucidon del hospital sera motivo para el desarrollo
del area.

&
B— :'
[&)]
N 2 = IANEXO Ill: FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
N > |Z
=
N z -
] CODIGO: SUNP-BO-2 SITUACION: BONANZA
E_ P
— CONDICIONES DE DESARROLLO
——— Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado
CARACTERISTICAS DE LA ZONA
N Superficie bruta 58.720 m?
o |8 |m
m |5 |0
2|2 |5
1= |5 é OBJETIVOS:
> |3 [
39; N 7 Localizacién de instalacion hotelera prevista segin convenio Ayuntamiento-Loma de
Martin Miguel. El Plan Parcial ubicara la edificacion, accesos y construcciones auxiliares.
d Asi mismo el Plan recogera el tratamiento y proteccion del espacio sefialado como
L espacio libre. La adecuacion de ese lugar dependera de las condiciones fisicas y de
21 inundabilidad que se mantengan. La reserva prevista por el Plan coincidira con el espacio
% 2 libre cedido al Ayuntamiento segun el referido convenio. La vinculacién funcional, parcial
=l 0 mayoritaria, del espacio libre al hotel podra realizarse mediante las férmulas
g g administrativas de concesion del uso que se dispongan.
> 5 o
3|2 q
" | % |8[d| UsOS INCOMPATIBLES:
b E g 1.Usos Industriales.
% 2.Usos Comerciales
CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:
1.Debera de encontrarse ejecutado o ejecutar a su cargo el tramo de red viaria de Sistema
General que comunica el Puerto de Bonanza con el acceso desde la Carretera de Trebujena.
2.Debera de tener resuelta su conexién a la red general de saneamiento.
CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:
1.Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1.Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local.

2.Sera vinculante la posicién del Hospital y la localizaciéon de la ronda exterior
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Excmo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

PLANEAMIENTO Y GESTION

CODIGO: SUNP-CP-1 SITUACION: Triangulo de la Ctra Chipiona — La Ballena

CONDICIONES DE DESARROLLO

Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 401.000 m?

OBJETIVOS:

La finalidad de la actuacién sera la de ordenar los suelos encerrados por la variante de
la A-480, carretera Sanlucar-Chipiona y camino de Munive (carretera de la Ballena). La
excelente relacion de los suelos respecto el sistema viario comarcal confiere una facil
accesibilidad y ventajas para la localizacion de actividades productivas. La ordenacién
de los suelos desarrollara la urbanizacion para el asentamiento de actividades
productivas entendidas de manera amplia y segun criterios de flexibilidad de uso. Se
permitiran la incorporacién de actividades productivas comerciales e incluso se debera
favorecer la aparicibn de usos complementarios de los estrictamente productivos:
Oficinas, trasporte de mercancias, etc. Debera de estudiarse la posibilidad de
mantener las viviendas existentes

USOS INCOMPATIBLES:
1.Usos Residenciales, salvo el mantenimiento de las viviendas existentes.

2.Usos Turisticos.

S
=\
S— 8 T
S % % CODIGO: SUNP-CO-2 SITUACION: Corona de Parcelaciones
®
%— % o
=8
§_ z CONDICIONES DE DESARROLLO
\l_ C
§ r Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado
e CARACTERISTICAS DE LA ZONA
— Superficie bruta 337.500 m?
. OBJETIVOS:
o é o Sector de suelo urbanizable para la ordenacion a medio-largo plazo de la extensién de la
- 5 3 (;_r; ciudad hacia el Sur, sobre suelos parcialmente ocupados con usos agricolas y
) > E T periurbanos. La ordenacion ajustara los usos actuales con el destino futuro del area. Las
£ z g % reservas de equipamiento se realizardn de acuerdo con los estandares fijados en la Ley
I\ del Suelo y Reglamento de Planeamiento.
i
5|9| USOS INCOMPATIBLES:
|
N ? 1.Usos Industriales.
3 |9
§ 9| 2.Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.
3|8 o
3|2 G
§ § é CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:
R § (E_ 1.Debera de ejecutar a su costa el tramo de ronda exterior entre el acceso por la Carretera de
h S El Puerto de Santa Maria hasta la Avda. de la Marina.
7 2.Debera de estar ejecutada la reurbanizacion del acceso de la Ctra de El Puerto de Santa
Maria.
3.La programacioén de la inversion para la ejecucion del hospital sera motivo para el desarrollo
del area.
CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:
1.Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local.
2.Sera vinculante la localizacién de la ronda exterior

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1.Previa al desarrollo de la zona se elaborard un estudio-programa de actividades a
localizar y su incardinacion con la promocion y gestién del espacio productivo.

2.Debera de estar ejecutada o ejecutar a su costa la reurbanizacién de los accesos desde
la carretera de Chipiona.

3.Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexién a la red general de
saneamiento.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1.Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local.
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Excmo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

CODIGO: SUNP-JA-1 SITUACION: La Jara

PLANEAMIENTO Y GESTION

Od OQYASIS

CONDICIONES DE DESARROLLO

CODIGO: SUNP-JA-2 SITUACION: La Jara

Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CONDICIONES DE DESARROLLO

Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 369.000 m?

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 192.000 m?

OBJETIVOS:

2¢'SS:0T 0T02/80/CT

YIALId YHDTS

Ordenacion de los suelo para la localizacion de residencia turistico-veraniega ajustada a
la demanda. Asi mismo se dispondran equipamientos y servicios para la dotacion de las
zonas residenciales.

Definiciéon de la red viaria al servicio de las zonas residenciales..

Localizacién de instalaciones especializadas al servicio de la ciudad turistica apoyando
la via central.

OBJETIVOS:
Ordenar el borde oeste del area turistica semi-consolidada.
Incluir nuevos accesos al litoral e incorporar equipamientos al crecimiento que se produce.

La actuacioén se ordenara a partir del eje norte sur que sirve de acceso al litoral.

6./8L

22:55:0T 0102/80/2T

6002/90/9T
0QIa3dxa 1930

USOS INCOMPATIBLES:

1.Usos Industriales.
2.Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.

¢T10¢2/90/9T
avalonavo - 1493d

USOS INCOMPATIBLES:

1. Usos Industriales.
2. Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1.Debera de estar ejecutada o ejecutar a su costa el acceso a la Jara desde la carretera
de Chipiona.

2.Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexion a la red general de
saneamiento.
3.Debera de desarrollarse conjuntamente con el SUNP-JA-4

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1. Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexién a la red general de
saneamiento.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1.Sera vinculante el viario trasversal paralelo al camino de Rompeserones y la conexion
del camino del Hato con la avenida central del SUP-JA-1. Se debera respetar su anchura
y el trazado y posicién podra tener leves ajustes de acuerdo con las manzanas que se
defina.

2.La localizacion de instalaciones especializadas al servicio de la ciudad veraniega se
realizaran apoyando la via central.

3.Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local, incorporando la demanda del SUNP-
JA-4

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Sera vinculante el viario que discurre hacia la costa, se debera respetar su anchura y el
trazado y posicién podra tener leves ajustes de acuerdo con las manzanas que se
defina.

2. Lavia se disefiard como una avenida con abundante vegetacion en sus orillas,
posibilitando el paseo a pie o bicicleta.

3. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local, de tal modo que junto con los
equipamientos deportivo no edificado y Sips se dispondran preferentemente en la zona
de servidumbre de costas sirviendo de equipamiento al litoral. Asi mismo se localizaran
zonas de aparcamiento en el acceso.
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Excmo Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda.

ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

CODIGO: SUNP-JA-3 SITUACION: La Jara

PLANEAMIENTO Y GESTION

H0d OawIAAIS

CONDICIONES DE DESARROLLO

CODIGO: SUNP-JA-4 SITUACION: La Jara

Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

CONDICIONES DE DESARROLLO

Clase de Suelo: Urbanizable No Sectorizado

VYNIOVd

VHOH A YHO34

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 52.000 m?

CARACTERISTICAS DE LA ZONA

Superficie bruta 90.000 m?

2¢'SS:0T 0T02/80/CT

OBJETIVOS:

Establecer una reserva para la localizacidon de una instalacion turistica de alojamiento
segun explotacion hotelera, apartahotel, etc.

NI YHO3S

USOS INCOMPATIBLES:

6./6L

22:55:0T 0102/80/2T

6002/90/9T
0Qla3dxa 13930

1. Residenciales
2. Industriales.
3. Usos Comerciales en su categoria de grandes superficies.

OBJETIVOS:

Definir una ordenaciéon de viario y manzanas que integre las distintas parcelaciones
que aparecen en la zona.

Determinar las acciones de urbanizacién necesarias para completar las redes de
servicios en la zona.

Delimitar las unidades de gestion de cuerdo con criterios de distribucion de las cargas,
propiedad del suelo y formacion previa de parcelaciones.

Localizacién y gestion de las areas de equipamiento reservadas.

Indicacion de las fases de ejecucion diferenciadas.

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

¢T10¢2/90/9T
avannayo 1430

1. Debera de estar ejecutada o ejecutar a su costa el acceso a la Jara sobre la plataforma
del antiguo ferrocarril El Puerto de Santa Maria Bonanza.

2. Debera de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexion a la red general de
saneamiento.

USOS INCOMPATIBLES:

1. Usos Industriales.
2. Usos Comerciales.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Debera de localizar un aparcamiento publico al servicio de la playa en las proximidades
de esta.

2. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran en el interior del sector y
agrupado con los espacios libres de Sistema Local, de tal modo que junto con los
equipamientos deportivo no edificado y Sips se dispondran preferentemente cercanos a
la zona de servidumbre de costas sirviendo de equipamiento al litoral.

CONDICIONES DE PARA PROCEDER A SU ORDENACION:

1. Debera de estar desarrollado y urbanizado el sector de suelo urbanizable
programado SUP-JA-2, asi area de suelo urbano PERI-JA-1

2. Debera desarrollarse conjuntamente con el SUNP-JA-1

3. Deberéa de tener resuelta o ejecutar a su costa la conexiébn a la red general de
saneamiento.

Ayuntamiento de Sanlucar de Barrameda C/Bafios, 8 Tel. 956388080  Fax. 956382350

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES:

1. Los Sistemas Generales de Espacios Libres se localizaran conjuntamente con el
sector SUNP-JA-1, en el interior este y agrupado con los espacios libres de Sistema
Local.
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